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ABBREVIAZIONI

Parametri urbanistici

ST = Superficie Territoriale

SF = Superficie Fondiaria

UT  =Indice di Utilizzazione Territoriale (o Detéiterritoriale)
UF = Indice di Utilizzazione Fondiaria (0o Denditéndiaria)

SM = Superficie Minima di intervento

CU = Carico Urbanistico

PE = Potenzialita edificatoria

P = Parcheggi pubblici di urbanizzazione primarsecondaria
Pr = Parcheggi pertinenziali di uso riservato

Pc = Parcheggi pertinenziali di uso comune

U = Aree per standard di urbanizzazione (divers@aaheggi)

Parametri Edilizi
UE = Unita Edilizia

ul = Unita Immobiliare

Sc = Superficie complessiva
SU = Superficie utile

Sa = Superficie accessoria
Sq = Superficie Coperta

SP = Superficie Permeabile
SV = Superficie di vendita

Vv = Volume totale (lordo)
Hu = Altezza utile

Hf = Altezza del fronte di un edificio
H = Altezza di un edificio
NP = Numero di piani

VL. = Indice di visuale libera

Piani urbanistici attuativi

PUA = Piano Urbanistico Attuativo

P.P. = Piano Particolareggiato

P.d.R. = Piano di Recupero

P.E.E.P. = Piano di Edilizia Economica e Popolare
P.I.P. = Piano di Insediamenti Produttivi
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Tipi di intervento

Tipi di intervento edilizi di costruzione/demolizie
NC = Nuova costruzione

Tipi di intervento edilizi di recupero di applicane generale

MO = Manutenzione ordinaria

MS = Manutenzione straordinaria

RC = Restauro e Risanamento conservativo
RE = Ristrutturazione edilizia

D = Demolizione

Tipi di intervento edilizi 'di recupero’ riferitiselusivamente ad unita edilizie tutelate
RS = Restauro scientifico

RT = Ripristino tipologico

RAL = Risanamento delle aree libere

Tipi di intervento non edilizi
Modificazione morfologica del suolo (significatimiovimenti di terra)

Tipi di intervento relativi a cambiamenti dello tstal'uso

CD = Cambio (0o mutamentd) destinazione d'uso

Varie

C.Q.AP. = Commissione per la qualita architettare il paesaggio
RUE = Regolamento urbanistico-edilizio

PSA = Piano di Sviluppo aziendale

POC = Piano Operativo comunale

PSC = Piano Strutturale Comunale

P.T.P.R. = Piano Territoriale Paesistico Regionale

U.T. = Ufficio Tecnico comunale



SIGLE DEI TIPI D'USO

USI "a" - FUNZIONE RESIDENZIALE
al. Residenza.
a2. Residenza collettiva

USI "b" - FUNZIONI DIREZIONALI, COMMERCIALI, DI SER  VIZIO E ASSIMILABILI
b1l. Attivita terziarie specializzate
b1.1Attivita terziarie ad elevato concorso pubblico
b1.2 Attivita terziarie a basso concorso pubblico
b2. Attivita commerciali
b2.1. Esercizi al dettaglio di vicinato
b2.2. Medio-piccole strutture di vendita
b2.3. Medio-grandi strutture di vendita
b2.4. Grandi strutture di vendita
b2.5. Magazzini , depositi, attivita commerciali all'iragso
b2.6. Distribuzione carburanti per uso autotrazione
b2.7.Pubblici esercizi
b2.8. Commercio al dettaglio su aree pubbliche e in memanali
b3. Attivita produttive integrate nel contesto urbanoampatibili
b3.1. Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, lani di produzione, alle
imprese
b3.2. Artigianato dei servizi agli automezzi
b3.3. Artigianato produttivo manifatturierdi tipo laboratoriale compatibile
b4. Attivita di servizio
b4.1. Studi professionali e piccoli uffici in genere
b4.2. Attivita culturali, dtivita ricreative, sportive e di spettacolo privdi
significativi effetti di disturbo sul contesto uria
b4.3. Attivita ricreative, sportive e di spettacolo ctmitati effetti di disturbo sul
contesto urbano
b4.4. Altre attivita ricreative, sportive e di spettacolo
b4.5. Attivita sanitarie
b4.6. Attivita di parcheggio
b5. Servizi sociali di base
b5.1Attivita di interesse comune di tipo civile
b5.2 Attivita di interesse comune di tipo religioso
b5.3Servizi scolastici dell'obbligo e servizi pre-scilai
b5.4 Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo
b6. Istruzione superiore e universitaria

USI "c" - FUNZIONI PRODUTTIVE MANIFATTURIERE E ASSI  MILABILI

cl. Attivita manifatturiere industriali o artigianali

c2. Attivitd manifatturiere industriali o artigianalidel settore agroalimentare e
conserviero

c3. Attivita zootecniche industriali.

c4. Attivita estrattive

c5. Attivita di recupero e preparazione per il riciclgip di cascami e rottami



USI "d" - FUNZIONI AGRICOLE
d2. Coltivazione agricola orticola, floricola, allevamento aziendale, caccia
silvicoltura, itticoltura
d2.1. Attivita di coltivazione agricola, orticola, flacdla, itticola e relativi edifici di
servizio e attrezzature
d2.2. Attivita zootecniche aziendali
d2.3. Attivita di prima lavorazione, conservazione coimiata e alienazione dei
prodotti agricoli,
d2.4.Coltivazioni in serre fisse
d3. Attivita agrituristiche
d4. Esercizio e noleggio di macchine agricole
d5. Allevamenti speciali e attivita di custodia di avali

USI "e" - FUNZIONI ALBERGHIERE E COMUNQUE PER IL SO GGIORNO TEMPORANEO
el. Attivita ricettive alberghiere

e2. Colonie, case per ferie, ostelli per la gioventu

e3.Campeggi e villaggi turistici

USI "f" - FUNZIONI SPECIALI
f1. Infrastrutturazione tecnologica.
f1.1. Reti tecnologiche
f1.2. Impianti per 'ambiente
f1.3. Impianti di trasmissionégvia etere)
f2. Infrastrutturazione per la mobilita
f2.1. Mobilita con mezzi di trasporto collettivo in sgat@pria
f2.2. Mobilita veicolare
f2.3. Attrezzature per il trasporto e per lo scambio intedale
f2.4. Parcheggi pubblici in sede propria
f3. Soggiorno temporaneo con abitazioni mobili
f4. Attrezzature cimiteriali
f5. Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine puladyljrotezione civile.
f6. Attrezzature per la Difesa Nazionale
f7. Opere per la tutela idrogeologica
f8. Mercati ambulanti, fiere e feste temporanee, spettaiaggianti
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TITOLO I - DISPOSIZIONI GENERALI E DEFINIZIONI

CAPO 1.1 - DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1.1.1 - Oggetto del Regolamento Urbanistico-Btizio

1.

3.

Il Regolamento Urbanistico-Edilizio & redattosansi della L.R. 20/2000 e ha per
oggetto di competenza la regolamentazione di glttiaspetti degli interventi di
trasformazione fisica e funzionale degli immohilanché le loro modalita attuative e
procedure.

. In particolare il Regolamento Urbanistico-Eddizlefinisce:

- | parametri edilizi ed urbanistici e le modalitalldeloro misura, cosi come
definiti dalle ‘Definizioni tecniche uniformi pefurbanistica e I'edilizia’ (DAL
RER n.279/2010 e s.m. e i);

- le modalita di intervento come definite dalla LE/13 e s.m. e i. e relativo
ALLEGATO - ‘Definizioni interventi edilizi’;

- le condizioni e i vincoli che ineriscono le trasfazioni degli immobili, ai fini
della qualita degli esiti delle trasformazioni sese ai fini della tutela delle
risorse ambientali, paesaggistiche e storico-aalitael territorio, richiamando a
guesto proposito anche le norme derivanti da stntimkgislativi e di
pianificazione sovraordinata;

- le regole riguardanti le dotazioni del territorioles infrastrutture di interesse
generale e il concorso dei soggetti attuatori detgirventi alle dotazioni stesse;

- le regole urbanistiche che disciplinano gli intertvesdilizi ordinari conformi al
Piano Strutturale Comunale (PSC) e non disciplirdgl Piano Operativo
Comunale (POC);

Ai sensi dell’Art. 11 della L.R. 15/13 e s.m. e liattivita edilizia €& inoltre

subordinata alla conformita dell’intervento allarmativa tecnica vigente, tra cui
I requisiti antisismici, di sicurezza, antincendigienico- sanitari, di efficienza
energetica, di superamento e non creazione delteets architettoniche,
sensoriali e psicologico-cognitive.

Chiunque abbia titolo ad effettuare intervemtirasformazione fisica o funzionale di
immobili deve attenersi alle prescrizioni del pregseRegolamento.

Art. 1.1.2 Validita ed efficacia

1.

I RUE e conforme alle prescrizioni, direttivenelirizzi dettati dal Piano Strutturale
Comunale. In caso di non conformita fra disposizisaritte o grafiche, del RUE con
disposizioni del PSC queste ultime devono intenademmunque prevalenti.

. I RUE ha validita ed efficacia nei confronti digni trasformazione fisica e

funzionale degli immobili nell'intero territorio ownale. Le disposizioni del RUE si
applicano anche agli interventi disciplinati dal ®Q0On quanto applicabilie ferma

12



restando la prevalenza delle disposizioni speafidal POC stesso nei limiti della
propria competenza.

Art. 1.1.3 Elaborati costitutivi del RUE

1.

I RUE & composto
a) dal presente fascicolRUE comprendente i seguenti Titoli.
- Titolo I. Disposizioni generali e definizioni;
- Titolo Il. Norme di tutela delle risorse ambienjglaesaggistiche e storico-
culturali del territorio;
- Titolo lll. Dotazioni territoriali e infrastrutturdi interesse generale;
- Titolo IV. Regolamentazione urbanistica degli innti non disciplinati
dal POC;
- Titolo V. Norme sulla qualita dell'inserimento dellcostruzioni nel
contesto ambientale;
- Titolo VI. Competenze, procedure e adempimenti;
- Appendice;
b) dalla Planimetria del RUE relativa ai centritabiin scala 1: 5000;
c) dalla Planimetria del RUE relativa al centraistmin scala 1: 1000.

Art. 1.1.4 - Rapporti con altri piani e regolamenticomunali

1.

Oltre alle prescrizioni del presente RUE si a@gplo, in quanto applicabili, le
disposizioni degli altri strumenti regolamentagenti nel Comune.

Le attivita estrattive sono regolate dagli appdiani per le Attivita Estrattive
previsti dalla legislazione regionale.

. | Piani Urbanistici Attuativi— PUA — (ossia PEP., P.I.P., Piani Particolareggiati e

Piani di Recupero) definitivamente approvati e @rionati, in attesa o in corso di
esecuzione, o0 gia completati ed attuati, rimangarotti gli effetti in vigore per il
tempo e la durata prevista dalla legislazione itena

In caso di previsioni degli strumenti urbanistisomunali (PSC, RUE, POC) difformi
rispetto ai contenuti di detti piani urbanisticituativi, tali previsioni sono da
intendersi operanti a far tempo dalla scadenzaedeline fissato per I'adempimento
delle convenzioni di tali medesimi strumenti ativiad di loro varianti.

. Per quanto riguarda le aree cedute al Comunegsge di urbanizzazione primaria e

secondaria sulla base dei PUA approvati, il PO@uteprevedere, in taluni casi, un
utilizzo diverso, fermo restando il carattere putibldelle stesse. In tali casi le
previsioni del POC prevalgono su quelle dei PUA.

. Per quanto riguarda le abitazioni e gli altrmobili realizzati sulla base del Piano per

I'Edilizia Economica e Popolare, il RUE non inteidee, né ha altri effetti sui
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vincoli, gli obblighi e le condizioni a suo tempizdate a carico degli Enti e dei
soggetti assegnatari.

Art. 1.1.5 - Condizioni necessarie per le trasformazioni urbaistiche ed edilizie

1. La realizzazione degli interventi di trasforntam urbanistica ed edilizia puo essere
autorizzata se si verificano tutte le seguenti coodi:

- lintervento sia previsto nel POC (ed eventualecessivo PUA) oppure rientri
nella casistica di interventi ordinari attuabililalbase del RUE;

- il progetto sia conforme alle destinazioni d'usgli mdici urbanistici ed edilizi,
alle prescrizioni e ai vincoli previsti dal PSC,| ®RUUE e, ove previsto, dal
POC;

- larea di intervento sia servita dalle infrastrigtyer I'urbanizzazione degli
insediamenti di cui all'art. 3.1.1. Qualora talievp non esistano o esistano solo
in parte, deve essere sancito in una convenzi@aita'obbligo I'impegno del
soggetto attuatore all'esecuzione delle medesimatecmporaneamente
all'esecuzione dellintervento edilizio, oppure @egsistere l'impegno del
Comune ad eseguirle o completarle, sulla base girogetto gia approvato e
finanziato.

2. Nelle aree soggette a Piano Urbanistico Attoate trasformazioni urbanistico-
edilizie sono subordinate all’approvazione del PWAalla firma della relativa
convenzione.

Art. 1.1.6 - Costruzioni preesistenti in contrastacon il RUE

1. Gli edifici esistenti in contrasto con le deationi d'uso previste dal RUE, in
mancanza di strumenti attuativi preventivi di iaitva pubblica ad essi relativi, non
sono soggetti ad alcuna procedura coattiva, maampadr subire trasformazioni
soltanto per adeguarsi alle presenti Norme, o esseggetti ad interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria.

Art. 1.1.7 - Definizioni preliminari di termini del lessico degli strumenti urbanistici

1. Campo di applicazione di una norngalinsieme di situazioni a cui si applica tale
norma; puo essere costituito:
- da una zona o insieme di zone;
- da un’area o insieme aree comungue individuate;
- da un insieme di immobili identificabili sulla & di propri attributi definiti.
| campi di applicazione di talune norme di rispettono detti comunemente "fasce":
ad esempio di rispetto stradale, ferroviari, dtipenza fluviale, ecc..

2. Per le definizioni dAmbitoe Compartovigono le definizioni di cui alla DAL RER
n. 279/2010 e s.m. e i.
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. Zonae una porzione di territorio individuata dal RUftijla base di attributi propri

delle aree interessate, ma anche sulla base diecapogettuali assegnati dal Piano
a tali porzioni di territorio.

Per il territorio urbano e urbanizzabile l'insiemelle zone individuate dal RUE
costituisce ungartizione a copertura completa e disgiunteel senso cheiascun
punto del territorio ricade in una zona ed una sola

Le zone sono sempre individuate nella cartogragh RIUE con perimetrazioni
continue.

. Area e una porzione di suolo identificata sulla basespicifici attributi propri

(attributi fisici, giuridici, ecc.), non assegnatal Piano, ma solo eventualmente
riconosciuti dal Piano stesso, se ed in quantotewali di particolare disciplina.

. Si definiscecomparto edificatorip individuato dal POC o da un Piano attuativo

preventivo con apposita perimetrazione, l'unitaiménche deve essere attuata con
un intervento edilizio diretto, attraverso un pribgeaunitario. Ai comparti edificatori

si applicano le norme di cui all'Art. 23 della 17/&/1942 n. 1150 e successive
modificazioni.

Art. 1.1.8 - Organizzazione delle norme di zona erpvalenza delle norme di tutela
sulle norme di zona

1.

In ciascuna zona sono espresse, al Titolo IV, bsibdita di trasformazione fisica e
funzionale degli immobili in assenza di specifigrevisioni del POC, formulate ed
articolate attraverso una appropriata combinazialegli usi del territorio, della
potenzialita edificatoria, dei parametri urbanistedilizi, dei tipi d'intervento e
degli strumenti di attuazione, a cui si possondwaggere di volta in volta norme di
carattere gestionale o specifiche prescrizioni.

Per ciascun immobile le potenzialita di trasforroag fisica e funzionale sono
definite dalle norme della zona in cui I'immobileade, di cui al Titolo IV del
RUE, dalle eventuali norme specifiche dettate dalCP nonché dalle eventuali
norme di tutela che interessano I'immobile, di @liTitolo Il. Le limitazioni
eventualmente determinate dalle norme di tutelaudial Titolo Il prevalgono
sempre sulle norme di zona di cui al titolo IV desnorme del POC.

Art. 1.1.9 - Articolazione del territorio in zone

1.

Il RUE, in conformita al PSC, suddivide il téorio comunale nelle seguenti zone:
1) Territorio urbano consolidato o in via di consolisaentq suddiviso come segue:

A) Centri Storici
B1) Zone prevalentemente residenziali consolidate
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B2) Zone prevalentemente residenziali di completame

B3) Zone prevalentemente residenziali di completdmecon significativa
presenza di funzioni non residenziali

B4) Zone prevalentemente residenziali attuate conso di attuazione sulla base
di piani attuativi approvati

F1) Zone cimiteriali

F2) Zone per attrezzature tecnologiche e serviziitedi interesse generale

G1) Aree per attrezzature e spazi collettivi.

Tutte le zone suddette sono disciplinate al Cadg fatte salve le zone per

attrezzature e spazi collettivi che sono discipéradl’art. 3.1.2.

2) Ambiti urbani di riqualificazione e ambiti per nuavnsediamentj suddivisi in:
- Ambiti urbani di riqualificazione: AR-1 e AR-2,
- Ambiti per nuovi insediamenti urbani C1, C2 e G2,
disciplinati al Capo 4.2 limitatamente a quantdeatt agli interventi diretti
ammissibili al di fuori della programmazione degiterventi disciplinata dal
POC.

3) Ambiti specializzati per attivita produttiyesuddivisi in:
D1) Zone per attivita produttive in completamertisciplinati al Capo 4.1;
D2) Zone per attivita produttive attuate o in cotdé@ttuazione sulla base di piani
urbanistici attuativi approvati, disciplinati al @a4.1;
D3) Zone di nuova urbanizzazione per attivita ptode; disciplinati al Capo 4.2
limitatamente a quanto attiene agli interventi tirammissibili al di fuori
della programmazione degli interventi disciplindé POC.

4) Territorio rurale, (Zone E)disciplinato al Capo 4.3.

5) Zone per infrastrutture viarieesistenti e di progetto, disciplinate al Capo 3.1.

Art. 1.1.10 - Corrispondenza fra le zone del RUE ke zone territoriali omogenee

1. Agli effetti della applicazione di norme di leggelative alle "zone territoriali
omogenee" di cui al D.M. 2/4/1969 n. 1444 é dddinia seguente tabella di
corrispondenza con le zone del RUE elencate akdeste articolo:

Zona del RUE Zone omogenee
D.M. 2/4/1968 n. 1444
A A
B1,B2,B3,B4, B
AR-1, AR-2 B
D1,D2 D
Cl,C2 c
D3 D
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E E
F1,F2 F
G1 G
G2 G

Art. 1.1.11 - Lettura delle simbologie grafiche

1. Per la precisa definizione dei limiti e il comgudelle superfici territoriali e/o
fondiarie delle zone rappresentate nelle planimetiel RUE e del POC, le
dimensioni vanno misurate includendo la meta dgnisgrafici che dividono le zone
sugli elaborati cartacei.

2. Qualora un limite di zona si trovi a coincideren un limite di altra natura
(comparto, ecc.) le planimetrie del RUE e del P@rtano distintamente, I'uno
accanto all'altro, i diversi simboli: il limite efftivamente da considerare per tutte le
previsioni € quello individuato dal segno grafideecdelimita le zone, mentre il
limite tracciato accanto vale solo a ricordare gha ulteriore delimitazione coincide
con quella di zona.

3. Il perimetro dei comparti, di cui al precedentet. 1.1.7, si deve sempre intendere
coincidente con il primo segno grafico continuceasb al perimetro del comparto.

4. La cartografia del PSC, del RUE e del POC agstie riferimento probante
limitatamente alle grafie introdotte dagli strumemtanistici stessi, riportate nella
relativa legenda; viceversa per quanto riguardaedifici e le altre indicazioni
riportate nelle basi cartografiche (catastali coBogrammetriche), le cartografie
degli strumenti urbanistici non costituiscono derdizione della loro esatta
corrispondenza con la realta, quanto a forma ezjpwsj né della legittima esistenza
degli oggetti rappresentati.

Art. 1.1.12 - Riduzione del rischio sismico

1. In materia di riduzione del rischio sismico pubblisi vedano le Norme di cui
all’Art. 1.7 del PSC.
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CAPO 1.2 — DEFINIZIONE DEGLI OGGETTI EDILIZI

Art. 1.2.1 - Generalita

1. Per le definizioni degli oggetti edilizi si vedale ‘Definizioni tecniche uniformi per
l'urbanistica e I'edilizia’ della DAL RER n. 279/20 e s.m. e i..

Art. 1.2.2 — Entrata in vigore delle ‘Definizioni tecniche uniformi per I'urbanistica
e l'edilizia’ (DAL RER n. 279/2010 e s.m. e i.) - bkma transitoria

1. Eventuali Varianti agli strumenti urbanisti¢tuativi ed ad atti di Accordo ai sensi
dell’Art. 18 L.R. 20/00 e s.m. e i. (e/o i relatiatti, provvedimenti correlati e
conseguenti), presentate a partire dal 28/01/2@h soggette alladeguamento
alle ‘Definizioni tecniche uniformi per 'urbanist e I'edilizia’ ai sensi della L.R.
15/13 es. m. ei..

2. Aisensidella L.R. 15/13 e s. m. e i., ai procestitn relativi all’attivita edilizia in
corso alla data di entrata in vigore della DAL RER279/2010 si applicano le
definizioni previgenti.

Art. 1.2.3 — Manufatti di arredo degli spazi esterm

1. Costituiscono manufatti pertinenziali o di arrecgld spazi esterni:
- | pergolati (o pergole) e i gazebi, costituiti el@menti leggeri in legno o metallo,
atti a sostenere piante rampicanti o elementi mgal ombreggiamento (tende
avvolgibili, incannicciati e simili); essi non p@ss® essere coperti con perlinati in
legno, coperture plastiche/impermeabili oppure t@anap perimetralmente;
- le casette di legno per il gioco di bambini owérdeposito di attrezzi da giardino
con altezza utile interna non superiore a m. 198pure, se dotate di altezza interna
superiore; esse sono realizzabili nel numero masdimina per ogni unita edilizia;
- le tettoie e i porticati (0 portici), struttur@ltolta ancorate alla parete di un
fabbricato o, nel caso delle tettoie, realizzadniche su terrazze o balconi esistenti.

2. Fino a che il Comune non si sara dotato del Regataonper I'arredo urbano, é

ammissibile in ciascuna unita edilizia (anche semosta di piu unita immobiliari) la
realizzazione di un’unica pergola o gazebo e dunita casetta di legno.
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CAPO 1.3 — DEFINIZIONE DElI PARAMETRI EDILIZI

Art. 1.3.1 - Generalita

1. Per le definizioni dei parametri edilizi si vedal®o‘Definizioni tecniche uniformi
per I'urbanistica e I'edilizia’ (DAL RER n. 279/20% s.m. e ).

Art. 1.3.2- Rapporti minimi fra Sae &

1. Nelle unita edilizie prevalentemente residemz@stituite da sei o piu unita
immobiliari, la Sa degli spazi di servizio condomine di collegamento comuni alle
unita immobiliari (non escluse dal computo delld 8ave essere pari ad almeno
I'8% della Sc dell’'unita edilizia. La condizionemai applica alle residenze a schiera
e gli edifici preesistenti gia costituiti da sepiol unita immobiliari.

CAPO 1.4 — DEFINIZIONE DElI PARAMETRI E INDICI URBARNSTICI
Art. 1.4.1 — Generalita

1. Per le definizioni dei parametri e indici urbargssi vedano le‘ Definizioni tecniche
uniformi per l'urbanistica e I'edilizia’ (DAL RERn. 279/2010 e s.m. e i.).

Art. 1.4.2 - Carico urbanistico (Cu)

1. Determinano un incremento di carico urbanistico

a) un aumento delle superfici utili degli edifici;

b) un mutamento delle destinazioni d'uso degli irnitntale per cui per il nuovo uso
siano richieste dotazioni territoriali e/o dotazioi parcheggi pertinenziali
superiori all’'uso preesistente;

c) un aumento delle unita immobiliari, fatta ecoea i casi di frazionamento senza
mutamento della destinazione d’uso e incrementie dekazioni territoriali.

Art. 1.4.3 - Utilizzazione degli indici nelle unitadi intervento

1. L'utilizzazione totale o parziale della potenzaligdificatoria di una determinata
superficie fondiaria, avvenuta sulla base di unlditabilitativo, implica che in ogni
richiesta successiva di altri titoli abilitativi pauova costruzione o demolizione e
ricostruzione che riguardi in tutto o in parte ledasime superfici fondiarie, nel
calcolo della potenzialita edificatoria ammissip#e debba tenere conto, di quanto
gia realizzato, anche precedentemente ai vigentumsnti urbanistici e
indipendentemente da qualsiasi frazionamento oaggss di proprieta; fermo
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restando per le tipologie edilizie residenzialichisra/capannoni produttivi a schiera
(derivanti da lottizzazioni unitarie), quanto spieaito al successivo comma 4.

. In assenza di titoli abilitativi a cui fare nii@ento, qualora un'area a destinazione
urbanistica omogenea, su cui esistono edifici dhimtendono conservare, venga
frazionata allo scopo di costituire nuovi lotti #chbili, il rapporto tra gli edifici
esistenti e la porzione di area che a questi rinemservita non deve superare gli
indici e i limiti di distanza ammessi, ai sensi ®RJE, nella zona in oggetto. Ogni
lotto ricavato in difformita dalla presente normanrpuo formare oggetto autonomo
di intervento edilizio.

. Le norme di cui ai due precedenti commi norpgiiaano qualora venga effettuato il
frazionamento di un‘area conformemente ad una eistuie fra zone omogenee
diverse stabilita dal RUE stesso. Per "zone omagesieintendono quelle di cui al

D.M. 2/4/1968 n. 1444. In questo caso l'eventudl@oazione in ciascuna delle due
zone omogenee dovra tenere conto solo di quantsigte nella medesima zona
omogenea.

. Nel caso di tipologie edilizie residenziali eguttive a schiera I'utilizzazione totale/
parziale della potenzialita edificatoria avvenutdlas base di un titolo abilitativo
implica che in ogni richiesta successiva di aitdlitabilitativi per nuova costruzione
o demolizione e ricostruzione che riguardino -ittduo in parte- le medesime
superfici fondiarie, nel calcolo della potenziakidificatoria ammissibile, si osservi:
'equa ripartizione della potenzialita edificatoniasidua complessiva fra tutte le
superficie fondiarie presenti, sulla base delleesiig fondiarie presenti all’epoca
della lottizzazione e precedenti qualunque fraziogrRio successivo.

L’'utilizzo di tali potenzialita edificatorie sar& iogni caso subordinato alla effettiva
possibilita di realizzare interventi in grado ditegrarsi coerentemente e
armonicamente sotto il profilo compositivo, arctidaeico e paesaggistico con
I'insediamento esistente ed il contesto circostam@liorando ove possibile la
qualita insediativa dell’edificato.
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CAPO 1.5 — DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI URBANISTICIED
EDILIZI

Art. 1.5.1 — Generalita

1. Per le definizioni degli interventi edilizi seda la L.R. n. 15/13 e s.m. e i.; per le
procedure urbanistiche, i titoli abilitativi necagsall’attuazione degli interventi
edilizi e la disciplina del cambio d’'uso si veddad..R. n. 15/13 e s.m.ei. e la L.R.
n. 20/00 e s.m. e i., nonché le leggi statali inema.

2. Gli interventi di ristrutturazione urbanistica, maourbanizzazione e riqualificazione
urbana sono individuati e disciplinati dal POCpgssono attuare sulla base:
- di un Piano Urbanistico Attuativo (PUA) ed ingséo alla stipula della relativa
convenzione (di cui al successivo Art. 1.7.2);
- 0 mediante un permesso di costruire convenzionato

3. Nell'ambito degli interventi di ristrutturazioreslilizia sono compresi anche quelli
consistenti nella demolizione e ricostruzione carstessa volumetria del fabbricato
preesistente, fatte salve le sole innovazioni rszges per l'adeguamento alla
normativa antisismica, per l'applicazione della nmativa sull'accessibilita, per
I'installazione di impianti tecnologici e per liefentamento energetico degli edifici.

Art. 1.5.2 - Modificazione morfologica del suolo & significativi movimenti di terra

1. Costituiscono intervento di modificazione moofgica del suolo o dei corpi idrici, le
opere che comportano significativi movimenti dréein una porzione di suolo, senza
peraltro comportare la realizzazione di costruzi@aei esempio scavi, livellamenti,
sbancamenti, riporti di terreno, realizzazione dssi di drenaggio e opere di
sistemazione idrogeologica, opere di rimodellaziogie corsi d'acqua, scavi
archeologici, e simili. Si considerano comunqueiicativi, movimenti di terra che
modifichino le quote preesistenti del suolo pergiitin.0,60, in piu 0 in meno.

CAPO 1.6 — DEFINIZIONE DEGLI USI DEL TERRITORIO

Art. 1.6.1 - Casistica degli usi del territorio

1. Le destinazioni d'uso previste o consentiteendiverse zone del territorio, di cui al
Titolo 4, sono definite attraverso combinazioni,eaentuali specificazioni, dei tipi
di uso di seguito elencati e suddivisi nel rispeled'art. 2 della L.R. 8.11.1988 n. 46
e successive modificazioni.
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4.

. L'elenco dei tipi d'uso deve essere consideegaustivo; eventuali usi non

espressamente indicati devono essere collocatag@milazione. In ciascuno degli
usi si intendono ricomprese le opere di urbanizzazprimaria, gli allacciamenti, gli

eventuali impianti di depurazione pertinenzialiparcheggi pertinenziali ad esso
relativi, nonché i percorsi pedonali e ciclabilche in sede propria.

. L'elenco degli usi serve come riferimento:

- per l'indicazione degli usi previsti (ed eventuaite degli usi consentiti solo in
quanto preesistenti) in ciascuna zona individuatdigtrumenti urbanistici;

- per lindicazione dei requisiti urbanistici neaassper l'ammissibilita di un
determinato uso (dotazioni di parcheggi privatptagioni di parcheggi pubblici e
di verde pubblico);

- per l'applicazione degli oneri di urbanizzazione.

Gli usi considerati e i relativi raggruppamestno i seguenti:

USI "a" - FUNZIONE RESIDENZIALE

al

az2.

. Residenza.

Comprende le abitazioni di nuclei familiari e relat pertinenze (quali cantine,
autorimesse pertinenziali, centrali termiche). Puwmbmprendere attivita
professionali, artistiche, artigianali compatilfdssia che rispettano i requisiti di cui
al successivo uso b3.3) o di intermediazione svalltenterno dell'abitazione del
titolare dell'attivita, purché senza lavoratori elidenti e purché l'attivita interessi
non piu del 30% della superficie dell'unita immaié e non piu di 30 mq.; pud
comprendere inoltre l'attivita di affittacamere.

Residenza collettiva
Collegi, convitti, conventi, seminari, studentase di riposo, ospizi.

USI "b" - FUNZIONI DIREZIONALI, COMMERCIALI, DI SER  VIZIO E ASSIMILABILI

bl

. Attivita terziarie specializzate
Attivita terziarie comportanti un elevato caricobanistico per generazione e
attrazione di movimenti: ad esempio sedi direziodalenti, istituti e imprese,
pubbliche o private, attivita bancarie, finanziar@ssicurative, amministrative,
attivita congressuali e fieristiche, attivita tenze di servizio alle imprese e attivita
assimilabili.
L'uso b1l si configura:
- quando una delle attivita suddette, consideratgotarmente, interessi una Sc
superiore a 300 mq.;
-quando piu attivita suddette, nella medesima uretdilizia, interessano
complessivamente una Sc superiore a 1000 mq.

Ai fini urbanistici si suddivide nei seguenti saipa:
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b.1.1Attivita terziarie ad elevato concorso di pubblicguando, ai movimenti

bl.2

dovuti ai lavoratori impiegati, si somma un movirteesignificativo di utenti
(attivita di sportello).

.Attivita terziarie a basso concorso di pubbliayando i movimenti attratti

sono costituiti essenzialmente dai lavoratori irgpte senza un significativo
apporto di movimenti di utenti.

b2. Attivita commerciali
Ai fini urbanistici si suddivide nei seguenti sdip:

b2.1.

b2.2

b2.3.

b2.4.

b2.5.

Esercizi al dettaglio di vicinato

Attivita commerciali svolte in esercizi aventi usaperficie di vendita (SV)
non superiore a 250 mq. ciascuno.

Si distinguono in:

b2.1.a — Esercizi di vicinato del settore alimeata

b2.1.n - Esecizi di vicinato del settore non alaee.

. Medio-piccole strutture di vendita

Attivita di commercio al dettaglio svolte in eseradi SV compresa fra 250
mg. e 1500 mq

Si distinguono in:

b2.2.a - Medio-piccole strutture di vendita ddét@e alimentare

b2.2.n - Medio-piccole strutture di vendita det@e non alimentare.

Medio-grandi strutture di vendita

Attivita di commercio al dettaglio svolte in eser@venti una SV compresa
fra 1500 mq. e 2500 mq.,

Si distinguono in:

b2.3.a - Medio-grandi strutture di vendita det@et alimentare o misto;
b2.3.n - Medio-grandi strutture di vendita det@et non alimentare.

Grandi strutture di vendita

Attivita di commercio al dettaglio, svolte in eser con una SV superiore a

2500 mq., oppure in Centri Commerciali con SV camspiva superiore a

2500 mq..

Si distinguono in:

b2.4.a - Grandi strutture di vendita del settdirmentare;

b2.4.n - Grandi strutture di vendita del settava alimentare.
Si definiscono “di livello superiore” le grandirstture di vendita del
settore alimentare con almeno 4500 mq di SV eleul settore non
alimentare con almeno 10.000 mq di SV.

Magazzini, depositi, attivita commerciali all'inggso

Comprende edifici, strutture tecnologiche e aredibite al deposito
temporaneo di merci e automezzi e ad attivita dnroercio all'ingrosso;
mostre ed esposizioni non comportanti vendita w@iretAlla vendita
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all'ingrosso é consentito associare nel medesiracceso anche la vendita al
dettaglio limitatamente a quelle merceologie payjuali cio sia consentito ai
sensi della L.R. 6/2007.

b2.6. Distribuzione carburanti per uso autotrazione

Comprende gli impianti di distribuzione automatick carburanti per
autotrazione, come definiti dalla legislazione wigein materia. Alla funzione
primaria di distribuzione carburanti puo esser®eassa, in forma accessoria,
I'attivita di vendita nei limiti di quanto consetdiai sensi dell’art.1 del D.Lgs.
11/2/1998 n.32 e successive modificazioni e intagra, servizi di lavaggio,
grassaggio e di riparazione e assistenza ai veialth servizi all’'utenza,
nonché pubblici esercizi come meglio specificatlan®elibera del C.R. 355
del 8/05/2000. Non riguarda gli impianti ad usovato.

b2.7. Pubblici esercizig rivendite di giornali e di generi di monopolio
Comprende le attivita di somministrazione di aline/o bevande.
Comprende inoltre la rivendita di generi di monigpa di giornali. Non
comprende le attivita di spettacolo.

b2.8. Commercio al dettaglio su aree pubbliche e in memanali
Comprende le attivita svolte ai sensi del Titolad&l D.Lgs. 31/03/1998 n.
114 e della L.R. 12/99 e successive modificazioni.

b3. Attivita produttive integrate nel contesto urbanoampatibili
Ai fini urbanistici si suddivide nei seguenti sdip:

b3.1. Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, lani di produzione, alle
imprese nonché agli automezzi limitatamente a cicli e ooati.

b3.2. Artigianato dei servizi agli automez@sclusi quelli gia ricompresi in b3.1)
Comprende attivita di assistenza e riparazionei gagbmezzi e attivita di
soccorso stradale.

b3.3. Artigianato produttivo manifatturierdi tipo laboratoriale compatibile

Comprende attivita produttive manifatturiere codllte in contesti urbani a

carattere residenziale o misto e compatibili coaltiee funzioni urbane.

| requisiti di compatibilita sono definiti come s&g

- Sc massima = 200 mq.;

- attivita non soggetta al rilascio del “Certificado prevenzione incendi” ai
sensi dell'elenco di cui al D.M. Interno 16/02/1982 successive
modificazioni ed integrazioni;

- assenza di movimentazione di merci pericolose;

- assenza di emissioni di radiazioni;

- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dalBP2C.M. 14/111997-Tabella
B, per le aree Il (miste);
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- produzione di rifiuti tossici o nocivi in quantitanitata e comunque con
stoccaggio massimo in sito non superiore a 2 mc.;

- emissione di rifiuti liquidi in fognatura entroigltandard definiti dall'ente
gestore della rete fognante;

- emissione in atmosfera di aeriformi conformi all@mative vigenti e che
inoltre non creino disturbo alla popolazione (odmiadevoli);

- fabbisogno idrico ed energetico compatibile conchpacita delle reti
tecnologiche esistenti.

Sono comunque escluse dal presente uso e ricompeeseaccessivi usi cl o
c2 le attivita insalubri di prima classe di cuiiagenchi di cui all'‘Art. 216 del
Testo Unico delle leggi sanitarie 27/07/1934 n. 8126 successive
modificazioni e integrazioni.

b4. Attivita di servizio
Ai fini urbanistici si suddivide nei seguenti sdipa:

b4.1.

b4.2.

b4.3

b4.4.

Studi professionali e piccoli uffici in genere
Comprende le attivita terziarie non ricadenti aalhtegoria bl e ambulatori
non ricadenti in b4.5.

Attivita culturali, ativita ricreative, sportive e di spettacolo privei

significativi effetti di disturbo sul contesto uria

Comprende musei, biblioteche, sale per incontbattiti, mostre, circoli,

attivita diverse del tempo libero.

| requisiti di compatibilita sono definiti comegaee:

- capienza autorizzata inferiore a 80 persone;

- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dalP.C.M. 14/11/1997 - Tabella
B, per le aree in classe Il (prevalentemente regidé).

.Attivita ricreative, sportive e di spettacolo ctmitati effetti di disturbo sul

contesto urbana requisiti di compatibilita sono definiti comegue:

- capienza autorizzata inferiore a 400 persone;

- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dalP.C.M. 14/11/1997 - Tabella
B, per le aree in classe IV (aree ad intensa tttivinana).

Attivita ricreative, sportive e di spettacotmn rientranti nei requisiti di cui
all'uso b4.3.

b4 5Attivita sanitarie

Comprende ospedali e case di cura; ambulatori auaatSc superiore a 300
mq.; stabilimenti di acque curative, ivi compreseflinzioni ricettive e i
pubblici esercizi direttamente integrati in essemprende inoltre le case di
riposo o protette che assicurino assistenza semitar
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b4.6.Attivita di parcheggio
Comprende i parcheggi privati non pertinenziali,ncteé le attivita
economiche con fini di lucro consistenti nell'ofgera pagamento e per durata
limitata, di spazi di parcheggio per veicoli, evaltnente associata ad altri
servizi complementari: custodia, lavaggio e simili.

b5.Servizi sociali di base

Comprende le sedi ove vengono erogati alla getérdklla popolazione di un
comune o frazione o quartiere i servizi civili, gdi¢ assistenziali, religiosi,
scolastici e ricreativi di base.

Ai fini urbanistici si suddivide nei seguenti sdipa:

b5.1Attivita di interesse comune di tipo civile
Comprende le sedi del Comune e degli organi dienteamento sub-
comunali, servizi amministrativi, socio-assistefiziprevidenziali, culturali,
sedi di forme associative di base (sindacali, esvdoe, categoriali,
politiche), e simili.

b5.2Attivita di interesse comune di tipo religioso
Comprende i luoghi per l'esercizio pubblico delticinonché per attivita
formative, culturali, ricreative e socio-assistatizintegrate con le finalita
religiose.

b5.3Servizi scolastici dell'obbligo e servizi pre-scilai
Comprende asili nido, scuole materne e scuoléotbligo e relativi spazi e
attrezzature; servizi sportivi, culturali e ricigat esclusivamente o
prevalentemente dedicati all'utenza scolastica.

b5.4Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo
Comprende aree a verde e a parco e relative attegeze opere di arredo;
comprendono inoltre edifici e aree attrezzate pesefcizio di pratiche
sportive e ricreative senza fini di lucro. Non caeermono le aree a verde di
arredo stradale.

b6. Istruzione superiore e universitaria
Comprende le scuole, pubbliche o private, superalbbbligo, i centri di
formazione professionale, le sedi universitarie er pa formazione post-
universitaria, gli enti e i centri di ricerca cosse o0 non con [istituzione
universitaria.

USI "c" - FUNZIONI PRODUTTIVE MANIFATTURIERE E ASSI  MILABILI

cl. Attivita manifatturiere industriali o artigianali(salvo quelle ricomprese nelle
sottocategorie c2, c3, ¢4, c5).
Comprende gli edifici, le strutture tecnologichkeearee adibite alle esigenze di un
processo produttivo, nonché quelle adibite ad idtiterziarie interne all'impresa,
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complementari al processo produttivo, quali aivdi ricerca, progettazione e
sperimentazione, attivita di confezionamento, egpmse, commercializzazione,
assistenza tecnica alla clientela.

Comprende le attivita di trasporto e di corriere, dttivita di produzione e
trasformazione di fonti energetiche; comprendetiade attivita di cui all'uso b3,
guando siano collocate in contesti urbani spe@atiZzone produttive industriali).

c2. Attivita manifatturiere industriali o artigianali(salvo quelle ricomprese nella
sottocategoria b3.3)el settore agroalimentare e conserviero
Comprende gli edifici, le strutture tecnologiche, dree adibite ad attivita di
raccolta, conservazione, trasformazione, confeziooemmercializzazione di
prodotti agricoli e zootecnici e loro derivati, inse le attivita terziarie interne
all'impresa complementari al processo produttivamnprende inoltre le attivita di
approvvigionamento e distribuzione di mezzi tecmeicessari alla produzione
agricola.

c3. Attivita zootecniche industrialiComprende gli edifici, le strutture tecnologichkee
aree adibite all'allevamento di animali non rientranegli usi d.2.2, sia per
'alimentazione umana che per altri cicli produttisono altresi compresi gli
impianti di allevamento elencati nell’allegato 1Dal.gs. 128/2010 con piu di:
a) 40.000 posti pollame
b) 2.000 posti suini da produzione (oltre 30 kg)
c) 750 posti scrofe
Sono comprese inoltre le attivita di conservazidngttamento e alienazione dei
prodotti zootecnici fisicamente e gestionalmentdegrate con lattivita di
allevamento industriale, nonché i fabbricati divego e gli eventuali lagoni di
accumulo dei liqguami.

c4. Attivita estrattive
Comprende le attivita di estrazione di minerali, @iniera o da cava, nonché le
attivita di frantumazione di pietre e minerali fudalla cava.

c5. Attivita di recupero e preparazione per il riciclgig di cascami e rottan{metallici
o non metallici), di rifiuti solidi urbani o indusali e di biomasse.

USI "d" - FUNZIONI AGRICOLE E PARA - AGRICOLE

d1l. OMISSIS

d2. Coltivazione agricola, orticola, floricola, allevaento aziendale (associato
all'attivita agricola), caccia, silvicoltura, itticolturaAi fini urbanistici si suddivide
nei seguenti sottotipi:
d2.1. Attivita di coltivazione agricola, orticola, flacdla, itticola e relativi edifici

di servizio e attrezzaturequali: depositi di materiali e prodotti agricoli,
silos, rimesse per macchine ed attrezzi agricdliadeenda, fienili; attivita
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di allevamento di animali domestici destinati allaconsumo delle famiglie
residenti nell'azienda; cantine e attivita di \cakione; attivita di
piscicoltura e azienda faunistico-venatorie e ndatostruzioni di servizio.

d2.2. Attivita zootecniche aziendatissia connesse con l'utilizzazione del suolo
agricolo, dal quale devono derivare almeno in pglitealimenti necessari
all'allevamento, e svolte da imprenditori agricotli allevamenti sono
considerati ‘aziendali’ se dispongono di almeno ettaro di terreno
agricolo, funzionalmente asservito all'attivitaalievamento e coltivazione
del fondo, per ogni 340 kg di azoto contenuto negfiuenti prodotti
dall'allevamento. Ai soli fini della classificazien urbanistica
dell'allevamento zootecnico, valgono i seguentiecridi valutazione:
- il terreno a disposizione dell'allevamento deweseze adibito ad uso
agricolo e detenuto a titolo di proprieta, affittsufrutto, o altro diritto reale
di godimento;
- il rapporto 340 kg di azoto/Ha/anno deve intesdéimitato ai terreni
ubicati in zone non vulnerabili, come da cartograftlottata dalla Provincia
di Modena,;
- da tale scomputo restano esclusi i terreni ubicazone di divieto di
spandimento;
- il calcolo del quantitativo di azoto e da intersderiferito all'azoto
prodotto dall’animale per tipologia di stabulaziofigparametri di calcolo
sono riportati nella specifica normativa di setjore
Le attivita zootecniche aziendali si consideranmprensive dei relativi
fabbricati di servizio (sala mungitura, lagoni dicamulo dei liquami e
simili); Si considera rientrante nell'uso d2.2 rattamento delle deiezioni
animali anche con apporti esterni, al fine di urilizzo come fertilizzante,
a condizione che, qualora non ricadente in un plooento di
autorizzazione previsto dalla specifiche disposizimormative, venga
presentato un programma di utilizzazione agronormcambito aziendale
nel quale, sulla base delle colture in atto e deleatteristiche del
fertilizzante ottenuto, vengano definiti i quartiia massimi applicabili
secondo le vigenti disposizioni normative

d2.3. Attivita di prima lavorazione, conservazione comahiata e alienazione dei
prodotti agricoli, nonché uffici per la gestione dell'impresa adacan
guanto attivita inserite con carattere di normaétali complementarieta
funzionale nel ciclo produttivo aziendale o inteeazlale;

d2.4. Coltivazioni in serre fisseomportanti trasformazione edilizia del territorio
(colture orticole protette o floro/vivaistiche).

d3. Attivita agrituristichedi cui alla legislazione in materia.

d4. Esercizio e noleggio di macchine agricgber conto terzi, con personale; puo
comprendere, in forma accessoria, I'attivita dargzione di macchine agricole.
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d5. Allevamenti speciali e attivita di custodia di amilin Attivita di allevamento e/o
custodia di animali non per uso alimentare, nonfigarabile come attivita
agricola.

USI "e" - FUNZIONI ALBERGHIERE E COMUNQUE PER IL SO GGIORNO TEMPORANEO

el. Attivita ricettive alberghierecome definite dalla legislazione in materia. Poss
comprendere sale per convegni e attrezzature gp@tiicreative complementari.

e2. Colonie, case per ferie, ostelli per la giovenpbssono comprendere attrezzature
sportive e ricreative complementari.

e3.Campeqggi e villaggi turisticicome definiti dalla legislazione in materia.

USI "f* - FUNZIONI SPECIALI A SERVIZIO DEL TERRITOR 10

fl - Infrastrutturazione tecnologicaZomprende strutture tecnologiche e impianti per
la gestione dell'ambiente e per I'attrezzamentdedgtorio.
Si articola nei seguenti sottotipi:

f1.1 - Reti tecnologiche
Distribuzione di fonti energetiche e relative cabidi trasformazione o
trattamento; captazione, potabilizzazione distribwe e stoccaggio di acqua;
raccolta di reflui; trasmissione di informazioninmagini, suoni mediante reti
di condutture.

f1.2 - Impianti per I'ambiente
Trattamento e smaltimento di rifiuti solidi: discdre, inceneritori,
piattaforme di stoccaggio; impianti di depurazione.

f1.3 - Impianti di trasmissiongvia etere)
Fari, antenne di trasmissione e di ripetizione rdbrimazioni, immagini,
suono (escluse le antenne di ricezione finaleutietite).

f2. Infrastrutturazione per la mobilita
Si articola nei seguenti sottotipi.

f2.1 - Mobilita con mezzi di trasporto collettivo in seai®pria
Ferrovie, metropolitane, tramvie, funicolari.

2.2 - Mobilita veicolare
Strade e spazi di sosta, aree verdi di arredopyalezione stradale, percorsi
pedonali e ciclabili.

f2.3 - Attrezzature per il trasporto e per lo scambio rmedale
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f3.

f4.

f5.

f6.

f7.

f8.

Stazioni e fermate di ferrovie, tramvie e metrojole, autostazioni, porti,
aeroporti, interporti, autoporti.

f2.4 - Parcheggi pubblici in sede propria.
Comprendono autorimesse, autosilos (a rampe o migzedi) e aree adibite
al parcheggio di veicoli, quando costituiscono furezione autonoma e siano
di uso pubblico.
Non sono compresi in questo uso autorimesse, #gosi parcheggi che
costituiscono pertinenza di altre funzioni.

Soggiorno temporaneo con abitazioni mofaliee attrezzate per nomadi).

Attrezzature cimiteriali

Comprende edifici, strutture tecnologiche e aredgpimulazione, I'inumazione, la
cremazione e il culto dei defunti nonché per i eere gli uffici civili e religiosi
connessi.

Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine pulthlfrotezione civile.

Sedi e attrezzature di Amministrazioni provinciakgionali e dello Stato; enti
pubblici di livello provinciale, regionale o statalamministrazione della giustizia,
protezione civile, Vigili del Fuoco, Polizia, Corpdei Carabinieri, Guardia di
Finanza, carceri e riformatori.

Attrezzature per la Difesa Nazionale

Edifici, strutture tecnologiche ed aree per la Bafe comprendono le strutture
logistiche, le fortificazioni, le strutture aeropmali e portuali per I'Esercito, la
Marina, I'Aviazione.

Opere per la tutela idrogeologicaomprendono manufatti e sistemazioni del suolo
e dei corpi idrici finalizzate alla tutela idrogeglca.

Mercati ambulanti, fiere e feste temporanee, spettaiaggianti

Art. 1.6.2 - Uso esistente

1.

Si considerano come legittimamente in esseregjlrisultanti dal titolo abilitativo
che ne ha previsto la costruzione o il piu receetipero, oppure, in assenza o
indeterminatezza del titolo, dalla classificazimagastale attribuita in sede di primo
accatastamento o da altri documenti probanti.

. Si considera in essere I'uso residenziale rypateguelle unita immobiliari abitative

in zona agricola che siano state costruite, riodstr ampliate o ristrutturate con
titolo abilitativo gratuito ai sensi dell’'Art. 9ttera a) della Legge 28/1/1977 n. 10 in
virtu dei requisiti soggettivi del richiedente, eerple quali non siano stati

successivamente autorizzati cambiamenti d'uso.
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3. Per gli immobili censiti al Nuovo Catasto Teir@ome “fabbricato rurale”, in
mancanza di altri documenti probanti di cui al ccenin si considera uso in essere
l'uso al, oppure l'uso d2.1, oppure l'uso d2.2elazione alla tipologia originaria
dell'immobile.

31



CAPO 1.7 — ATTUAZIONE DEL PSC

Art. 1.7.1 - Modalita di attuazione del PSC.

1.

I PSC e il POC si attuano per mezzo di Piarbaudistici Attuativi, di cui all'Art.
1.7.2 e al Capo 6.10, e di titoli abilitativi dietdi cui all'Art. 1.7.3 e ai Capi 6.4 e

seguenti.

Art. 1.7.2 — Piani Urbanistici Attuativi (PUA)

1.

| Piani Urbanistici Attuativi (PUA), sulla baseella progettazione urbanistica
generale del POC, definiscono la progettazionenishaa di dettaglio a premessa
della progettazione edilizia delle opere. Essi stisoiplinati dagli Artt. 31 e 35 della

L.R.n. 20/00 e s.m. e i.

La realizzazione delle opere previste daglisgmti attuativi preventivi approvati e
soggetta ai titoli abilitativi nelle forme previsaé'Art. 1.7.3.

3. | perimetri dei comparti di attuazione, individugtaficamente nelle planimetrie del

POC possono, in sede di approvazione del Pianmistizo attuativo, essere soggetti
a modeste variazioni per farli coincidere con liroétastali preesistenti, nei limiti di

uno scostamento massimo di ml. 3 rispetto a qugrdbcamente rilevabile dalla

planimetria del POC.

Art. 1.7.3 <Titoli abilitativi diretti

1.

Per gli interventi previsti da PUA approvati,per gli interventi per quali non é
prescritta la formazione di un PUA, l'attuazioneopavvenire a mezzo di titoli
abilitativi diretti: come definiti dalla L.R. n. 163 e s.m. e i.

In comparti edificatori specifici nei quali giinterventi sono da coordinare
opportunamente, o nei quali € prevista, a cariécsdggetti attuatori la contestuale
realizzazione e cessione di specifiche opere danidaazione primaria, il POC
prevede che sia presentato un permesso di costmmeenzionato esteso all'intero
comparto, che disciplina la realizzazione e cessignatuita delle opere di
urbanizzazione.

In particolari casi di interventi nel territoriwrale finalizzati alle esigenze delle
aziende agricole, il RUE prescrive la preventivaspntazione e approvazione di un
“Piano di sviluppo aziendale” (PSA) accompagnatacalavenzione, con i contenuti

di cui al successivo art. 6.10.7.
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Art. 1.7.4 -Convenzioni speciali

1. Per disciplinare la realizzazione delle operattiresse pubblico previste nelle zone
per attrezzature e spazi collettivi e di infradtieg di interesse generale, e i relativi
criteri di utilizzazione, qualora dette opere vemgaealizzate 0 gestite da soggetti
diversi dallAmministrazione Comunale, nonché pegolamentare le eventuali
modalita d'uso transitorio delle aree a destinazjmubblica ma non ancora utilizzate
a tal fine, 'Amministrazione Comunale pu0 ricoerer convenzioni speciali da de-

finire di volta in volta quanto a contenuto partare e durata.

Art. 1.7.5 - Zone di recupero del patrimonio edilizo esistente

1. Le zone di recupero, ovvero le zone ove, pecdedizioni di degrado, si rende
opportuno il recupero del patrimonio edilizio edamistico esistente ai sensi della
Legge 5 agosto 1978 n° 457, sono quelle gia indatel come tali dal Consiglio
Comunale con precedenti delibere. Ulteriori zonerettupero potranno essere
identificate in seguito con semplice delibera@ehsiglio Comunale.

2. | Piani di Recupero di iniziativa pubblica oyaia di cui al Titolo IV della L. 5/8/78
n. 457 possono essere applicati solo nelle zorecdpero.
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TITOLO Il - NORME DI TUTELA E VINCOLI

(Norme riferite alla Tavola n. 2 del PSC)
Le seguenti Norme recepiscono le Tutele e dispastnativi del PTCP 1998-99.

CAPO 2.1 - TUTELE E VINCOLI DERIVANTI DA NORME DI
CARATTERE NAZIONALE

Art. 2.1.1 - Fasce di rispetto dei cimiteri

1. Le fasce di rispetto dei cimiteri costituiscahoampo di applicazione dell’Art. 338
del R.D. 1265 del 1934 e del D.P.R. 10/09/19908%, 2ionché dell’art. 28 della |I.
n.166/2002 e dell’art. 4 della L.R. n. 19/2004.

2. In tali fasce e vietato costruire nuovi edifcampliare quelli preesistenti.

3. E’ ammessa la costruzione di impianti tecnicinérastrutture e di manufatti diversi
dagli edifici.

4. Gli edifici esistenti all'interno delle areeniBpetto potranno essere oggetto, nei limiti
in cui cio sia ammissibile ai sensi delle presorzidi zona di cui ai successivo
Titolo IV, di interventi di recupero, di cambio da, di ampliamento una tantum
nella misura massima del 10%, nonché di demoliziopa ricostruzione; in
quest’ultimo caso l'intervento deve comunque rigpet una distanza dell’edificio
dal cimitero non inferiore a quella preesistente.

Art. 2.1.2 -  Aree soggette a vincolo paesaggistied sensi dell'art. 142 comma 1
lettera c)del D.Lgs. 42/04 e s.m. e i. (fiumi e fasce perifliali)

1. Le Tav. n. 2 del PSC individuano gli alvei fluviaile fasce della larghezza di m.
150 per parte a partire dalle relative sponde aniarghe a norma dell'Art. 142
comma 1 lettera c) del D Lgs. 42/04 e s.m. e is{@dJnico), sono sottoposte a
vincolo paesaggistico.

2. In tali ambiti, ferme restando le norme di tutelettdte dal Piano Territoriale
Paesistico Regionale di cui ai successivi Artt.2.2.2.2 e 2.2.3 qualunque opera
edilizia o di modificazione morfologica del suolewk essere accompagnata da
“autorizzazione paesistica”, salvo i casi in cle tautorizzazione non é richiesta, ai
sensi dell’Art.146 del citato D.Lgs. 42/04 e s.n..e
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Art. 2.1.3 - Fasce di rispetto dei canali di boni€a e irrigui

1. Le Tav. n. 2 del PSC individuano i canali di #hoa e i canali irrigui a cui si
applicano le disposizioni di cui al R.D. 8/5/190368.

2. Per una fascia della larghezza di m.10 dal pesierno dell’argine ove esistente, o
dal ciglio della sponda in assenza di argine, tatada costruzione di edifici. Per una
fascia della larghezza di m. 5,00 misurata comeasapvietata: I'aratura del suolo,
'impianto di siepi o di alberature ad alto fusta, realizzazione di recinzioni, di
bacini o fossati privati, nonché di altri manufattie possano ostacolare il passaggio
di mezzi di servizio dellEnte gestore del canalel'e@secuzione di opere di
manutenzione.

CAPO 22 - TUTELE E VINCOLI DESUNTI DAL PIANO
TERRITORIALE PAESISTICO REGIONALE O DEFINITI DAL PGS IN
APPLICAZIONE DI PIANI SOVRAORDINATI (P.T.P.R. O P.TC.P.)

Art. 2.2.1 -Invasi e alvei dei corsi d'acqua

1. Gli invasi e alvei dei corsi dacqua individuatelle planimetrie del PSC
costituiscono il campo di applicazione dell'art. d8 Piano Territoriale Paesistico
Regionale come recepito dall'art. 18 del P.T.CH3si sono destinati alla funzione
idraulica del relativo corpo idrico, a sede dellpe® e dei manufatti di
regolamentazione idraulica e di infrastrutture ttlisaersamento, nonché a funzioni
naturalistiche e paesaggistiche, loro precipue.

2. Le aree di cui al presente articolo possonoressteressate da impianti tecnologici e
infrastrutture tecnologiche e per la mobilita, sodeate qualora siano previsti in
strumenti di pianificazione nazionali, regionalipoovinciali, oppure qualora tali
infrastrutture o impianti abbiano rilevanza merataelocale, in quanto al servizio
della popolazione di non piu di un comune, ovvedrpatti della popolazione di due
comuni confinanti.
| progetti di tali opere dovranno verificarne leonmgpatibilitd rispetto alle
caratteristiche ambientali e paesaggistiche deitddp interessato direttamente o
indirettamente dall'opera stessa, con riferimetaua tratto significativo del corso
d'acqua e ad un adeguato intorno, anche in rappalo possibili alternative;
dovranno inoltre adottare le piu idonee misure ditigazione dell'impatto
paesaggistico.

3. Per le infrastrutture lineari e gli impianti at& non completamente interrati puo
prevedersi esclusivamente l'attraversamento irvdraale; i ponti e i manufatti di
attraversamento devono, ove possibile, prevederesottostante percorribilita
parallelamente al corso d'acqua, per consentimerdri pedonali lungo l'alveo e le
arginature.
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4. Nelle aree di cui al presente articolo, oltrdi agterventi di realizzazione delle
determinazioni pianificatorie di cui ai precedentiommi, sSono ammesse
esclusivamente, nel rispetto di ogni altra disposie di legge o regolamentare in
materia, e comunque previo parere favorevole déd'e ufficio preposto alla tutela
idraulica:

a) la realizzazione di infrastrutture tecniche ifiesh del suolo, di canalizzazioni, di
opere di difesa idraulica e simili, nonché le dli\di esercizio e di manutenzione
delle stesse;

b) la realizzazione di impianti tecnici di modestdita quali cabine elettriche, cabine
di decompressione per il gas, impianti di pompagugo I'approvvigionamento
idrico, irriguo e civile, e simili;

c) la realizzazione di modeste piste di esbosco sewizio forestale, di larghezza
non superiore a m. 3,50, strettamente motivateadadicessita di migliorare la
gestione e la tutela dei beni forestali interessatia realizzazione di punti di
riserva d'acqua per lo spegnimento di incendi;

d) l'effettuazione di opere idrauliche sulla basprdgetti e programmi disposti dalle
autorita preposte;

e) interventi di recupero di manufatti edilizi iatlindividuati come beni di interesse
storico-artistico o storico testimoniale, nel rigpedella specifica categoria di
tutela indicata nella Tav. 2 del PSC.

5. In particolare non sono ammissibili le seguatttvita:

- effettuare discariche o deposito anche provuvsdii qualsiasi materiale solido
quale terreno, macerie, rifiuti, veicoli, ecc.;

- effettuare coltivazioni agricole;

- effettuare qualsiasi trasformazione dello statiolubghi sotto I'aspetto morfologico,
idraulico, infrastrutturale o edilizio, se non pista da specifici progetti approvati
di sistemazione idraulica o di restauro natura&iasti

- effettuare tagli di alberi o prelievi di vegetaze minore senza autorizzazione da
parte degli enti preposti.

6. Le estrazioni di materiali litoidi negli invasd alvei di laghi, bacini e corsi d'acqua
sono disciplinati dall'art. 2 della legge regionak luglio 1991, n. 17. Sono fatti
salvi gli interventi necessari al mantenimento @elbndizioni di sicurezza idraulica
ed a garantire la funzionalita delle opere publelich bonifica e di irrigazione.
L'autorita preposta puo disporre che inerti evdnigate rimossi, vengano resi
disponibili per i diversi usi produttivi, unicamenin attuazione di piani, programmi
o progetti finalizzati al mantenimento delle conolie di sicurezza idraulica
conformi al criterio della massima rinaturalizzamo del sistema delle acque
superficiali, anche attraverso la regolarizzazigheno-altimetrica degli alvei, la
esecuzione di invasi golenali, la rimozione di awali di inerti in zone
sovralluvionate, ove non ne sia previsto l'utilizzer opere idrauliche e sia esclusa
ogni utilita di movimentazione in alveo lungo léna asta fluviale.
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Art. 2.2.2 - Aree fluviali di espansione inondabili

1. Le aree fluviali di espansione inondabili cagsitono, insieme con le aree di cui al
succ. art. 2.2.3, il campo di applicazione dell A7 del P.T.P.R.., come recepito
dall'art. 17 del P.T.C.P.. Esse sono comprese dajiitrargini del flume Secchia e
sono individuate in conformita al Piano Stralcidleld-asce Fluviali di cui alla I.
183/1989, come le golene e/o le aree normalmenteutiess ma suscettibili di
inondazione in caso di eventi eccezionali, ovveraiee interessate da progetti di
nuova risagomatura e riprofilatura del corso dacqu

2. Nelle aree di cui al presente articolo sono assihili previo parere favorevole
dell'ente o ufficio preposto alla tutela idraulica:
- la realizzazione di impianti tecnologici o infragture tecnologiche e per la
mobilita con i limiti e le condizioni di cui ai cam 2 e 3 del precedente articolo;
- la realizzazione di interventi di cui al commdel precedente articolo.

3. Solo all'esterno di una fascia inedificabilendi. 10 dal limite dell'alveo (di cui
all'articolo precedente) sono ammessi inoltre:
a) l'ordinaria utilizzazione agricola del suolo;
b) la realizzazione di strade poderali e interpalkieli larghezza non superiore a m.
4,00;
c) l'attivita di allevamento in forma non interejv
d) i rimboschimenti a scopo produttivo e gli imgigper I'arboricoltura da legno.

4. Nelle aree di cui al presente articolo, in aggdione delle disposizioni del Piano

Stralcio delle fasce fluviali, sono vietati:

a) gli interventi che comportino una riduzione a&xazabile o una parzializzazione
della capacita di invaso, salvo che questi inteiverevedano un pari aumento
delle capacita di invaso in area vicina;

b) I'apertura di discariche pubbliche e privataldaposito di sostanze pericolose e di
materiali a cielo aperto (edilizio, rottami, auttuee e altro), gli impianti di
smaltimento dei rifiuti, compresi gli stoccaggi pvesori, con l'esclusione di
quelli temporanei conseguenti ad attivita estratawutorizzate, il lagunaggio dei
liquami prodotti da allevamenti;

c) interventi e strutture che tendano a orientaredrrente verso gli argini e scavi e
abbassamenti del piano di campagna che possancamefpere la stabilita delle
fondazioni dell'argine.

5. Per quanto riguarda le attivita estrattiversiamda al P.ILA.E. e al P.A.E..

Art. 2.2.3 - Aree di tutela dei caratteri ambientai dei corsi d'acqua

1. Le aree di tutela di caratteri ambientali deiscd'acqua, insieme con le fasce di cui
all'articolo precedente, costituiscono il campo applicazione dell'art. 17 del
P.T.P.R.. come recepito dall'art. 17 del P.T.C(itre alle aree individuate dal
P.T.C.P., il PSC individua inoltre, e sottoponeaathedesima disciplina, fasce di
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tutela della larghezza di m.. 50 ai lati di alcaitri canali e corsi d'acqua minori
meritevoli in relazione ai loro connotati paesatigis

2. In dette aree vale quanto previsto al commallade?2.2.1 relativamente agli alvel,
con la precisazione che nella definizione dei pitbgdi realizzazione, di
ampliamento o di rifacimento delle infrastruttuieelri e degli impianti a rete,
eccettuate quelle completamente interrate, si ddiveorma evitare che esse corrano
parallelamente ai corsi d'acqua, salvo una verdidattibilita tecnica, economica ed
ambientale.

3. In queste aree, ferme restando le destinaziarorth di cui al Titolo IV, € consentito
esclusivamente:

a) larealizzazione di interventi di cui al commded precedente articolo 2.2.1;
b) la realizzazione di opere ed interventi di dwui@nma 3 del precedente art. 2.2.2;

c) gli interventi di MO, MS, RC, RE, delle costrami esistenti secondo i limiti
previsti dalle norme delle rispettive zone e ritgnado le eventuali categorie di
tutela di cui al seguente Art. 2.2.6; detti intertreedilizi devono comunque
rispettare e valorizzare le caratteristiche teagiolte, tipologiche ed estetiche
degli edifici preesistenti. Gli interventi di nuocastruzione in ampliamento non
devono comunque interessare una fascia di m.alllindte dell'alveo, o, qualora
riguardino edifici posti a distanza inferiore, dawvoessere realizzati dalla parte
opposta rispetto all'alveo;

d) la realizzazione di nuovi edifici strettamentenfionali all'attivita agricola, a
potenziamento di centri aziendali preesistentipsdo gli indici e le destinazioni
d'uso previsti per le zone E, con esclusione divhimopianti produttivi aziendali
destinati alla lavorazione, conservazione e primasformazione di prodotti
agricoli e zootecnici, di serre fisse e di nuovewhmenti zootecnici intensivi o
industriali, e con l'obbligo di collocare tali falddati a distanza, dal limite
dell'alveo, non inferiore a quella degli edificilanici preesistenti all'interno della
stessa proprieta fondiaria, e comunque non infeaot0 m.;

4. Le opere di cui alle lettere a) e b) del comnuelArt. 2.2.1 e le strade poderali e
interpoderali non devono in ogni caso avere caistitche, dimensioni e densita tali
per cui la loro realizzazione possa alterare negaiente l'assetto idrogeologico,
paesaggistico e naturalistico degli ambiti terrétlinteressati.

5. Nelle presenti aree di tutela €& in particolareetato I'abbattimento senza

autorizzazione di alberature di essenze caraftdrestdella flora alveare e fluviale
con diametro del tronco superiore a cm. 10 misumdtan metro dal suolo.
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Art. 2.2.4 — Tutela dei corpi idrici sotterranei

1. Le aree di tutela dei corpi idrici sotterranens individuate dal PSC, sulla base
dell'indagine geologica, come le porzioni di tesridb ove i corpi idrici sotterranei
sono in piu diretta comunicazione con le acque iggdi e corrispondono alle aree
rappresentate nella "Carta della vulnerabilita ‘a@eduifero superficiale” aventi
vulnerabilita "alta" e "medio-alta”.

2. Nelle aree individuate sono vietati:

a. gli scarichi liberi sul suolo e nel sottosuolp liquidi e di altre sostanze di
gualsiasi genere o provenienza con la sola ecoezidella distribuzione
agronomica del letame e delle sostanze ad usoi@gnanché dei reflui trattati
provenienti da civili abitazioni, o da usi assirbilache sono consentiti nei limiti
delle relative disposizioni statali e regionali;

b. insediamento di industrie o depositi che txat fluidi o sostanze idrosolubili che
possono inquinare la falda in caso di sversamentdantali;

c. la realizzazione e l'esercizio di nuove disdaiper lo smaltimento dei rifiuti di
gualsiasi genere e provenienza, con l'esclusionke discariche di seconda
categoria tipo a), di cui alla deliberazione dehato Interministeriale 27 luglio
1984, nonché di terre di lavaggio provenienti daglcherifici, nel rispetto delle
disposizioni statali e regionali in materia.

3. La realizzazione di infrastrutture interratenotiincea (ad es. sottopassi stradali o
ferroviari) che possono produrre interferenze kidso idrico della falda freatica per
uno sviluppo lineare superiore a m. 100, e da potte a Studio di Impatto
Ambientale.

4. In tutti gli interventi RC, RE, NC, CD, qualdfadificazione non sia allacciabile alla
rete di pubbliche fognature recapitanti al depustdovranno essere adottati idonei
sistemi di trattamento atti a garantire il rispedt® limiti normativi; sono comunque
vietate la subirrigazione o la utilizzazione ds$e a dispersione diretta.

5. Le superfici di calpestio degli allevamenti sitiera o stabulazione in esterno e
allevamenti suini con pulitura a secco degli stalldovranno essere dotati di idonei
pozzetti di accumulo del percolato.

6. | serbatoi di accumulo e stoccaggio dei liquapnovenienti da allevamenti
zootecnici, siano essi a cielo aperto o realizeati altre caratteristiche, dovranno
essere impermeabilizzati con materiali artificidérmo restando la conformita ai
"Requisiti tecnici e di salvaguardia ambientaledbgiti dalla L.R 4/2007 e dal
Regolamento Regionale n.1/2011. Esse dovrannoeesbarati, per quanto possibile,
in maniera tale da ridurre al minimo l'impatto aentiale e paesaggistico; le modalita
di esecuzione dovranno inoltre prevedere accordinseecifici di mitigazione dello
stesso quali, ad esempio, barriere verdi.
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7. In tutti i parcheggi e i piazzali di sosta diogdi, pubblici o privati, si prescrive che
la superficie destinata alla sosta di veicoli ss&imentata in modo tale da renderla
impermeabile e che le acque meteoriche di "prinogga” (orientativamente i primi
5 mm. di pioggia) siano raccolte e convogliate mndisoleatore e, poi con le acque
nere, condotte ad un depuratore pubblico o, inrrdteva, ad idoneo impianto
privato. La norma vale inoltre per tutte quelle extiigi dove e possibile un sia pure
accidentale sversamento di fluidi o polveri inquitndquali ad esempio i piazzali dei
distributori di carburanti o delle officine di rigezione dei veicoli). Sono ammesse
pavimentazioni permeabili per le corsie di accesdomanovra dei parcheggi.

Art. 2.2.5 - Tutela dei dossi e paleodossi

1. Nelle aree interessate da paleodossi o dossiidodti nella tav.2 del PSC, nella
realizzazione dei fabbricati ed infrastrutture @miho salvaguardate le caratteristiche
altimetriche dei dossi al fine di non pregiudicdee funzione di contenimento
idraulico individuata nel Programma provinciale mhevisione e prevenzione di
protezione civile, nonche al fine di preservare nh@rfostrutture come segno
testimoniale della formazione ed evoluzione deitapra alluvionale. Per tali motivi
in dette aree non potranno essere previsti intéinedilizi o infrastrutturali che
comportino rilevanti modificazioni morfologiche itermini di sbancamenti e/o
riporti.

2. Qualora fosse necessario, per una dimostratalt@menti soddisfacibile necessita,
realizzare interventi infrastrutturali che compesro una rilevante modifica
dell'andamento planimetrico o altimetrico della fostruttura, gli stessi andranno
accompagnati da uno studio di inserimento e vatagione ambientale.

3. Nelle aree interessate da paleodossi o dossvidodti nella tav. 2 non sono
ammessi:

a) le nuove discariche per lo smaltimento dei ftifisolidi urbani, speciali ed
assimilati;

b) gli impianti di smaltimento o di stoccaggio derstesse tipologie di materiali,
salvo che detti impianti ricadano all'interno deerproduttive esistenti e che
risultino idoneamente attrezzati,

c) le attivita produttive ricomprese negli elenchicui al D.M. 5/04/1994 se e in
quanto suscettibili di pregiudicare la qualita @tatezione della risorsa idrica. La
previsione di nuove attivita di questo tipo o l'diammento di quelle esistenti,
qualora tale esigenza non risulti altrimenti sofddibile tramite localizzazioni
alternative, dovra essere corredata da appositggimdgeognostiche e relative
prescrizioni attuative che garantiscano la protezidella risorsa idrica;

d) le attivita estrattive. Costituiscono eccezideeporzioni di dossi di ambito
fluviale recente all'interno delle zone di tutelai daratteri ambientali di laghi
bacini e corsi d'acqua nelle quali il P.ILA.E. gparevedere attivita estrattive.
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Art. 2.2.6 - Tutela delle alberature non produttie e delle siepi nel territorio
agricolo

1.

In tutto il territorio comunale la salvaguardida formazione del verde con finalita
ornamentali, sanitarie ed ecologiche e soggettan&rallo ed € disciplinata da un
apposito Regolamento Comunale del Verde. Sono ssgélla presente normativa
gli interventi sulla vegetazione connessi con t@g® dellattivita agricola e
vivaistica.

. Le planimetrie del PSC individuano con apposimbologie le alberature non

produttive di maggiore interesse paesaggisticeedtogico sottoposte a tutela:
—gli alberi singoli o in gruppi,

—i filari di alberi,

—le siepi, macchie arbustive e fasce di vegetazipaeiale.

. L'eventuale abbattimento di tali alberatureepisindividuate e di tutte quelle tutelate

dal regolamento del verde deve essere adeguatammeniteato ed autorizzato dal
Responsabile del Settore. Nell'autorizzazione duovoa essere specificate le
prescrizioni di reimpianto delle alberature in gogtone in tutti i casi in cui cio e
possibile, utilizzando specie autoctone.

Per quanto riguarda le essenze vincolate ai sl L.R. n° 2/77 si deve fare
riferimento alla normativa specifica per I'esecum&ali ogni intervento

. E altresi consentito I'abbattimento qualora $s@i reso necessario per la

realizzazione di infrastrutture ed attrezzaturevigte in strumenti di pianificazione

nazionali, regionali, provinciali o comunali; inlitaasi, la relativa autorizzazione e
rilasciata sulla base di un progetto di risistermagi ambientale che preveda
interventi tendenti alla compensazione ambientale.

. L'abbattimento di alberi e siepi senza autodi@se comporta l'irrogazione di una

sanzione pecuniaria

. Gli interventi edilizi devono essere progettatmodo da salvaguardare le seguenti

alberature non produttive preesistenti e da nomelggiare I'apparato radicale:

- quelle appartenenti alle specie: Quercus robuni@dar Acer campestre, Ulmus
minor, Carpinus betulus aventi circonferenza dmido superiore a 30 centimetri
misurata a m. 1,30 dal colletto;

- tutte le piante di altre specie arboree aventiairnferenza superiore ai 60 cm.
misurati a m. 1,30 dal colletto ad eccezione dslecie vietate indicate in
appendice (tabb. 3 e 4) al Regolamento Comunal&eiele. Nel caso di alberi
con piu tronchi (alberi policormici) si considerdeacirconferenza complessiva
derivante dalla somma delle circonferenze dei siigmnchi.

Nel progetto, se soggetto a permesso di costruireore a SCIA, € consentito

prevederne il diradamento ove siano troppo ravaieinn rapporto alla specie e alle

dimensioni ai sensi del Regolamento comunale ded&/e
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Art. 2.2.7 -.Aree di particolare interesse paesagsfico-ambientale

1. La “Carta delle tutele e vincoli” del PSC (T&).riporta il campo di applicazione
dell’Art. 19 del P.T.P.R. recepito dall'Art. 19 d&IT.C.P..

2. Tali aree possono essere interessate dall@azaaione o potenziamento di impianti
tecnologici o infrastrutture tecnologiche o pemiabilita, solamente qualora siano
previsti in strumenti di pianificazione nazionalggionali o provinciali, oppure, in
assenza di previsione in tali strumenti, previafioer della loro compatibilita rispetto
alle caratteristiche ambientali e paesaggistiobletefritorio interessato attraverso
uno studio di impatto ambientale o, ancora, quatatainfrastrutture o impianti
abbiano rilevanza meramente locale, in quanto raize della popolazione di non
piu di un comune, ovvero di parti della popolazidindue comuni confinanti.

3. In queste aree gli interventi edilizi sono regotialle norme delle zone agricole con
le seguenti limitazioni specifiche:
- non € ammessa la realizzazione di nuovi centrnazik
- interventi per l'uso, residenza rurale, d2.1, d2@.4 sono ammessi limitatamente
alle unita aziendali che gia dispongono di ediistenti per tale uso;
- interventi per 'uso ¢3: non sono ammessi;
- interventi per l'uso b2.6 non sono ammessi.

Art. 2.2.8 - Tutela degli elementi della centuriazine

1. In applicazione dell’Art. 21 del P.T.P.R. e &1.B del P.T.C.P. sono individuati
nelle planimetrie del PSC
a) le aree di tutela degli elementi della centuoiae;
b) gli elementi residui della centuriazione codtitula strade, strade poderali e
interpoderali, canali di scolo e di irrigazione.

2. E’ vietato alterare le caratteristiche essendidli elementi di cui al primo comma
lettera b); in particolare e vietato sopprimere adificare il tracciato dei canali di
scolo e/o di irrigazione, abbattere i filari e exature ornamentali, modificare il
tracciato delle strade, ampliare la sede dellelstiaterpoderali e vicinali, salvo che
per eventuali brevi tratti per l'incrocio di veicolsfaltare strade interpoderali e
vicinali che non siano mai state asfaltate. Suiatadi scolo o di irrigazione sono
ammessi esclusivamente tombamenti puntuali per isfade esigenze di
attraversamento.

3. Nelle aree interessate dalla tutela degli eleénmesidui della centuriazione qualsiasi
intervento di realizzazione, ampliamento e rifacwoedi infrastrutture viarie e
canalizie, deve possibilmente riprendere gli arf@loglementi lineari della
centuriazione e comunque essere complessivamentente con l'organizzazione
territoriale. Fino ad una distanza di m. 100 dat#menti individuati di cui al primo
comma lettera b) tutti gli interventi di nuova echizione o di ampliamento, sia di
annessi rustici che di unita edilizie ad uso abvitateventualmente consentiti dalle
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norme delle zone E, devono essere coerenti coallgieamenti e I'organizzazione
territoriale e di norma costituire unita accorpaterbanisticamente e
paesaggisticamente con 'edificazione preesistente.

Art. 2.2.9 - Tutela della viabilita storica

1. In applicazione dell'art. 24 del P.T.P.R. e 'dell 24A del P.T.C.P., il PSC individua
e tutela la viabilitd di interesse storico presenét territorio comunale, ossia la
viabilita che corrisponde a tracciati gia indivithlanella cartografia storica.

2. Gli interventi sulla viabilitd individuata conistorica’ nella tav. 2 e che non sia
definita come viabilita primaria o secondaria neliev. 1 del PSC, dovranno
assicurare la conservazione sia del tracciato Bamgliezza della sede, sia dei
manufatti costitutivi quali ponti; muri di contenamto e parapetti realizzati con
materiali e forme tradizionali, sia delle operefati quali fossi e tabernacoli votivi.

3. Gli interventi sulla viabilita individuata com&orica’ nella tav. 2 del PSC e che sia
definita 'primaria’ o 'secondaria’ nella tav. 1qo® prevedere rettifiche del tracciato
e ampliamenti della sede, ma dovranno comunquémigi del possibile, assicurare
la conservazione dei manufatti costitutivi e dedlgere laterali di cui al comma
precedente.

4. Non costituiscono violazione delle presenti nerhe opere di sistemazione e
rifacimento, secondo criteri di maggiore sicureezhefficienza, delle intersezioni
stradali, nonché la realizzazione delle opere @ia@spressamente previste nelle
planimetrie di PSC.

Art. 2.2.10 - Tutela degli insediamenti urbani e bni edilizi sparsi di interesse
storico, testimoniale e ambientale

1. L'insediamento urbano corrispondente al centnac® di Soliera € soggetto a tutela
secondo le disposizioni di cui al seguente Articblb.1 e alle specifiche planimetrie
del RUE.

2. Gli edifici di interesse storico-architettonieoquelli di pregio storico-culturale e
testimoniale esterni al centro storico sono indiaiil nella Tav. 2 del PSC e soggetti
a specifiche categorie di tutela (A.1 restaurorgdieo, A2 restauro e risanamento
conservativo, A3.A ristrutturazione edilizia conssiva) corrispondenti a quelle
definite per le unita edilizie dei Centri Stori€li interventi edilizi su tali edifici
dovranno pertanto essere basati sull'analisi storigpologica e morfologica e
rispettare le medesime norme e rispondere ai madesiettivi definiti all'Art. 4.1.1
per la corrispondente categoria di tutela. Si &pplo inoltre i commi 31, 32 e 33 del
medesimo articolo.
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3. Negli edifici soggetti alle categorie di tutetf@n sono ammissibili interventi di
ampliamento in aderenza anche se eventualmenterdandalle norme di zona.

4. Gli usi ammessi per questi edifici sono in gateequelli consentiti nelle rispettive
zone nelle quali ricadono, salvo le limitazionicdi al comma 5.

5. Nella tav. n. 2 del PSC, oltre alla categoriaulela, € indicata per ogni edificio
tutelato la sigla corrispondente alla tipologialiedi originaria. In relazione alla
tipologia originaria, gli interventi devono rispate le seguenti limitazioni:

a) C - (case coloniche senza stalla accorpat&aséormazione in residenza civile o
altri usi & consentita con un numero massimo daummobiliari per edificio pari
al numero intero che si ottiene dividendo per 500ociume totale in mc.; il
numero massimo di U.l non puo comunque essereisuparquattro.

b) S - (edifici con tipologia rurale mista, costituda una porzione abitativa
affiancata in aderenza ad una porzione destinstalla/fienile): I'intervento dovra
comunque conservare la leggibilita delle caratiehs tipologiche originarie (in
particolare: il muro tagliafuoco sporgente dal atpele caratteristiche delle
bucature originarie, gli eventuali pilastri delFé&nile in evidenza, per rilievo,
colore o materiali, rispetto alle tamponature, edeventuale androne passante
("porta morta") potra essere chiuso con infisdi;itdissi nella facciata posteriore
dell'edificio non dovranno essere a filo facciai@a mentrati almeno dello spessore
del muro, mentre nella facciata principale dovramssere rientrati di almeno
m.3,00 dal filo facciata, lasciando un vano aparfmrtico; nel volume del fienile
le eventuali partizioni verticali o orizzontali cheengano aggiunte devono
comunque consentire una leggibilita della struttp@tante in legno della
copertura. La trasformazione in residenza civilaltoi usi puo dare luogo per
ciascun edificio ad un numero massimo di unita iritreri stabilito come segue:

o nella porzione abitativa: 1 alloggio se e costtudt un solo ‘modulo’ ossia
se tale porzione abitativa ha una lunghezza lorda superiore a m.7
(misurata lungo il lato maggiore dell’edificio arpee dal muro tagliafuoco);
2 alloggi se ha una lunghezza superiore (due modul

o nella porzione stalla-fienile (comprensiva dell’etteale porta-morta): 2
alloggi se tale porzione (sempre misurata lundatd maggiore dell’edificio
a partire dal muro tagliafuoco) ha una lunghezteriore a 14 m.; 3 alloggi
se ha una lunghezza superiore;

c) F - (fienili, stalleffienili, caselle, e similig preferibile il recupero per usi diversi
da quello abitativo, o quali pertinenze (autorinegessepositi, ecc.) delle unita
immobiliari realizzate o da realizzare nelle menesi corte rurale. Solo
nell'ambito di un permesso di costruire convenzionehe riguardi l'intera corte e
gualora ciascuna delle unita immobiliari presentpreviste nella corte sia gia
dotata di almeno un posto auto pertinenziale im#di autorimessa chiusa, e
purché limmobile abbia un Volume totadeiperiore a 500 mc. e ammissibile
anche la destinazione abitativa; in tal caso il econmassimo di unita immobiliari
realizzabili € pari al numero intero che si ottiaieidendo per 500 il volume
totale espresso in mc.; il numero massimo di Uh pad comungque essere
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superiore a tre. L'intervento dovra comunque cwoaser la leggibilita delle
caratteristiche tipologiche originarie. Nelle stalton fienile € ammessa la
chiusura degli spazi destinati a fienile soprastémtstalla, differenziando le
eventuali tamponature rispetto alla struttura oaga, € ammessa inoltre la
chiusura con infissi di eventuali androni (passtpt porta-morta con aperture su
due facciate contrapposte, oppure non passantiapentura su un solo lato),
mentre non € ammessa la chiusura di porticatialgterreno, siano essi lungo
una facciata o d’angolo. Nei fienili senza stalla @enere negli edifici costituiti
esclusivamente da spazi aperti coperti, € ammassiaidsura di tali spazi per un
massimo del 60% del volume totale.

d) A - (accessori rurali, proservizi): il recupgrer usi diversi da quelli agricoli puo
avvenire esclusivamente quali pertinenze delleauimitmobiliari realizzate negl
edifici principali della medesima corte colonicait@imesse, cantine, depositi),
mentre non sono ammesse destinazioni d'uso autonome

e) V - ville, palazzi, case padronali: il recupexan puo dare luogo ad un numero di
unita immobiliari superiore a quello che risultavidendo il volume totale
espresso in mc per 500; inoltre non sono ammesbi2us b3 anche se consentiti
dalle norme di zona;

f) K - edifici religiosi: non sono frazionabili inpiu unita immobiliari; usi
ammissibili: a, b1, b4.1, b4.2, b5.

g) P, R e X - edifici produttivi e altre tipologig:recupero non puo dare luogo ad un
numero di Unita Immobiliari superiore a quello afmulta dividendo per 500 il
Volume totale espresso in mc. (arrotondato pettdife

. L'individuazione dei beni edilizi di interesseosco-architettonico nella Tav. 2 del
PSC, e lattribuzione della relativa tipologia etegria di tutela, costituisce
contenuto del PSC, ai sensi dell’Art. A-8 della 282000. L’individuazione dei
beni edilizi di pregio storico-culturale e testinime e l'attribuzione della relativa
categoria di tutela, ancorché rappresentate péevmagi opportunita e praticita nella
medesima Tav. 2 del PSC, deve intendersi come nitemoto proprio del RUE; nel
caso di eventuali varianti si applicano pertantprlecedure di variante al RUE.

. Per i beni edilizi di pregio storico-culturalgestimoniale, qualora, sulla base della
documentazione prodotta dal richiedente e da eansopralluogo, risulti un errore
nella Tav. 2 del PSC riguardante I'esatta indivzituge dell'edificio tutelato o la sua
classificazione tipologica, si procede alla coweei dell'errore con delibera del
Consiglio Comunale su parere del Responsabile d&hlortello unico e sentita la
Commissione per la qualita architettonica e il pggs. Limitatamente ai soli edifici
di tipologia A, C, F, P ed S, qualora risultino ltate oltre la meta delle strutture
portanti per cause involontarie, ossia per la vatws gli eventi atmosferici, e
ammissibile anche l'intervento di demolizione seriezastruzione.
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8.

10.

11.

E' fatta salva la possibilita di mantenere umero di unita immobiliari maggiore di
quello indicato al comma 5 ove l'edificio sia gegittimamente frazionato in un
numero maggiore di unita immobiliari.

. Gli interventi di recupero di edifici tutelatiodranno riguardare contestualmente

anche le aree di pertinenza (corti coloniche, gia;dini e simili) sulla base di un
rilievo delle alberature, delle siepi e di tutthanufatti e pavimentazioni preesistenti.
In tali aree di pertinenza e vietato realizzare veupavimentazioni impermeabili
continue (¢ ammessa l'inghiaiatura), se non perfasea di larghezza massima 2
metri intorno ai fabbricati e/o ai manufatti edilizievono essere salvaguardate le
alberature e le siepi preesistenti ai sensi dellzaR.6.

Qualora il recupero avvenga per usi diversi dalliqagricoli dovranno essere
demoliti i manufatti incongrui quali superfetazio@ome definite all'Art. 4.1.1.
comma 27), baracche, concimaie e simili. Qualotaasii di superfici legittimate ed
abbiano un’altezza utile netta media superiore &,50. esse potranno essere
ricostruite in forma di fabbricati accessori pegtiziali ai sensi del comma seguente.
Dovra essere curato linserimento dei manufattcnédogici connessi agli
allacciamenti e alla dotazione di nuovi impiantghedifici, in modo da limitarne al
massimo la visibilita.

Le corti coloniche potranno essere recintate ral tmntorno esclusivamente da siepe
viva con eventuale rete metallica abbinata in adsre composta da essenze
autoctone di consistenza tale da schermare compdeta la rete metallica, di
altezza massima di m. 1,20 e senza cordoli di bbsealternativa e possibile
utilizzare soluzioni con strutture lignee semplicie i vuoti prevalgano sui pieni.
Sono ammessi limitati elementi in muratura eschusignte a sostegno del cancello
di ingresso (pedonale e carrabile).

| fabbricati accessori degli edifici tutelatfjeelli facenti parte della medesima unita
edilizia o della medesima unita poderale di uniediftutelato, ma non diretta-
mente sottoposti a specifica categoria di tutedapsdestinabili a pertinenze degli
edifici principali tutelati e sono assoggettabiiche ad interventi di RE, D NC in
ampliamento nei limiti delle norme di zona; talidrventi dovranno comunque
tendere ad armonizzare le caratteristiche di &bbficati a quelle dei fabbricati
tutelati.

Sono soggetti a tutela, da attuarsi medianternienti che utilizzino gli
accorgimenti propri del restauro scientifico, tuttmanufatti minori di interesse
storico, ancorché non espressamente individuate r@animetrie di PSC, quali
tabernacoli votivi, maesta, cippi, pozzi, e similpnché le coppie di colonne o
pilastri posti ai lati delle strade di accesso@iqyi; che possono essere spostate in
altra posizione nel caso cio sia necessario penianti sulla geometria della sede
stradale.
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Art. 2.2.11 - Tutela delle corti coloniche integrenella loro configurazione, e delle
aree di pertinenza e della visuale dei complessi igzi isolati di
rilevanza architettonica o paesaggistica

1. La “Carta delle tutele e dei vincoli” del PSQlividua le corti coloniche che sono
rimaste integre nella loro configurazione tipol@giossia quelle nelle quali nessun
edificio originario € stato integralmente demolitsostituito, né sono stati aggiunti
nuovi corpi di fabbrica.

2. Al contorno dei complessi edilizi isolati di nuagre rilevanza per i caratteri
architettonici e/o paesagagistici, la Carta deltelaie vincoli individua inoltre le aree
che costituivano storicamente la pertinenza di detnplessi e le aree la cui tutela é
necessaria per la salvaguardia dei rapporti vieaviali complessi e la viabilita.

3. Le aree di cui ai precedenti commi 1 e 2 nors@s essere interessate da nuovi
edifici o impianti fuori terra; possono essere esisate a parco o a giardino o
coltivate. Gli eventuali nuovi edifici per I'agrittara consentiti dalle norme delle
zone E possono essere collocati solo all’esternalichree.

Ad una distanza non inferiore a m. 10 dagli edifitelati dette aree possono anche
essere interessate da attrezzature sportive segm@vate non impermeabilizzate o
costruzioni completamente interrate e ricoperternanto erboso.

Art. 2.2.12 - Aree interessate dalle bonifiche stazhe di pianura

1. La “Carta delle tutele e vincoli” del PSC (T&).riporta il campo di applicazione
dell'art. 23, primo comma, lettera c) del P.T.P.&ame recepito dall'Art. 23B del
P.T.C.P.: “i terreni agricoli interessati dalle Ifaie storiche di pianura”.

2. In tali aree qualsiasi intervento di realizzagai infrastrutture viarie, canalizie e
tecnologiche di rilevanza non meramente locale amssere previsto in strumenti di
pianificazione e/o programmazione nazionali, region provinciali e deve essere
complessivamente coerente con la trama dell’orgaginne territoriale realizzata
con le bonifiche.

3. Gli interventi di nuova edificazione eventualreeiconsentiti dalle norme di zona
devono essere coerenti, nell'infrastrutturazionaegli allineamenti, con la trama
territoriale realizzata con le bonifiche e di norncastituire unita accorpate
urbanisticamente e paesaggisticamente con I'ediboa preesistente.

Art. 2.2.13 - Aree archeologiche
1. La “Carta delle tutele e vincoli” del PSC rippttambito di applicazione dell’art. 21,

secondo comma, lettera bl), del P.T.P.R.: “aregcdertata e rilevante consistenza
archeologica”, recepito dall'Art. 21A, secondo camiettera bl) del P.T.C.P.. tali
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aree sono da considerarsi anche soggette al vidcaiol al D.Lgs. 42/04 e s.m. e i.
ai sensi dell’art. 142 comma 1 lettera m).

Nelle aree individuate, ferme restando eventdi&lposizioni piu restrittive dettate

dalla Soprintendenza Archeologica:

- € ammessa esclusivamente |'ordinaria utilizzazimgrcola del suolo, secondo gli
ordinamenti colturali in atto;

- sono ammessi interventi di MO, MS, RC, RE, D, Cledeostruzioni esistenti;

- qualunque opere di scavo, di movimento del ter@lp aratura ad una profondita
superiore a m. 0,5 deve essere autorizzata dallapetente Soprintendenza
Archeologica.

In queste aree, sulla base di piani o progetinidiativa pubblica e di contenuto
esecutivo elaborati previa consultazione della aeme Soprintendenza, e
ammissibile la realizzazione di attrezzature dviges alle attivita di ricerca, studio e
osservazione delle presenze archeologiche e degliwali altri beni e valori tutelati,

nonché di posti di ristoro e percorsi e spazi diadinalizzati alla fruizione dei beni

archeologici stessi.

Art. 2.2.14 — Strutture di interesse storico-testiraniale

1.

Le Tav. 2 del PSC individuano con apposita simbalogirutture di interesse
storico-testimoniale appartenenti alle seguentltigie: cimiteri, ponti, tabernacoli.
Altre strutture storico-testimoniali sono individeayuali edifici e conseguentemente
tutelate ai sensi del precedente art 2.2.10.

| tabernacoli individuati devono essere conseneatpossono essere interessati
esclusivamente da interventi di manutenzione estauro.

Per i ponti individuati si applicano le disposiziai cui ai commi 2 e 3 del
precedente art. 2.2.9.

Per i cimiteri individuati si attribuisce interessstimoniale alle porzioni (edifici in
elevazione, campi di inumazione, singoli monumdéumtiebri) realizzati prima del
1945; tali porzioni devono essere conservate e gpassessere interessate
esclusivamente da interventi di manutenzione estiauro, oltre che dagli ordinari
interventi di rinnovo dell'utilizzazione.

Art. 2.2.15 — Aree ad elevata criticita idraulica

1.

Le Tav. 2 del PSC individuano con apposita siotdia le aree ad elevata criticita
idraulica rispetto alla piena cinquantennale conwividuate nella Tav. n. 6 del
PTCP ed indicate con la sigla Al nell'art. 43 de(CP.
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2. Per tali aree il Comune, in applicazione deitettive del PTCP, deve procedere ad
una verifica del livello di pericolosita e vulneiigta idraulica in rapporto al sistema
insediativo esistente e di progetto. In attesaaldi studio si applicano le seguenti
norme transitorie:

- non e ammessa la costruzione di nuovi edifici &litao comunque per
destinazioni comportanti presenza continuativa elispne; € ammessa la
realizzazione di edifici di servizio alle attiviégricole e zootecniche;

- nel caso di ricostruzione di edifici preesistentideve tendere a ridurre la
vulnerabilita idraulica dell’edificio escludendo leealizzazione di vani
interrati, prevedendo l'innalzamento del pianomdposta dell’edificio rispetto
al piano di campagna.

CAPO 2.3 — TUTELA DAI RISCHI DI INCIDENTI RILEVANTI

Art. 2.3.1 — Disciplina della fascia di attenzione
1. Entro la fascia di attenzione di cui all’'art8Zomma 9 delle N.T.A del PSC, come
perimetrata dal PSC stesso, si definisce la seguisitiplina di dettaglio:

- non potranno essere ammessi interventi di recupexambio d'uso del
patrimonio edilizio sito in territorio rurale, nqguiu legato all’attivita agricola,
per funzioni residenziali tali da determinare urdice di utilizzazione
fondiaria superiore a 0,5 mc/mq calcolato sulleeatepertinenza del futuro
organismo edilizio;

- non potranno altresi essere ammessi interventrdb@ d’uso del patrimonio
edilizio sito in territorio rurale, non piu legatall'attivita agricola, per
funzioni a.2, b2.7, b4.2, b.4.3, e.l, b.5.2, in rgoa potenzialmente
determinanti, in relazione all'utenza richiamataodhi di affollamento
rilevante uguali o superiori alla categoria C dialla Tab. 1, allegato al DM
09/05/01, ovvero luoghi di concentrazione di peesaon limitata capacita
motoria uguali o superiori alla categoria B delladesima tabella.
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TITOLO I DOTAZIONI TERRITORIALI E
INFRASTRUTTURE DI INTERESSE GENERALE

CAPO 3.1 - DOTAZIONI DEGLI INSEDIAMENTI

Art. 3.1.1 — Infrastrutture per I'urbanizzazione degli insediamenti

1. Fanno parte delle infrastrutture per I'urbanizzagidegli insediamenti:

a) gli impianti e le opere di prelievo, trattamentdistribuzione dell'acqua;

b) la rete fognante, gli impianti di depurazione edte di canalizzazione delle
acque meteoriche;

c) gli spazi e gli impianti per la raccolta e lo snmaknto dei rifiuti solidi;

d) la pubblica illuminazione, la rete e gli impianii distribuzione dell'energia
elettrica, di gas e di altre forme di energia;

e) gli impianti e le reti del sistema delle comunicaiie telecomunicazioni;

f) le strade, gli spazi e i percorsi pedonali, le eisiclabili, le fermate e le
stazioni del sistema dei trasporti collettivi egarcheggi pubblici, al diretto
servizio dell'insediamento.

2. La realizzazione degli interventi di trasformazianbanistica ed edilizia puo essere
concessa se l'area di intervento e servita dakeeogi urbanizzazione primaria di
cui sopra. In particolare gli insediamenti neliterfo urbano devono disporre di :

- allacciamento alla rete di distribuzione idrica;

- allacciamento ad una collettore fognario pubbliceapacita adeguata al carico
previsto, e connesso ad un impianto di depurazibcapacita adeguata al carico
inquinante previsto;

- spazio destinato ai contenitori per la raccoltardeiti secondo quanto previsto
dal regolamento per la gestione del servizio;

- accessibilita ad una strada pubblica dotata diamtpi di illuminazione;

- spazi di parcheggio pubblico entro una distanzasimasdi m. 300;

- allacciamento alle reti di distribuzione di energlettrica e di gas;

- allacciamento ad una rete di telecomunicazione.

Qualora tali opere non esistano o0 esistano sofmite, deve essere sancito in una

convenzione o atto d'obbligo limpegno del conaeswio all'esecuzione delle

medesime contemporaneamente all'esecuzione deifamto edilizio, oppure deve
esistere I'impegno del Comune ad eseguirle o cdarfde sulla base di un progetto
gia approvato e finanziato.

3. In tutti i casi in cui il soggetto attuatore nonalizzi, o non abbia realizzato
direttamente le opere di urbanizzazione, deve soridere al Comune gli oneri ad
essi relativi, per la realizzazione ovvero per Enotenzione di quelle gia realizzate:

- nei limiti di cui al Capo 6.11 e alla delibera aamale di aggiornamento degli
oneri di urbanizzazione, nel caso di interventdizdidiretto;
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- in base alla spesa realmente sostenuta, nel tasoviento ricada in un‘area
soggetta a strumento attuativo preventivo nel glelepere di urbanizzazione
sono attuate direttamente dal Comune.

4. Nel caso di interventi edilizi nel territorio ruealche eccedano la manutenzione
straordinaria, le opere di urbanizzazione primanamime di cui deve essere
garantita I'esistenza sono le seguenti:

- strada di accesso (anche non asfaltata);

- rete di distribuzione dell'energia elettrica;

- rete di distribuzione dell'acqua,;

- allacciamento alla rete fognaria pubblica, oppseeja fognatura non e presente,
sistemi alternativi di smaltimento dei reflui idomegarantire il rispetto dei limiti di

legge.

Art. 3.1.2 — Aree per attrezzature e spazi colletti

1. Costituiscono attrezzature e spazi collettiiamplesso degli impianti, opere e spazi
attrezzati pubblici, destinati a servizi di integegollettivo, necessari per favorire il
migliore sviluppo della comunita e per elevare lmlga della vita individuale e
collettiva.

2. Le attrezzature e gli spazi collettivi di caga¢t comunale riguardano in particolare:
a) listruzione;
b) l'assistenza e i servizi sociali e igienico tami
c) la pubblica amministrazione, la sicurezza puabé la protezione civile;
d) le attivita culturali, associative e politiche;
e) il culto e le attivita culturali e ricreative ragsse;
f) gli spazi aperti attrezzati a verde per il giptaricreazione, il tempo libero e le
attivita sportive;
g) gli altri spazi aperti di libera fruizione pesiypubblici collettivi;
h) i parcheggi pubblici diversi da quelli al dietervizio dell'insediamento, di cui
all’Art. 3.1.1 comma 1.

3. Le aree per attrezzature e spazi collettivitests individuate graficamente nella
tavola del RUE, insieme con le aree a cio destimad&viduate nel POC nei piani
attuativi e quelle che verranno cedute al Comunagplicazione dell'Art 3.1.6,
costituiscono la dotazione di spazi pubblici e sib gpubblico di ciascuna frazione o
insediamento, anche ai fini del rispetto delle dioiai complessive minime prescritte
dal PSC. Queste aree sono destinate a far partdedenio comunale; tuttavia le
attrezzature ivi previste possono essere realizeAiegestite da soggetti diversi
dall’Amministrazione comunale, attraverso convenizgpeciali di cui all'Art. 1.7.4
e/o concessioni di diritto di superficie. Le zong @estinate ad attrezzature religiose
e scolastiche possono essere e rimanere di praprieata.

4. Usi ammissibili— In queste aree sono previsti i seguenti usibB=, b4.3, 2.4, 8.
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5.

Sono inoltre ammissibili, attraverso concessiemporanee di occupazione di suolo
pubblico, i seguenti ulteriori usi: b2.7 (pubbliesercizi) e b2.8 (commercio al
dettaglio su aree pubbliche).

Modalita di attuazioneintervento edilizio diretto.

6. Usi ammessi e tipi di intervento consentiti per stain tipo di attrezzatura

Simboli grafici diversi contraddistinguono nelevble del RUE e del POC le zone
destinate alle diverse attrezzature e servizi. Semopre ammessi gli interventi MO,
MS, RC, RE, D nonché CD nell'ambito degli usi pstvi Per gli interventiNC
(anche in ampliamento), a seconda del tipo di disitdezzature previste si applicano
le seguenti prescrizioni di intervento:

a) zone per attrezzature collettive civili (Gde}tére b,c,d del precedente comma 2):

- -usi ammessi: b5.1, b4.2, nonché residenze sandasistenziali;

- UFmax =0,6 mg/mq

- NP max=3

- Sg max = 50% della SF.

b) zone per attrezzature religiose (Gar):

- -usi ammessi: b5.2;

- UF max = 0,6 mg/mqg

- NP max=3

- Sg max = 50% della SF.

C) zone per servizi scolastici (Gas)

- -usi ammessi: b5.3;

- UF max = 0,6 mg/mqg

- NP max=4

- SP min = 50%.

d) zone per verde pubblico (Gv)

- -usi ammessi: b5.4, b2.7, b2.8;

- UF max = 0,05 mg/mq.

- SP min. = 80%

e) zone per verde pubblico attrezzato per lo iG]

- -usi ammessi: b4.3, b5.4, b2.7;

- UF max = 0,25mg/mq

- SP min. = 60%;

f) zone per parcheggi pubblici (P)
-usi ammessi: f2.4, 8, b2.8;

- per i parcheggi sono ammesse soluzioni a rasongaate; non sono ammesse
soluzioni in elevazione;

- pergliusi b2.8 e f8 non € ammessa la costruzibedifici stabili.

Art. 3.1.3 - Articolazione dei parcheggi

1. I parcheggi, ai fini urbanistici, si suddividomo
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1) parcheggi pubblici di urbanizzazione primaria e aedaria (Pp);
2) parcheggi pertinenzigli

2.1) di uso riservato (Pr);

2.2) di uso comune (Pc);
3) parcheggi privati non pertinenziali

. I parcheggi pubblicsono ricavati in aree o costruzioni, la cui uséizione é aperta
alla generalita degli utenti, fatte salve le evaifitlimitazioni derivanti da norme del
Codice della strada o da regolamentazioni delit@# della sosta (ad es. riservato al
carico e scarico merci, ai residenti, ai portatbrinandicap e simili). Possono essere
gratuiti o a pagamento ma l'eventuale fissazioneirdi tariffa deriva da finalita
diverse da quelle di lucro.

. | parcheggi pubblici sono sempre di proprieiélgica e realizzati su aree pubbliche
o destinate ad essere cedute all'Ente pubblidordamanutenzione o la loro gestione
possono tuttavia essere affidate a soggetti privati

. | parcheggi di urbanizzazione primaria sono Ipaggi pubblici che debbono

soddisfare, in modo diffuso su tutto il territorfondamentali esigenze di sosta e di
parcheggio al servizio dell'intero sistema dellabilita urbana. Le aree e le opere
necessarie per la realizzazione dei parcheggibdinizzazione primaria sono sempre
completamente a carico degli interventi urbanigttiedilizi da cui dipendono, nella

misura prescritta all'Art. 3.1.6.

. | parcheggi di urbanizzazione secondaria sonahpggi pubblici di interesse
generale, che debbono soddisfare, in modo puntalilimterno del territorio
urbanizzato, specifiche esigenze di sosta e dihpggio al servizio degli
insediamenti e delle attrezzature collettive.

. | parcheggi di proprieta pubblica, qualora reerservato I'uso ad un gruppo definito
e numericamente limitato di utenti cessano di alerearatteristiche di parcheggi
pubblici, assumendo quelle di parcheggi pertindnzia

. | parcheggi pertinenzialsono aree o costruzioni, 0 porzioni di aree o dtrezioni,
adibiti al parcheggio di veicoli, al servizio essiko di un determinato insediamento.

. Nei limiti delle dotazioni minime prescritte sliccessivo Art. 3.1.5 in relazione ai
vari tipi di insediamento, e ai fini dell'applicane del RUE essi non possono essere
considerati come unita immobiliari autonome seanante dall'unita immobiliare
alla quale sono legati da vincolo pertinenzialeaicheggi pertinenziali non possono
essere compravenduti separatamente dalle unita bihard a cui sono legati da
vincolo di pertinenza.

. | parcheggi pertinenziali sono generalmentelipzati nella stessa unita edilizia che
contiene l'unita o le unita immobiliari di cui sopertinenza; possono altresi essere
localizzati anche in altra area o unita edilizisstaoin un ragionevole raggio di
accessibilita pedonale, purché permanentementevaasala funzione di parcheggio
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pertinenziale e purché collegata alla strutturavedita con un percorso pedonale
protetto e senza barriere architettoniche. In a@so i parcheggi pertinenziali da
realizzare in relazione ad interventi edilizi inneourbane o da urbanizzare non
possono essere localizzati in zona agricola.

10. | parcheggi pertinenziali sono di norma di gemune Pc), ossia sono destinati a
tutti i potenziali utenti delle funzioni insediateegli immobili di cui sono
pertinenza: ad esempio i clienti di un‘attivita ecoemnciale, gli utenti di un servizio, i
visitatori occasionali e i fornitori di un edificioesidenziale o di un‘attivita
produttva, e simili. Pertanto i parcheggi pertinahzali uso comuneKRc) devono
essere collocati e organizzati in modo da essexesaibili liberamente e
gratuitamente da tutti i potenziali utenti; possdravarsi all'interno di recinzioni,
salvo norme contrarie del POC, ma in tal caso lestine degli accessi devono
essere eventualmente operanti solamente nelle mee giorni in cui la funzione di
cui sono pertinenza e chiusa o non si svolge; asb della funzione residenziale i
parcheggi pertinenziali di uso comune possono esseusi nelle ore notturne.

11. Una parte dei parcheggi pertinenziali possossere di uso riservatd’r), ossia
parcheggi la cui utilizzazione e riservata ad uo siente o ad un gruppo limitato e
definito di utenti (ad esempio gli abitanti di unmobile residenziale, gli addetti di
una determinata attivita economica, gli operatdre svolgono un determinato
servizio e simili).

12. Si consideranparcheggi privati non pertinenziali
—i parcheggi di pertinenza di determinate unita obiliari, in eccedenza alla
guantita minime prescritte al successivo Art. 3.1.5
—i parcheggi di uso privato realizzati autonomaregsenza vincoli di pertinenza
con altre unita immobiliari;
—gli spazi adibiti all'esercizio di un'attivita pata di parcheggio (tipo d'uso
urbanistico b4.6).

Art. 3.1.4 - Requisiti tipologici dei parcheggi

1. Nei parcheggi pubblici e in quelli pertinenzianche ai fini del rispetto della legge
24/03/1989 n. 122, la superficie convenzionale rdi'posto auto’, comprensiva dei
relativi spazi di disimpegno, si considera pari@ 2b.

2. Nei parcheggi pubblici Pp e in quelli pertineiizdi uso comune Pc le dimensioni
lineari del singolo posto auto, al netto degli spdizmanovra, non devono essere
inferioria m. 2,5 x 5,0.

3. Le aree a parcheggio possono essere sistematgoaoppure utilizzate per la
realizzazione di parcheggi interrati o fuori teremche multipiano, secondo le
quantita di edificazione ammesse. In tutti i tigi mgarcheggio si applicano le
prescrizioni del RUE ai fini della tutela del sudallinquinamento. Si richiama
inoltre il rispetto delle norme di cui allArt. 624 in materia di riduzione
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dell'inquinamento luminoso e di risparmio energetiegli impianti di illuminazione
esterna.

4. | parcheggi, se realizzati a raso, scoperti reaecostruzioni interrate sottostanti,
devono essere sempre alberati e sistemati ai defigrt. 3.2.1, salvo quelli delle
zone industriali.

5. Ferme restando le disposizioni specifiche di aulitoli seguenti, i parchegder
pOSsSoNo essere costituiti da spazi aperti, scopppure coperti, ma di preferenza
vanno realizzati in forma di autorimesse chiuspiani interrati 0 seminterrati entro
la sagoma dell'edificio. Qualora siano interratrfudalla sagoma, la relativa soletta
di copertura dovra consentire, ovunque possibdeformazione di tappeto erboso
con cespugli.

6. Le autorimesse per parched®i possono anche costituire un edificio autonomo
costituente pertinenza dell'edificio principalec@munque esclusa la formazione di
autorimesse mediante box in lamiera o comunque ©onvenientemente
armonizzate con i caratteri dell'edificio principaé con il contesto ambientale
urbano.

Art. 3.1.5 - Dotazioni minime di parcheggi pertineziali (Pr e Pc)

1. In tutti gli interventi edilizi NC (inclusi glinterventi di NC in ampliamento di edifici
esistenti), nonché negli interventi CD qualora cortipo un aumento di Carico
Urbanistico, e negli interventi RE qualora compustilintegrale demolizione e
ricostruzione dell'edificio, devono essere realizparcheggi pertinenzialiPf e Pc)
nelle quantita prescritte, per i diversi usi insgididalla seguente tabella, che fa parte
integrante del presente articolo.

2. La quantita di parcheggi pertinenziali € deéinih rapporto alla Sc dell'intervento,
calcolata senza tenere conto dei parcheggi pedialestessi (eventuali autorimesse
e relativi corselli). Per quanto riguarda le mediggrandi strutture di vendita é
definita in rapporto alla Superficie di Vendita.

3 Negli interventi di NC in ampliamento le quantitaicate dalla tabella si intendono
riferite alla Sc aggiuntiva, e vanno assicurate splalora le dotazioni preesistenti
nell'unita edilizia non risultino sufficienti, sewdo la tabella, anche per
I'ampliamento previsto.

4. Qualora nellambito della medesima unita edilizéiano compresenti unita
immobiliari per due o piu degli usi di cui alla &la, la quota di parcheggi dovra
risultare dalla somma delle singole quantita preqoer ogni singolo uso.

5. Qualora l'applicazione della tabella determininumero frazionario di posti auto,
questo andra arrotondato in aumento.
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. Nel caso di intervento CD di un'unita immob#iazhe determini un incremento di
Carico Urbanistico (ossia nei casi in cui per ibmo uso sia prescritta una quantita di
parcheggi pertinenziali superiore a quella prescper 'uso precedente), l'intervento
e ammissibile a condizione che venga reperita Entjid minima prescritta di posti

auto per tutti gli usi previsti nell'unita edilizia

. Nel caso di intervento CD di una unita immobédiahe non determini un incremento
di CU (ossia nel caso in cui per il nuovo uso sespritta una quantita di parcheggi
pertinenziali pari o inferiore all'uso precedentéjhtervento € ammissibile anche
qualora l'unita edilizia non sia dotata di parchqmggtinenziali nella misura minima

prescritta.

. Nei parcheggi pubblici Pp e in quelli pertinenziat andranno previsti inoltre spazi
specificamente attrezzati anche per la sosta diléite nella misura di un posto bici
per ogni posti auto, nonché spazi di parcheggio metocicli commisurati alle
esigenze specifiche.

. Nel caso che nella medesima unita edilizia onita contigue siano previste attivita
per le quali si preveda un funzionamento in orav&isi non sovrapposti e quindi sia
possibile un utilizzo plurimo dei parcheggi pertia&li, € possibile concordare con
il Comune una parziale riduzione della quantita pl@ssiva del parcheggi Pc
prescritti, sottoscrivendo una convenzione che iseacgli impegni in materia di
orari di apertura delle attivita previste.

10.Gli spazi per i parcheggi pertinenziali (Pr+R@©mprensivi degli spazi di manovra,

devono comunque essere in quantita tale da asscuraspetto della dotazione
minima prescritta dalla L.122/89 (un mqg. ogni 10. miccostruzione). Inoltre, anche
nel caso delle riduzioni di cui al comma precedemtevono comunque essere
rispettate le dotazioni minime prescritte per ledieee grandi strutture di vendita ai
sensi della Delibera del Consiglio regionale detlita-Romagna 23/09/1999 n.
1253 *“Criteri di pianificazione territoriale e urbatica riferiti alle attivita
commerciali in sede fissa”.

TABELLA DOTAZIONE PARCHEGGI PERTINENZIALI (Pr + Pc )

- usi a, residenza rurale: 1,5 posti-auto per agmia immobiliare e in ogni caso non

meno di un posto auto ogni 50 mg. di Sc. Nelle rumystruzioni almeno
un posto auto per ogni unita immobiliare deve esserPr realizzato in
forma di autorimessa chiusa. Nelle unita edilizantenenti 4 o piu
alloggi, un quarto del totale dei posti auto deveseere di uso comune
(tipo Pc).

- usi bl,b4.5: 1 p.a. ogni 25 mq. di Sc. Di quabtieno la meta devono essere di tipo
Pc

- usi b2.1, b3, b5.2, b5.3, b6, 5:

1 p.a. ogni 50 mq. di Sc, di cui almeno la metépdi Pc

- usi b2.7, b4.1, b4.2, b5.1:
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1 p.a. ogni 40 mq. di Sc, tutti di tifRe.

- usi b2.2, b2.3, b2.4:

i valori minimi sono definiti come segue:

Esercizi ALIMENTARI NON ALIMENTARI
con superficie dj un posto auto ogni: un posto auto ogni:
vendita
fino a 400mgq. 30 mq.di SV 40 mq di SV
da 400 a 800 mq. 18 mq di SV 25 mqg di SV
da 800 a 1500 13 mq.di SV 20 mqg di SV
mq
oltre 1500 mq. 8 mq di SV 16 mq di SV

Nel caso dei centri commerciali che comprendorerogs del settore
alimentare e non alimentare, la dotazione richiéstzari a quella che
risulta considerando la somma delle superfici didia degli esercizi per
la vendita di prodotti alimentari e, separatamer$e,somma delle
superfici di vendita degli esercizi per la vendida prodotti non
alimentari, ed applicando a tali somme le dotaziictg@este di cui sopra

Le dotazioni minime sopra definite possono noremesaspettate nel caso
di interventi di ristrutturazione o di ampliamerttbpreesistenti strutture
di vendita o centri commerciali, entro il limite din ampliamento
massimo del 20% della superficie di vendita preotziaente
autorizzata, e purché non si superi con lampliagmei limite
dimensionale delle medie strutture di vendita.

- usi b2.5, b2.6, c, d4:

1 posto auto ogni 65 mq. di Sc e comunque 1 pastio ogni 200 mq. di
SF, di cui almeno la meta di tipec. Una parte dei p.a. dovra essere
conformata in modo da consentire la sosta di auioca

- usi b4.3, b4.4:

il numero di posti auto piu elevato fra i seguenti

- 1 posto auto ogni 12 mq. di Sc;

- 1 p.a. ogni 4 posti di capienza di pubblico auiata;
- 1 p.a. ogni 100 mq. di SF

Tutti posti auto devono essere di tipo

- usi el, e2, d3:

1 p.a. per ogni camera e comungue ogni 40 mgcddiScui almeno la
meta di tipoPc.

numero di p.a. ai sensi della legislazione redeormente in materia.

57



Art. 3.1.6 - Cessione di aree per attrezzature e api collettivi - Quantita

1. In tutti i casi in cui siano previsti interverddilizi di NC (inclusi gli interventi di
nuova costruzione in ampliamento di edifici esijerdevono essere realizzate e
cedute gratuitamente al Comune le quantita ministendard), di cui al presente
articolo, di aree attrezzate a parcheggi di urlzm@one primaria (Pp) e di aree (U),
quali aree a verde di urbanizzazione primaria o lperealizzazione di opere di
urbanizzazione secondaria.

2. Nella tabella che segue gli standard sono esigesie numero di mq. di aree Ppo U
per ogni 100 mq. di Sc interessata dagli interventNC (inclusi gli interventi di
nuova costruzione in ampliamento di edifici esiteron esclusione quindi di quelle
eventuali porzioni di Sc preesistente che sianer@sisate solamente da interventi
edilizi di tipo conservativo); tali standard copidono alle dotazioni prescritte ai
sensi dell’art. A-24 comma 3 della L.R. 20/2000]ssbase dei seguenti rapporti di
conversione:

. 1 stanza = 32 mq. di Sc;
. 1 stanza = 0,75 abitanti teorici, quindi:
. 100 mq. Sc = 2,34 abitanti teorici.

A) Per gli usi residenziali e i servizi connessi(a, b2.1, b3, b4):

- nei casi di intervento edilizio diretto:
Pp = 13 mq. (ogni 100 mq. di Sc)

- nei comparti assoggettati a Piano Urbanistico aiwo:
Pp =13 mq.
U =87 mq.

B) Per gli usi direzionali, commerciali e alberghi@si b1, b2.2, b2.3, b2.4, b2.7,
b6, el, e2):

- in ogni caso:
Pp =40 mq.
U =60 mq.

C) Per gli usi di tipo produttivo (usi c1, c2, d32.5, ivi comprese le eventuali
abitazioni collegate alle attivita produttive ewsdtnente ammesse nelle zone D
dalle norme di zona):

- nei comparti assoggettati a P.P. o P.I.P.:
Pp = 5% della ST.
U =10% della ST.
D) Per gli usi: b2.6, b2.8, b5, c4, d, f non € iesta cessione di aree per standard.

3. Negli interventi CD e richiesta la realizzazianeessione degli standard nella misura
prevista per il nuovo uso ai sensi del comma preidnei casi previsti (indicati con
SI) nel seguente schema:

T a bl, b2.2, b2.3,

da a, b2.1, b3, b4 b2.4, b2.7, b6, el, A, c2, c3, c5,
b2.5
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a, b2.1, b3, b4, res. NO Si NO
rurale

b1, b2.2, b2.3, b2.4, NO NO NO
b2.7, b6, el, e2

cl, c2, c3, c5, b2.5 SI SI NO
d2, d3, d4 SI SI Sl

Se per 'uso precedente era gia stata realizzeg¢a@ta una quota di aree per standard
in sede di primo insediamento, al momento del candhiso la quantita di aree per
standard richiesta € pari alla differenza fra qoamné realizzato e ceduto e quanto
prescritto in relazione al nuovo uso.

. Qualora in un piano urbanistico attuativo siaamomesse destinazioni d'uso che
richiedono standard differenti, il PUA deve fissiaequota massima di Sc che potra
essere destinata agli usi che richiedono la cessiostandard urbanistici piu elevati
e dimensionare e localizzare le aree da cedera sale di tale quota massima; nel
seguito non potranno essere rilasciati permessostiruire o presentate Denunce di
Inizio attivita (anche di CD) che nel complesso d@elmparto determinano il
superamento di tale quota massima.

. Qualora nel POC siano individuate all'internd demparti di attuazione aree
destinate a parcheggi, a verde, o0 a servizi pubbbo esclusione delle sedi viarie, in
misura complessivamente superiore agli standambledi come al presente articolo,
le convenzioni devono prevedere la cessione gaatlitComune anche di tali aree
eccedenti, ma gli oneri della loro sistemazionatigezzamento per gli usi pubblici
previsti sono a carico del Comune, oppure tale eoreerattribuito ai privati a
scomputo degli oneri di urbanizzazione secondaria.

. Qualora il POC individui all’interno del compararee destinate a parcheggio Pp in
misura superiore agli standard calcolati come esgmte articolo, e aree U in misura
inferiore, le maggiori aree Pp sono da realizzacedere gratuitamente a scomputo
delle aree U, fino a concorrenza della somma Ppeldapitta.

. Le aree cedute ad uso pubblico ai sensi deéptesrticolo sono edificabili secondo
le modalita e i limiti previsti, per i diversi us| precedente Art. 3.1.2. L'edificabilita
consentita ai sensi di detto articolo € da conaideraggiuntiva rispetto agli indici

previsti nelle zone urbanistiche in cui le aread®vano prima della cessione.

Art. 3.1.7 - Cessione di aree per attrezzature e api collettivi - Caratteristiche e
localizzazione

1. Le quantita di aree da cedere ai sensi deli@diprecedente si intendono al netto di

strade, marciapiedi, aiuole stradali, aree occugateabine elettriche o da altre opere
o impianti di urbanizzazione primaria fuori terra.
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2. Le aree per parcheggi Pp si intendono comprerdalie relative corsie di servizio e
aiuole di arredo; di norma (salvo ostacoli paraebb soluzioni pluripiano o diverse
indicazioni fornite dalla C.Q.A.P.) i parcheggi Bpvono essere realizzati a pettine
ed essere alberati; gli alberi devono essere padistanza minima di 10/12 m. circa
se trattasi si alberi di 1* grandezza, 6/8 mettrattasi al alberi di 2" grandezza, 4/5
metri se trattasi alberi di 3 grandezza o a poetam ascendente; ciascun albero
deve essere dotato di una superficie minima demermon pavimentata permeabile
pari ad almeno 2 metri di raggio misurati alla bdsétronco per alberi di 1" e 27
grandezza, e ad almeno 1 metro di raggio per athe®* grandezza. In ciascun
parcheggio Pp di capienza superiore a 8 posti ale@oono essere collocate
rastrelliere per biciclette e posti per motociolimisura adeguata, nonché per veicoli
per portatori di handicap nella misura di leggpos$ti auto per portatori di handicap
devono essere conformi al Codice della Stradar{swadaterale a destra e sinistra)
ed inoltre assicurare lo ‘scarico dal retro delitaettura in area protetta,
pavimentata ed agibile.

3. | parcheggi Pp possono essere realizzati anthsoluzioni pluripiano, ma non
integrati in costruzioni destinate a restare intgoali proprieta privata; nel caso di
soluzioni pluripiano il rispetto dello standard &anisurato in termini di capienza di
posti-auto, che dovra essere non inferiore al narobe si ottiene dividendo per 25
la superficie in mq. prescritta come standard.

4. Le aree U, salvo diversa indicazione del PO@pde essere sistemate con manto
erboso, essenze arbustive ed arboree secondacdetkressenze ammissibili e le
norme di impianto di cui al Regolamento Comunald derde, nonché con
attrezzature per la fruizione, il riposo, la riczeme, il gioco; comprendono i
percorsi pedonali e ciclabili che percorrono lesaaererde, agibili anche per portatori
di handicap.

5. Non sono computabili come U le aiuole e albeeatstradali, le aree, ancorche
sistemate a verde, che non raggiungono la supenfichima di almeno mq. 50,
nonché le aree aventi una larghezza inferiore A0nposte in fregio alle strade, salvo
che queste ultime siano espressamente individuatee caree per standard nelle
planimetrie del POC. Inoltre non sono computabdme aree U, ma sono da
considerarsi dotazioni ecologiche, aree ricadelfithnterno delle fasce di rispetto
degli elettrodotti.

6. Qualora il POC preveda una utilizzazione deleedJ) per la realizzazione di opere
di urbanizzazione secondaria, esse devono essdutecal Comune con semplice
sistemazione del suolo ed impianti arborei secandicazioni dell'U.T. Comunale.

7. Nel caso di interventi edilizi diretti, le arper standard devono essere individuate
nel progetto e all'atto del ritiro del permessaastruire deve essere firmato un atto
d'obbligo per la loro cessione entro dodici mesirdiascio del titolo abilitativo; nel
caso di interventi assoggettati a SCIA I'atto d’ligpd firmato deve essere allegato
alla SCIA stessa. Nel caso di Piani urbanisticuatvi, le aree devono essere
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individuate dal Piano attuativo e la loro cessi@eComune € disciplinata nella
relativa convenzione.

8. Qualora le tavole del POC non individuino alémo del comparto di attuazione le
aree da cedere come 'aree U' (0 ne individuinouentita insufficiente), tali aree
possono essere reperite e cedute anche al didabdomparto di attuazione, negli
ambiti per nuovi insediamenti urbani specificamedéstinati a zone per servizi
pubblici (G2). Tale possibilita non riguarda glastiard di aree Pp che devono essere
sempre reperiti all'interno del comparto.

9. In ogni caso le aree da cedere per standard inioeka ad interventi edilizi in zone
urbane o da urbanizzare non possono essere l@talizzona agricola.

Art. 3.1.8 - Cessione di aree per attrezzature e api collettivi — Casi di
monetizzazione

1. Nei centri storici, nel territorio urbano consolidae negli ambiti specializzati per
attivita produttive, negli interventi diretti nomggrammati dal POC, il Responsabile
dello Sportello unico per l'edilizia puo accettarveprescrivere che in luogo della
cessione delle aree sia applicata la monetizzazeewondo i criteri stabiliti dalla
delibera comunale relativa agli oneri di urbanizaae. La monetizzazione non va
di norma applicata, salvo valutazioni particolaricaso di insediamento, anche per
cambio d’uso, di nuove attivita terziarie.

2. Per quanto riguarda le attivita di commercio dettaglio, € ammessa la
monetizzazione nel solo caso di interventi di udgtrazione o di ampliamento di
preesistenti strutture di vendita o centri comnarcientro il limite di un
ampliamento massimo del 20% della superficie di ditan precedentemente
autorizzata e purché non si superi con I'ampliamehtimite dimensionale delle
medie strutture di vendita.

3. Le risorse finanziarie in tal modo acquisite @amuni dovranno essere riservate al
miglioramento dell'accessibilita con mezzi pubbbapiste ciclabili e al reperimento
e alla realizzazione di parcheggi pubblici e vepdéblico nellambito del contesto
urbano coinvolto dall'intervento.

4. Nel territorio rurale gli standard sono richiesilo nel caso di cambio d'uso per usi
non connessi con l'agricoltura e sono di norma rizaei.

5. Negli interventi programmati dal POC di normanrsd applica la monetizzazione; e
fatta salva tuttavia la possibilita di fissare REIC stesso norme diverse riferite a casi

particolari.
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Art. 3.1.9 - Realizzazione di dotazioni territorial ovvero opere pubbliche da parte
di soggetti privati a scomputo e non della quota p&e del contributo di costruzione
afferente agli oneri di urbanizzazione

1. Sirinvia al D. Lgs. 163/2006 e s.m. e i. e @leentuali altre normative di settore
vigenti.

CAPO 3.2 - DOTAZIONI ECOLOGICHE

Art. 3.2.1 - Permeabilita dei suoli

1. Nelle aree soggette ad edificazione e obbligatche una parte di superficie
fondiaria resti permeabile alle acque meteoriclegosdo le percentuali minime
stabilite per ciascun tipo di zona nel Titolo IV.

2. Salvo che nelle zone industriali, i parcheggi, salizzati a raso, scoperti e senza
costruzioni interrate sottostanti, devono essenegpse dotati di alberature. Qualora
il parcheggio sia alberato, ogni albero deve essentenuto entro una superficie
minima di terreno erboso non pavimentato pari ateab 2 metri di raggio misurati
alla base del tronco per alberi di 2" grandezzd, whetro di raggio per alberi di 3*
grandezza; tale superficie deve essere delimiigpatto ai posti-auto da un cordolo
sopraelevato o da altro sistema che eviti lo swees@o nell'aiuola delle acque
meteoriche provenienti dal posto-auto.

Art. 3.2.2 - Salvaguardia e formazione del verde

1. In tutto il territorio comunale la salvaguardial verde e la formazione del verde
pubblico con finalita ornamentali, sanitarie e diatlita ambientale € soggetta a
controllo ed e disciplinata da un apposito Regolm€omunale del Verde.

2. In tutti gli interventi di NC (inclusi gli intgenti di nuova costruzione in
ampliamento di edifici esistenti), nonché in quéllRE che riguardino l'intera unita
edilizia, il progetto deve comprendere la sisteim@ei dell’area scoperta di
pertinenza. La Superficie Permeabile deve rispetiar percentuale minima in
rapporto alla Superficie fondiaria prescritta pascun tipo di zona nel Titolo IV.
Tale Superficie Permeabile dovra essere provvisteogertura vegetale nella sua
totalita e dotata di alberi d'alto fusto e di eggearbustive. Nelle Unita Edilizie
costituenti condomini residenziali con piu di quatalloggi, almeno la meta della
Superficie Permeabile deve essere condominialegenazata in modo da offrire
spazi di sosta e gioco per i residenti. Le normeuilial presente comma valgono
quale indirizzo tendenziale da applicarsi, nei findel possibile, anche per gli
interventi di recupero edilizio (MS, RC, RE).
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3. Nelle zone per insediamenti artigianali, indiaéito commerciali all'ingrosso in tutti
gli interventi NC (inclusi gli interventi di nuovaostruzione in ampliamento di
edifici esistenti), e prescritta la formazione diirde alberate lungo tutti i lati a
contatto con zone agricole, con zone residenziedirozone per attrezzature o servizi
pubbilici.

4. Nel territorio rurale, negli interventi di Nh@lusi gli interventi di nuova costruzione
in ampliamento di edifici esistenti), di edifici epalistici (quali silos o impianti di
lavorazione) o comunque di dimensioni superioriweelig degli edifici abitativi
(allevamenti, rimesse di grandi dimensioni) & priiacla mitigazione dell'impatto
visivo sul paesaggio con la formazione di quintsoeaze.

Art. 3.2.3 - Regolamentazione delle acque reflue

1. Le acque reflue, adeguatamente separate trae dignche e acque nere, debbono
essere convogliate nella fognatura comunale laddsistente a cura dei proprietari,
ai sensi del Regolamento per la gestione dei Satvallontanamento e depurazione
delle acque di scarico. Se recapitanti in acqueersigiali o sul suolo dovranno
confluire ad altro idoneo impianto in grado di gdne il rispetto dei limiti di legge.

2. Qualora intervengano modifiche delle carattehist dello scarico produttivo e/o
civile in acque superficiali o sul suolo (qualitpprtata, ecc.) conseguenti ad
interventi sul fabbricato o mutamenti della destioae d'uso, il titolare dello scarico
dovra richiedere una nuova autorizzazione allegataioimetrie aggiornate secondo
le nuove attivita o destinazioni.

3. Nelle nuove urbanizzazioni e negli interventiNIC, nonché negli interventi RE
qualora comportino la demolizione e ricostruziomneltre la meta dell’edificio, le
reti di scarico di pertinenza dell'insediamentoatevessere duali, ossia separate per
le acque bianche e per le acque nere, anche gualdognatura comunale a cui
recapitano sia di tipo misto.

Art. 3.2.4 - Regolamentazione delle acque superfadi e sotterranee

1. Le acque meteoriche provenienti dai tetti, icetin genere dai suoli pavimentati di
pertinenza di edifici, debbono essere convogliatarfiognatura comunale, o in altro
idoneo sistema di smaltimento delle acque bianeberslo le prescrizioni comunali
in materia.

2. Nei parcheggi, nei piazzali delle auto-officiaedei distributori di carburanti e in
ogni altra area pavimentata ove possa verificarsversamento di liquidi inquinanti
deve essere prevista la raccolta delle acque @néppioggia™ da tutto il piazzale
(orientativamente i primi 5 millimetri di pioggiale acque di prima pioggia devono
essere convogliate in un disoleatore, poi con dgil@mere devono essere convogliate
ad un depuratore pubblico o, in alternativa, achédoimpianto privato.
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3. E' vietata la esecuzione nel sottosuolo di liastoe ostacolino il deflusso delle acque
sotterranee, come pure € vietato sbarrare o itareecorsi di acque superficiali
senza l'autorizzazione dell’autorita competente.

4. L'approvvigionamento idrico attraverso l'emungimo da acque sotterranee,
comporta il titolo abilitativo per le sole opereilaie connesse. In tutto il territorio
comunale i pozzi chiusi inutilizzati devono essecelusi in modo stabile al fine di
evitare rischi di inquinamento e situazioni di peltd. Le metodologie della
occlusione sono approvate dagli uffici competeri@edione Emilia-Romagna
Servizio Provinciale Difesa del Suolo), ai quali edp pure il rilascio
dell'autorizzazione per la derivazione di acqueestdnee.

Art. 3.2.5 — Dotazioni ecologiche individuate nellplanimetrie del RUE

1. Le aree individuate nelle planimetrie del RUEneo‘dotazioni ecologiche’ fanno
parte delle zone urbanistiche in cui ricadono earaividono la normativa, ma non
sono direttamente interessabili da edificazionsndSei norma da sistemare a verde
in relazione alla funzione ecologica che devondgare.

2. La fascia individuata come dotazione ecologitdocalita Grande Rosa in fregio
allambito da riqualificare, vale come prescriziode inedificabilita fino a che
permanga la contigua attivita produttiva (rottaroaei veicoli) nellambito da
riqualificare. Quando si avvenuta la cessaziondatlélita e I'approvazione del
piano attuativo per la trasformazione dell’ambite & prescrizione decade.
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CAPO 3.3 — INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA

Art. 3.3.1 - Requisiti tipologici delle strade

1.

Nella progettazione delle nuove strade, comkadehuamento di quelle esistenti, si
dovranno rispettare le “Norme funzionali e geonocbei per la costruzione delle

strade” emanate dal Ministero delle Infrastrutterdrasporti con D.M. 5/11/2001

pubblicato nel supplemento ordinario alla G.U. #2002 n.3. La sezione

complessiva delle strade extraurbane di previsemuke quelle esistenti da ampliare
sara definita in sede di progettazione esecutivadumnzione del rango funzionale

delle medesime. La sezione complessiva delle sudune di previsione non potra
essere inferiore a quella indicata nelle seguattede grafiche 1, 2 e 3, che fanno
parte integrante del presente articolo. Per sezonglessiva della strada si intende
guella costituita dalla carreggiata e dai percpesionali e ciclabili adiacenti.

. Di norma le nuove strade di urbanizzazione dowaavere la sezione minima di cui

alle schede 1 o 2; solo per brevi tratti potraneseee ammesse nuove strade con
sezione di cui alla scheda 3. Dimensioni e catatiene inferiori a quelle prescritte
nelle schede grafiche possono essere ammesseattieditistrada a fondo cieco che
vengano previsti quali strade di proprieta e gestiprivata, al servizio di non piu di
quattro unita edilizie.

. Ove sia a fondo cieco, la viabilitd urbana dessaere dotata di adeguata piazzola di

ritorno.

Le previsioni del PSC e del POC relative allads# hanno valore vincolante per
guanto riguarda la posizione degli svincoli, laagehia stradale che comportano, lo
sviluppo di massima del tracciato, mentre hanncorealindicativo, fino alla
redazione dei progetti esecutivi delle singole epgrer quanto concerne l'esatta
configurazione del tracciato e degli svincoli e#gatteristiche della sede stradale. E'
in ogni caso da considerare vincolante la profénddlle zone di rispetto stradale.

Riguardo allimpianto di illuminazione delleratle si richiama il rispetto delle
norme di cui all’art. 6.9.15 in materia di riduzeodell'inquinamento luminoso e di
risparmio energetico negli impianti di iluminazmesterna.

Art. 3.3.2 - Disciplina delle zone destinate a sed#¢radale e/o ferroviaria

1.

Usi ammessifl, f2, b2.8, 8.

Sono ammesse inoltre sistemazioni e manufatti éemmgntari alle infrastrutture per
la mobilitd quali aree a verde di arredo, barri@néirumore ed elementi di arredo
urbano. Le sistemazioni a verde complementari\a#ailita di previsione devono

essere progettate ed attuate congiuntamente abidita stessa.

2. Tipi di intervento consentititutti
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SEZIONI NUOVA VIABILITA" URBANA

1- SEZIONI-TIPO PER OGNI TIPO DI INSEDIAMENTO

1.1- Strada urbana di quartiere e strada urbana
locale principale con pista ciclabile
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1.2- Strada urbana di quartiere e strada urbana locale
principale con doppia alberatura
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1.3- Strada urbana locale negli insediamenti residenziali
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1.4- Strada urbana locale negli insediamenti industriali
con spazio di sosta
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1.5- Strada urbana locale negli insediamenti
industriali artigianali
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2- SEZIONI MINIME APPLICABILI SOLO IN
SITUAZIONI CONDIZIONATE DA
PREESISTENZE O DA ALTRI VINCOLI

2.1- Strada urbana locale in zona residenziale
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2.2- Strada urbana locale negli insediamenti artigianali-industriali
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* raggio minimo di raccordo nelle intersezioni e agli accessi carrabili ai lotti : mt. 5.30
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Art. 3.3.3 - Percorsi pedonali e piste ciclabili

1.

Individuazione Nelle planimetrie di PSC sono indicati, con ragentazione
schematica, i principali percorsi ciclabili extraani da realizzare o mantenere. Nelle
planimetrie di POC sono indicati, con rappreseotazi schematica, i principali
percorsi pedonali e/o ciclabili urbani da realizzafali individuazioni hanno un
valore di massima per quanto riguarda la localizreezdei tracciati, i quali, ove non
gia esistenti, andranno esattamente individuaboalizzati sulla base di specifici
progetti comunali di coordinamento.

. Requisiti tipologici La sezione dei percorsi pedonali, ivi compresnarciapiedi

stradali, non potra essere inferiore a m. 1,5,le\zaesi ad almeno m. 3,0 nel caso di
percorsi alberati, ferme restando minori ampiezeetratti condizionati da edifici
preesistenti.

. Tale larghezza ordinaria puo ridursi fino al mma di m. 0,9 solo in corrispondenza

di punti singolari, quali ostacoli, sporgenze o nfatti di arredo urbano o di servizio
urbano (pali, segnali, panchine, cabine, contenper rifiuti, ecc.). In caso di
successiva apposizione di ulteriori manufatti dvizéo urbano o di arredo urbano, si
deve comunque rispettare in qualsiasi punto la dge@e minima di m. 0,9.

| percorsi pedonali, qualora siano affiancatiaareggiate stradali, dovranno essere
separati da queste da elementi fisici in rilievdaoun opportuno dislivello. In questa
seconda eventualita, i percorsi dovranno esseiguatlamente raccordati nei punti di
attraversamento delle carreggiate e in corrisparaléelle aree di sosta e di fermata.

Negli attraversamenti carrabili del percorsoqrede, oltre a garantire la continuita
plano-altimetrica delle superfici, si dovra assaaer la segnalazione di
attraversamento mediante gli appositi segnalataustio-visivi, garantendo
comunque una adeguata visibilita del veicolo in ovaa verso il percorso pedonale.

Le pavimentazioni dei percorsi pedonali devoacagtire una superficie continua e
non sdrucciolevole.

Le piste ciclabili devono avere una larghezzain€eriore a 2,5 m. affinché possano
garantire il passaggio di biciclette nei due selmspresenza di punti singolari deve
essere comunque garantita la larghezza di 2 m.

. Le piste ciclabili devono essere separate dalleeggiate stradali da elementi fisici in

rilievo o da opportuno dislivello. In questo secorahso il percorso ciclabile dovra
essere adeguatamente raccordato nei punti di ets@awviento della carreggiate.

Nei casi di attraversamenti carrabili della gjgiltre a garantire la continuita plano-
altimetrica delle superfici, si dovra assicurareskgnalazioni di attraversamento
mediante appositi segnali, garantendo comunqueadeguata visibilita dal veicolo
in manovra verso la pista ciclabile.
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Art. 3.3.4 — Strade vicinali e private in territorio rurale

1.

Le eventuali nuove strade poderali, interpoderai accesso agli edifici in territorio
rurale dovranno essere di norma non asfaltatdagghiezza non superiore a m. 4,00,
salvo eventuali piazzole di sosta o di manovraleodaatti con pendenza superiore
al 16%.. Non e ammessa di norma l'asfaltaturarddstvicinali o poderali che non
siano mai state asfaltate in precedenza, né Kmllaento di tali strade oltre la
sezione di m. 4,00, salvo particolari esigenze dwntate di movimento di
autoveicoli pesanti.

La realizzazione di parcheggi privati e piazzalsdsta per veicoli in territorio rurale
e ammessa, nel rispetto delle norme di tutela amdde e paesaggistica; la
pavimentazione sara di norma permeabile (in gloaierra battuta), con esclusione
di asfalto o cemento.

Art. 3.3.5 - Impianti di distribuzione dei carburanti

1.

Gli interventi riguardanti gli impianti di distritmione di carburanti si attuano nel
rispetto:

- del Decreto Legislativo 11/2/1998 n. 32 e successmodificazioni e
integrazioni;

- della normativa regionale vigente (Delibera C.R58002 n. 355 e successive
modificazioni e integrazioni);

- dei requisiti tecnici per la costruzione ed eséocdi serbatoi interrati di cui al
Decreto 20/10/98 e al Decreto Min. Interni 29/1020

- delle norme seguenti.

Ambiti di localizzazione di nuovi impianti

Nuovi impianti di distribuzione di carburanti pos® essere localizzati
esclusivamente in fregio alle seguenti strade:

- strade statali;

- strade provinciali, con esclusione della S.P. g tratto compreso fra il
capoluogo e l'intersezione con la S.P. 1;

- strade comunali limitatamente alla Via Limidi kéa$.P. 12 a Limidi.

L'impianto puo occupare una fascia della profondissima di m.. 60 dal limite della

sede stradale.

3. Parametri edilizi

- UF max = 0,1 mg/mq (con esclusione delle persjlin

- Sq max = 20% della SF

- Hmax =4,50 m.

- distanza minima degli edifici (con esclusionele@g@ensiline) dalla sede stradale:
m. 20

- (nei soli nuovi impianti) SP min = 20% della SF.
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Destinazioni d'usccomplementari compatibili

Negli impianti sono ammesse le seguenti destinadioso complementari:

- attivita di commercio al dettaglio di vicinato (k. nei limiti di quanto
consentito ai sensi dell’art.1 del D.Lgs. 11/2/19982;

- pubblici esercizi (U 10) e altri servizi all’'utenza

- servizi di lavaggio grassaggio, assistenza ai Vigigttivita artigianali di servizio
ai veicoli e altri servizi allutenza, a sensi detb b2.6.

Prescrizioniin rapporto alla sede stradale.

Si richiama il rispetto delle norme previste alla60 del D.P.R. 495/92 —
“Regolamento di esecuzione e di attuazione del Nuoedice della Strada”.

Lo spartitraffico deve essere ubicato a una distammima di m. 2 dalla carreggiata
stradale ed avere una profondita minima di m.0,8.

Mitigazione degli impatti

In ogni impianto deve essere prevista la raccattiecacque di "prima pioggia” da
tutto il piazzale (orientativamente i primi 5 mifietri. di pioggia); le acque di
prima pioggia devono essere convogliate in un daoke, poi con le acque nere
devono essere convogliate ad un depuratore pubbliéo alternativa, ad idoneo
impianto privato.

Negli impianti situati al di fuori del Territorio fanizzato si prescrive la
formazione di una cortina alberata (posta lungmtiitonfine dell'impianto eccetto
che sul lato della strada) costituita da alberi &b fusto posti a distanza
ravvicinata, nonché da essenze arbustive interposte

Nel caso di realizzazione di un nuovo impiantorgearicadente nelle zone di tutela
dei corpi idrici sotterranei e dei dossi di cuifit. 2.2.4, oltre alle disposizioni di
cui sopra si prescrive il sistema di raccolta eoldiszione delle acque di prima
pioggia sia dimensionato per assicurare contris¢hro di inquinamento del suolo
anche nel caso di sversamento accidentale di @arthunel piazzale. Inoltre i
serbatoi interrati e tutte le condutture ove flaist carburante, ivi compresi i
pozzetti di ispezione, dovranno essere alloggiditnterno di vani in cemento a
tenuta in modo da assicurare contro rischi di ingoiento del suolo in caso di
rottura accidentale del serbatoio o della condattur

Attuazione

La realizzazione di nuovi impianti di distribuziode carburanti puo avvenire per
intervento edilizio diretto subordinato alla stiguali una convenzione da concordare
con il Comune che disciplini la realizzazione dedigere di mitigazione, previo
inserimento nel POC. La realizzazione di intervesutgli impianti esistenti puo
invece avvenire per intervento edilizio diretto.

Art. 3.3.6 - Fasce di rispetto stradale e ferroviao e distanze minime dal confine
stradale

1. Individuazione Le fasce di rispetto stradale relative alle strpdbbliche esterne al

territorio urbanizzato sono indicate nelle planingetli PSC e la loro profondita deve
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in ogni caso intendersi non inferiore a quella biita dal Nuovo Codice della

Strada, in relazione alla classificazione della retradal&. Le fasce di rispetto

ferroviario sono previste e indicate nelle planimeetdel PSC. sia all'interno che
all'esterno del territorio urbanizzato e la lor@foandita deve in ogni caso intendersi
non inferiore a 30 m. misurati dal ciglio o pieddld scarpata ferroviaria.

2. Usi ammessiLe fasce di rispetto stradale o ferroviario neltme non urbane sono
destinate alla tutela della viabilita e delle fereoesistenti, nonché eventualmente al
loro ampliamento e alla realizzazione di nuoved&ra corsie di servizio, percorsi
pedonali e ciclabili, parcheggi pubblici, piantuntee e sistemazione a verde,
conservazione dello stato di natura, barriere amiore, elementi di arredo urbano.
Sono ammessi gli usi f1.1 e f2, oltre agli usi &si8, ivi compresa la continuazione
della coltivazione agricola. Nelle fasce di rispettradale € ammesso inoltre 'uso
b2.6 nei limiti e con le prescrizioni di cui al sessivo art. 3.3.5.

Le fasce di rispetto stradale e ferroviario neil@e urbane, ove previste, possono

essere destinate alla realizzazione di barriereuambre, verde di arredo, verde

privato, verde pubblico (con i limiti di cui all'Ar3.1.7 comma 5), a parcheggi
pubblici e privati.

Le fasce di rispetto stradale che siano ricompedsiaterno di comparti attuativi

devono essere sistemate nellambito del PUA. Pae emlgono le seguenti

prescrizioni:

a) per una fascia della larghezza di ml. 10,00rarpalal confine stradale I'area deve
essere sistemata a verde a servizio ed arredo detla stradale e ceduta
gratuitamente al’Amministrazione Comunale in agdgéualle aree da cedere per
attrezzature e spazi collettivi di cui all’Art. 361

b) per la parte restante oltre i primi dieci m&draree ricadenti nella fascia di rispetto
stradale possono essere sistemate o come supaifiate di pertinenza degli
interventi edilizi, o come superfici da cedere @b pubblico (parcheggi, verde
attrezzato, strade) computabili nel quadro da eegmr attrezzature e spazi
collettivi di cui all’Art. 3.1.7.

3. Tipi d'intervento edilizio Sugli edifici esistenti sono consentiti intervedO, MS,
RC, RE, D, nonché interventi di NC limitatamentd’aatpliamento di edifici
esistenti, nel rispetto della normativa di zonaiché I'ampliamento avvenga nella
parte non prospiciente il fronte stradale o ladeia.

Nelle sole fasce di rispetto ferroviario all'imter del territorio urbanizzato sono
ammessi interventi edilizi di NC (inclusi ampliantiedii edifici esistenti), in deroga
alla fascia di tutela, qualora autorizzati dallenproprietario della ferrovia,
sempreché siano ammissibili ai sensi delle altreneaurbanistiche ed edilizie.

Per costruzioni ad uso b2.6, sono ammessi ttifii di intervento edilizio nei limiti e
con le prescrizioni di cui all’art. 3.3.5.

“ In attesa della classificazione della rete stradale da effettuarsi da parte degli organi rispettivamente competenti ai
sensi del Nuovo Codice della Strada, si applica la classificazione provvisoria esposta nella TAV. 1 del PSC
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4. Distanze dalle strade interne al perimetro del i&vrio urbanizzato

Ad integrazione delle norme del Codice della Stradegli interventi di NCdi

edifici (inclusi gli ampliamenti di edifici esisté)y devono essere rispettate le

seguenti distanze minime dal confine stradale:

- m. 10 per le strade urbane di quartiere - tipe- Ee aventi una una larghezza

complessiva della sede superiore a m.15;

- m. 7,5 per le strade urbane di quartiere - ffpe- se aventi una una larghezza

complessiva della sede inferiore a m.15;

- m. 7,5 per le strade urbane locali - tipo F -asenti una larghezza complessiva
superiore a m. 7,00;

- m. 5 per le altre strade urbane locali;
€ ammesso nhon rispettare tali distanze minimeasoidise di Piani urbanistici
attuativi.

5. Per tutti i manufatti diversi dagli edifici spplicano le norme di cui al Capo 5.2
relative alle distanze minime dal limite di sedeadale. Per la realizzazione di
recinzioni e per lI'impianto di siepi o alberatusdgono inoltre, nelle fasce di rispetto
stradale, le disposizioni del Codice della Stradau@ Regolamento di applicazione,
e, nelle fasce di rispetto ferroviario, le normeuiial D.P.R.. 11/7/1980 n. 753.

6. Le fasce di rispetto, se adibite alle colturecade, sono computabili come superficie
aziendale ai fini dell'applicazione delle normetiek alle zone agricole.
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CAPO 3.4 — RETI E IMPIANTI TECNOLOGICI

Art. 3.4.1 - Elettrodotti e relative norme di tutela

1. Ai fini della tutela della salute dall'inquinamendovuto ai campi elettromagnetici si
applicano le disposizioni del Decreto 29/05/2008 Ménistero del’Ambiente e
della L.R. 30/2000, nonché del D.P.C.M. 08/07/2003.

2. Le Tavole n. 2 del PSC individuano con appositdigmli elettrodotti esistenti con
tensione pari o superiore a 15 kV (alta e medisite®), le cabine primarie, nonché i
nuovi elettrodotti ad alta 0 media tensione daizeate di cui sia stato presentato il
progetto da parte dell’Ente gestore entro la dasamdzione delle presenti norme.

3. Al contorno degli elettrodotti ad alta tensionealecontorno dei soli elettrodotti a
media tensione in conduttori aerei nudi, & indidatédire nella medesima Tav. 2 una
“fascia di attenzione” In ogni caso le “fasce dpetto”, costituenti I'effettivo campo
di applicazione delle norme per la tutela dellaitgak la salvaguardia dell’ambiente
dallinquinamento elettromagnetico dettate dalltatei legge regionale, si devono
intendere di larghezza pari a quella definita &aite Gestore dell’impianto, ai sensi
del citato D.M. . Per quanto riguarda gli elettrtida media tensione in cavo, aereo o
interrato, non sono indicate fasce di attenzionguianto non leggibili alla scala della
carta. Parimenti non sono indicate fasce di atterezattorno alle cabine primarie in
guanto, ai sensi della citata Direttiva, non sorgfinibili se non attraverso
misurazioni di campo.

4. All'interno delle fasce di rispetto non sono ammesterventi, edilizi o di cambio
d'uso, che diano luogo a nuovi recettori sensil@sendo definiti tali, ai sensi
dell'art. 13 della citata L.R. 30/2000, le attrezze scolastiche, le aree a verde
attrezzato, gli ospedali, nonché ogni altro edifiadibito a permanenza di persone
pari 0 superiore a quattro ore giornaliere.

5. Sugli edifici esistenti all'interno delle fasceripetto, gia adibiti ad usi che rientrano
fra i recettori sensibili, sono ammessi intervedilizi di recupero e di cambio d’'uso
a condizione che non comportino alcun incrementondmero di persone esposte,
dei valori di esposizione, del tempo di esposizidwel caso di edifici pubblici o di
uso pubblico gli eventuali interventi di ristruttizione devono prevedere la
riduzione, per almeno il 50%, delle persone espostei tempi di esposizione.

6. Per ogni richiesta di permesso di costruire o S@®& interventi che ricadano in
tutto o in parte all'interno delle fasce di atteme, I'avente titolo deve allegare la
documentazione necessaria a dimostrare il rispittie norme di tutela di cui al
D.M. citato. delle eventuali ulteriori norme applimli di emanazione nazionale,
nonché delle disposizioni dei precedenti commi %.eTale documentazione é
rappresentata dagli elementi topografici atti aimilef con precisione la distanza
dell'impianto rispetto allimmobile oggetto di imeento e dall'attestazione
dellampiezza della fascia di rispetto
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7. La realizzazione di nuovi elettrodotti, la modifidaquelli esistenti, ivi compresi gli
interventi di risanamento, € soggetta alle nornmeamali e regionali vigenti nonché a
quelle del PTCP.

8. Le fasce di attenzione individuate graficamentdan@lyv. 2 PSC decadono o si
modificano di conseguenza qualora la linea elettienga spostata o interrata o
qualora vengano approvate modifiche alla legistazio materia.

Art. 3.4.2 - Gasdotti e relative norme di tutela

1. Le tavola n. 2 del PSC indicano il tracciato gasdotti che interessano il territorio
comunale. Le relative fasce di rispetto da assieunagli interventi sono variabili in
funzione della pressione di esercizio e del diaonéglle condotte.

2. Per tutti gli interventi che prevedano la readizione di opere edilizie o
infrastrutturali o modificazioni morfologiche dal@o in prossimita di un gasdotto,
fatto obbligo al richiedente, preliminarmente ali@hiesta di concessione, di
prendere contatto con I'Ente proprietario del gdedper individuare eventual
interferenze e relativi provvedimenti.

Art. 3.4.3 - Depuratori e relative fasce di rispetb

1. Nelle Tavole n. 2 del PSC ¢ individuata con agpagrafia la fascia di rispetto degli
impianti di depurazione dei reflui; essa costitaist campo di applicazione
dell’Allegato IV - punto 1.2 - della Delibera deComitato dei Ministri per la tutela
delle acque dall’inquinamento” del 04.02.1977.

2. In tale fascia, pari ad una larghezza di m. @80 limiti dell’area di pertinenza
dellimpianto esistente o previsto, sono vietatitementi di NC (anche in
ampliamento) di edifici. E' ammessa la costruziode impianti tecnici, di
infrastrutture, di manufatti diversi dagli edificcon esclusione comunque degli
impianti sportivi..

3. Gli edifici preesistenti potranno essere oggeit rispetto delle prescrizioni della
zona in cui ricadono, di interventi di recuperoncleé di demolizione, con eventuale
ricostruzione traslata al di fuori dell’ambito dspetto.

4. Gli impianti di depurazione in territorio ruratievono essere circondati da una

cortina di alberi e di essenze arbustive ai finiladanitigazione dell'impatto
paesaggistico
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Art. 3.4.4 - Impianti di emittenza radio-televisiva

1.

Per le domande di autorizzazione transitoridinathllazione e all'impiego
sperimentale di nuovi impianti, ai fini della dettizzazione degli impianti esistenti,
per le relative domande di Autorizzazione defirdtivonché nel caso di domanda di
installazione di nuovi impianti di trasmissione iatelevisiva si applicano le
disposizioni del relativo Piano provinciale di Ltzaazione del’Emittenza Radio e
Televisiva (PLERT) approvato con delibera del Cginsiprovinciale n. 72 del
14/04/04 e successive modificazioni e integrazioni.

Le domande vanno presentate allo Sportello umécde attivita produttive. Ai sensi

degli artt. 6 e 21 della L.R. 30/2000 e succ. mmdntegr. il procedimento per il

rilascio dell'autorizzazione é disciplinato dal DRP 160/2010. La domanda deve
essere corredata dalla documentazione di cui atop6rl della Delibera G.R.

197/2001, cosi come modificata dalla delibera GL849/2001 e dalla Del. G.R.
n.1138/2008.

Art. 3.4.5 - Impianti di comunicazione per la telebnia mobile

1.

La localizzazione di impianti fissi per la telefaninobile € condizionata al rispetto
delle norme di cui al Capo Ill della L. R. 30/2080della relativa “Direttiva per
I'applicazione” di cui alla Delibera G.R. n. 1971@8/2/2001, come modificata dalla
Del. G.R. n.1138/2008 .

L’ammissibilita della localizzazione degli impiantielle varie zone-edifici del
territorio é definita dalla Del. G.R. n.1138/2008.

. Nel rispetto dei vincoli di cui al comma precete [linstallazione, la

riconfigurazione, I'esercizio e la dismissione mhipianti fissi per la telefonia mobile
e disciplinata da un apposito Regolamento Comunale.
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CAPO 35 - CRITERI PER LA LOCALIZZAZIONE E
REALIZZAZIONE DI MANUFATTI TEMPORANEI

Art. 3.5.1 — Disposizioni temporanee per l'istallamne di moduli prowvisori e la
delocalizzazione delle attivita produttive

1.

In seguito agli eventi sismici verificatisi ar fdata dal 20 maggio 2012, al fine di
favorire il processo di riparazione e/o ricostruodelle abitazioni private e di
immobili ad uso non abitativo, nel rispetto dellspibsizioni emanate con il DL. N.
74 del 6 giugno 2012, si dispone quanto segue:

» | proprietari degli immobili, utilizzati alla datéel 20 maggio 2012 di cui dovra

essere fornita specifica documentazione attestaniezzo, dichiarati inagibili
possono collocare su aree di proprieta o di cuidgthiarata la disponibilita,
moduli abitativi provvisori.

Per la collocazione del modulo abitativo il piefario dellimmobile dichiarato
inagibile deve presentare allo Sportello Unicolf#&dilizia apposita comunicazione
d’inizio lavori in carta libera. Detta comunicazemredatta quale autocertificazione,
dovra contenere la seguente documentazione:

1. le generalitd e la firma del soggetto proprietadiel'immobile dichiarato

inagibile;
2. titolo attestante la proprieta o disponibilitd Geta sulla quale dovra essere
collocato il modulo abitativo;
autocertificazione se prima casa;
elenco dei nominativi e dati anagrafici dei compunédel nucleo familiare;
schema progettuale del manufatto temporaneo firalaten tecnico abilitato;
estratti planimetrici, stralcio degli strumenti arstici e planimetria catastali,
sui quali riportare I'ubicazione esatta del modotovvisorio;
7. dichiarazione sull'entita del danno come certificaulla scheda di agibilita
redatta dalla Protezione Civile (categoria di dabnB) e (categoria di danno C,
B e F), nei limiti di superficie e temporali deBecuzione dei lavori prescritti;
8. accordo integrativo tra 'amministrazione e i ptivéart. 11 L.241/90) o atto
unilaterale d’obbligo.

o 0k w

Per linstallazione di moduli provvisori, solamerde in deroga al termine dei
novanta giorni previsto dall’articolo 6, comma 2dea b), del testo unico di cui al
decreto del Presidente della Repubblica 6 giugn6l12f. 380, e successive
modificazioni, dovra essere inoltre prodotto acoomdtegrativo o atto unilaterale
d’obbligo registrato all’Agenzia delle Entrate, pirrispetto delle prescrizioni

dettate dal presente regolamento, per la rimoza@ienanufatto temporaneo alla
scadenza del termine di validita del titolo eddiziell'abitazione principale e per il
ripristino dell’originario precedente stato dei dind.

Fino all'approvazione della presente variant®UJE, il proprietario dell’'immobile
dichiarato inagibile deve presentare allo Sportélisico per I'Edilizia apposita
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comunicazione ai sensi dellart. 6 comma 2 lettb)Jadel DPR 380/01 per

I'installazione del modulo abitativo provvisoriotippa della scadenza del termine,
tale comunicazione dovra essere corredata diitddécumenti richiamati al comma
2.

La comunicazione d'inizio lavori alla collocam®del modulo abitativo € a carattere
temporaneo e dovra rispettare i seguenti termini:
e entro 180 giorni dalla presentazione della comuniicee di collocazione del

modulo abitativo dovra essere presentato spediiiotm edilizio autorizzativo
per I'esecuzione dei lavori di ripristino dell'imroite inagibile;

» entro 30 giorni dal rilascio del certificato di kgjta dell’edificio interessato dai
lavori di ripristino, il modulo abitativo dovra e rimosso.

La sussistenza dell’autorizzazione alla collowae del modulo abitativo
provvisorio per i primi 180 giorni € provata datlapia della comunicazione; per i
giorni successivi e superiori ai 180 giorni la @pella richiesta del titolo edilizio
per I'esecuzione dei lavori di ripristino dell'imride dichiarato inagibile, integrera
la comunicazione di cui sopra.

Le presenti disposizioni sono di carattere stliaario e transitorio ed hanno un
periodo di validita del titolo edilizio per il repero funzionale del fabbricato reso
inagibile. Eventuali deroghe ai termini precederdpta riportati, potranno essere
concesse solo se strettamente subordinate allarpezsone di titoli edilizi idonei.

Al termine di tale periodo, le stesse decadrannonaaticamente, salvo diversa,
motivata, delibera di Giunta Comunale per eventpadroghe. L'Amministrazione

si riserva altresi di revocarle prima del suddetionine e/o di provvedere, ove
necessario, alla rimozione dei manufatti in casanérzia dei proprietari, con

addebito agli stessi delle spese sostenute, ovmasifesti inadempimento alle
specifiche prescrizioni contenute nell'autorizzaei@ dopo l'avvenuto rilascio del
certificato di agibilita ed abitabilita dell'abiiane principale.

| moduli realizzati sulla scorta del presentevgedimento possono essere istallati
solo laddove sia possibile realizzare l'allaccia atte acquedottistica, fognaria ed
elettrica esistente. E' possibile realizzare loriscadelle acque reflue con altri
dispositivi conformi alla normativa vigente. Quaksimanufatto dovra inoltre essere
necessariamente realizzato nel rispetto della norenantisismica e con la garanzia
di tutti i requisiti minimi di sicurezza (certificione degli impianti tecnologia”,
relativi allacci alle reti esistenti, ecc.), igieaisanitari e antincendio. | moduli
provvisori possono derogare dai limiti degli indidi utilizzazione fondiaria o
territoriale e di superficie permeabile.

Le aziende che hanno subito danni in consegugggiaeventi calamitosi, potranno
ripristinare le sezioni produttive e/o procedeta dklocalizzazione totale o parziale
delle attivita stesse nel rispetto delle disposizaettate dall’'art. 19 del DL 74/2012
e successivi provvedimenti legislativi.
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10. Al fine di favorire la rapida ripresa delle iatd economiche sono previste
procedure semplificate per la delocalizzazione tesmaporanea che definitiva, delle
attivita soggette come stabilito dall’ordinanzaérdel 22 giugno 2012 del Presidente
della Regione Emilia Romagna.

11. Le disposizioni riguardanti il ripristino delleattivita produttive e/o la
delocalizzazione totale o parziale delle attivitiesse valgono anche per le
aziende/societa/cooperative ecc. operanti nelrgedigricolo.

12. Tutte le attivita produttive operanti nel segtagricolo e della zootecnia che hanno
subito danni, potranno attuare tutti gli interveadiilizi necessari al ripristino dei
fabbricati danneggiati, in deroga alle disposizieigienti e nel rispetto dei vincoli
paesaggistici, delle norme della pianificazioneamibtica comunale, nonché nel
rispetto del DL. N. 74/2012.

13. Le aziende che hanno subito danni potrannopdesmeamente, delocalizzare
totalmente o parzialmente le proprie attivita imutitire esistenti e/o situate in
prossimita delle aziende danneggiate, verificagilvilita degli stessi, anche se con
destinazione d’uso originaria diversa.

14. La delocalizzazione delle attivita potra avvenianche in strutture/moduli
provvisorie/i, la cui collocazione all’interno delunita aziendali potra avvenire alle
seguenti condizioni:

* Iimmobile (stalla, fienile, allevamento, ecc.) @egssere dichiarato inagibile;

» Lautorizzazione alla collocazione delle struttupeovvisorie € a carattere
temporaneo e dovra rispettare i seguenti termini:

1. Il proprietario dellimmobile dichiarato inagibildeve presentare allo SUE
apposita comunicazione d’inizio lavori in cartaelib, con i contenuti di cui
al comma 2) del presente articolo;

2. entro 180 giorni dalla presentazione della comwuidsee di collocazione del
modulo provvisorio dovra essere presentato specifitolo edilizio
autorizzativo per l'esecuzione dei lavori di ripin® dellimmobile
inagibile;

3. entro 30 giorni dal rilascio del certificato di hijta dell’edificio interessato
dai lavori di ripristino, le strutture temporanes/thnno essere rimosse.

15. Al fine di consentire il ripristino di specifie strutture destinate allo svolgimento di
attivita religiose, sociali, ricreative, 0 comungsmlte da enti non commerciali e
organizzazioni, fondazioni o associazioni con esgtufine solidaristico, nelle more
che venga completata la fase di predisposizione¢utti gli elaborati tecnici e
finanziari necessari al recupero/ripristino deglimobili interessati dagli eventi
sismici, e consentita la localizzazione/installagbealizzazione di moduli
temporanei adibiti ad attivita religiose, socialgreative e comunque alle attivita
svolge da associazioni, enti no-profit.

16. Tutti gli interventi edilizi, attivita di del@tizzazione ecc. sono esenti dal
pagamento di qualsiasi contributo commisurato ralidenza degli oneri di
urbanizzazione nonché del costo di costruzione.
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17. Per quanto non riportato espressamente nekergeesarticolo si rimanda alle
disposizioni dettate dal DL. 74/2012 e successiigpasizioni vigenti e/o che
saranno emanate per fronteggiare la situazioneisii € favorire le popolazioni
colpite dagli eventi sismici.
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TITOLO IV — REGOLAMENTAZIONE URBANISTICA
DEGLI INTERVENTI EDILIZI NON DISCIPLINATI DAL
POC

CAPO 4.1 - ZONE URBANE CONSOLIDATE O IN VIA DI
CONSOLIDAMENTO

Art. 4.1.1 - Zona A - Centro storico

1. La zona A riguarda il centro storico di Solieda)imitato ai sensi dell'Art. 36 della
L.R 47/78 e successive modificazioni.

2. Categorie di tutela e tipi d'intervento edilizid.a disciplina d'intervento edilizio e
definita in rapporto alla classificazione in categce sottocategorie di tutela delle
varie unita edilizie, ed e specificamente indiaa¢#le planimetrie del PSC-RUE per
ciascuna di tali unita edilizie.

3. Categoria Al - Restauro scientificqedifici indicati con 1 in cartografia di PSC,
nonche di RUE per il centro storico)
comprende le unita edilizie che hanno assuntwailee importanza nel contesto
urbano territoriale per specifici pregi o carat@ghitettonici o artistici.
Per tutti gli interventi il rilievo ed il progettdevono essere estesi all'intera unita
edilizia, riconosciuta come documento testimondé suo stato originario e delle
successive fasi di stratificazione e modificazione.
| tipi di intervento effettuabili sono: MO, MS e RS

4. Categoria A2- Restauro e risanamento conservativedifici indicati con 2 e 3 in
cartografia di PSC, e con 2A e 2B in cartografiUiE per il centro storico)
comprende le unita edilizie che, pur non preseltgrarticolari pregi architettonici
ed artistici, costituiscono parte integrante ddfipeonio edilizio dell'insediamento
storico, sia in quanto elementi partecipanti abbanfazione dell'ambiente storico
antico, sia perché significativi dal punto di vigipologico per la distribuzione
interna degli ambienti, la disposizione degli elemdi collegamento verticale o per
altre caratteristiche morfologiche.
| tipi di interventi effettuabili sono:

- MO, MS, RC
Per gli interventi edilizi RAI rilievo ed il progetto devono essere estesingdiia
unita edilizia.

5. Categoria A2.C - Recupero e risanamento delle alibere (aree e spazi liberi
indicati con 2C in cartografia di RUE per il cengitorico):
comprende le unita fondiarie storicamente non icd#, che testimoniano
dell'assetto storico dell'insediamento e dellaesuduzione.
| tipi di intervento effettuabili sono: MO, MS, RA
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6.

Sottocategoria A3.A Ristrutturazione edilizia conservativ@difici indicati con 4

in cartografia di PSC, e 3A in cartografia di RU& p centro storico):

comprende le unita edilizie con elementi tipologianorfologici, compatibili con

I'organizzazione morfologica del contesto e medliedi essere conservati pur

nelllambito della ristrutturazione dell’edificiodella sua rifunzionalizzazione.

Gli interventi devono avere le seguenti finalita:

- la conservazione della sagoma e delle caraitdréstdelle strutture portanti e del
coperto;

- il restauro e il ripristino dei fronti principak secondari per gli elementi di
particolare interesse morfologico o tipologico; igenerale deve essere
salvaguardata l'unitarieta dei prospetti;

- il restauro e il ripristino degli ambienti interper gli elementi di particolare
interesse morfologico o tipologico;

- le opere necessarie per il riordino dei collegameerticali ed orizzontali
collettivi nonché dei servizi;

- linserimento di nuovi elementi ed impianti;

- il miglioramento dei connotati morfologici in temi di maggiore
omogeneizzazione con quelli del contesto.
| tipi di intervento effettuabili sono:

- MO, MS, RC;

- RE (l'intervento RE non puo comunque, per queslifici, dare luogo alla
demolizione integrale dell'edificio e sua ricostame, ancorché fedele; I'eventuale
demolizione e ricostruzione di parti delle strugtportanti verticali, ove necessaria
per il consolidamento dell’edificio, potra essestesa ad un massimo di un terzo
delle strutture portanti verticali stesse).

Categoria A3.B- Ristrutturazione edilizialedifici indicati con 3B in cartografia di

RUE per il centro storico):
comprende le unita edilizie che non presentanonalaaratteristica di interesse

storico-ambientale, ma costituiscono inserimertengi nel contesto storico.

Gli interventi devono avere la seguente finalita:

- il miglioramento dei caratteri di compatibilittol contesto storico-ambientale,
sotto il profilo sia morfologico che dei materialiilizzati, delle finiture e dei
colori.

| tipi di intervento effettuabili sono:

MO, MS, RE, RC.

8. Categoria A4 - Ristrutturazione urbanisticdedifici e aree indicati con 4 in
cartografia di RUE per il centro storico):

comprende i complessi edilizi incongrui con l'orgaazione morfologica del
contesto storico e per i quali & stato approvatoprogetto di ristrutturazione
urbanistica.

Gli interventi devono avere le seguenti finalita:

-la demolizione e nuova costruzione, sulla basepatiametri planivolumetrici
compatibili con I'organizzazione morfologica deddeto storico e con una densita
fondiaria in ogni caso non superiore a 3 mc./mg.;ogni caso lindice di
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10.

11.

12.

utilizzazione non sara comunque superiore al 50%ndiéce medio della zona
sottoposta ad intervento di ristrutturazione urbaca,;

- il rispetto dell'Art. 18 della legge 6 agosto I96. 765 e la cessione gratuita,
all'atto di concessione, di uno standard di pargieeBp secondo quanto previsto
dalle presenti norme in relazione alle diverseidagioni d'uso.

Sono effettuabili tutti i tipi di intervento ediiiz sulla base del progetto approvato,

o di eventuali sue varianti comunque nel rispetttiednorme di cui al comma

precedente.

Superfetazione Per superfetazioni si intendono gli ampliamergil'drganismo
edilizio prive di valore architettonico che abbiat®terminato una dequalificazione
dell'organismo edilizio in termini igienici (illumazione e ventilazione dei locali) o
in termini di lettura dei caratteri tipologici onmari. Ad esempio: servizi igienici
esterni, realizzazione di vani accessori nelle &bsge del lotto (baracche, tettoie,
capannoni) o attraverso la copertura di aree satie simili.

Non sono considerate superfetazioni gli intervemisteriori alla costruzione
originale dell'edificio che abbiano dato luogo adausua organica ed unitaria
trasformazione o ampliamento.

Usi ammissibili a, b1, b2.1, b2.2, b2.7, b2.8, b3.1, b4.1, W#b2f2, 5, 8.

Per tutti gli edifici soggetti a categoria di tat1 o A2 'ammissibilita del singolo
uso deve essere verificata in relazione all'atiiteicell'edificio, o delle parti di
edificio interessate, ad ospitarlo, nel rispetttiedsue caratteristiche tipologiche e
distributive; eventuali utilizzazioni, pur considee ammissibili in generale, che a
giudizio della C.Q.A.P., comportassero modifichéevanti dell'organizzazione
spaziale e distributiva originale, sono da consicieincompatibili. In questi edifici
non € comunque ammesso l'uso b2.2.

Nelle unita edilizie di categorie A1 e A2 le datas minime di parcheggi
pertinenziali di cui allArt. 3.1.5 non sono rickie per gli interventi di Cambio
d'Uso (CD) anche se comportanti aumento di canibanistico.

Modalita di attuazione degli interventiGli interventi si attuano di norma mediante
titolo abilitativo diretto; si attuano mediante Reaurbanistico attuativo nei casi
specificamente previsti dal POC.

Gli interventi diversi dalla manutenzione ordi@ag straordinaria devono essere
estesi a riguardare interamente le unita edilipimmrensive delle aree scoperte di
pertinenza, come individuate nella PlanimetriaRME relativa al centro storico.

Gli interventi MS possono riguardare intere uretdilizie, o anche singole unita
immobiliari, comprensive delle relative pertinenzeegli interventi MS che
comprendono anche opere esterne devono comungeee essmpre presentati
elaborati di rilievo riguardanti l'intera unita nmma di intervento e relative
pertinenze

Pavimentazioni esterne ed elementi di arred@li interventi sulle aree per la
viabilita e parcheggi dovranno tendere alla coresgone e al ripristino di
pavimentazioni in materiali tradizionali, quali toti, pietra naturale o laterizio,
nonché degli elementi complementari e di arred@licparacarri, tombini, soglie,
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13.

14.

lampioni. Non e consentita la pavimentazione deadestinate a orti o giardini
salvo nel quadro di interventi pubblici per la @ieae di spazi pedonali.

Non e consentito ricoprire con manto bituminoseimp&ntazioni preesistenti, in
ciotoli, pietra, laterizio, terra battuta.

La forma e dimensione dei materiali per le pavitagioni nonché la loro messa in
opera dovranno rapportarsi alle forme e ai metodedvazione storica.

Prescrizioni sui materiali e i componenti

Nelle facciate degli edifici non € ammesso l'usondteriali e finiture diversi da

quelli tradizionali e tipici della zona.

In particolare dovra escludersi l'uso di:

- cemento armato a "faccia vista";

- rivestimenti di qualsiasi materiale che non siartonaco;

- intonaci plastici di qualsiasi genere;

- infissi in alluminio o in plastica;

- chiusure esterne avvolgibili (esse sono conseimfiigliate, solo se preesistenti,
nel caso di negozi o comunque vani al piano terneglte unita edilizie di
categoria A2, A2C e A3.A);

- zoccolatura in lastre di marmo o pietra;

- elementi prefabbricati in vista in conglomerato eatizio come: mensole di
gronda, stipiti di finestra, bancali di finestramici o elementi di decoro, ecc.;

- serramenti per vetrine di negozi in alluminio.

| paramenti murari di mattoni a vista dovrannceesstuccati a raso del filo esterno

degli elementi di laterizio.

Le strutture di elevazioni in muratura di pietramen muratura mista di pietrame e

laterizio con ricorsi di mattoni dovranno esser&omacate, fatta eccezione per

guelle murature in pietra originariamente costryge¥ essere a faccia vista. Gli

intonaci, le stuccature, i rinzaffi dovranno essezalizzati con malta di calce o

malta bastarda di calce.

Gli infissi dovranno essere preferibilmente dinegerniciato in tinta coprente. Per

i negozi e per le aperture atipiche sono consanfisisi in metallo verniciato, non

riflettente.

La sostituzione di solai in legno con solai driathateriali € ammessa nelle unita

edilizie di categoria A3.A-A3.B; nelle unita edikzdi categoria A2 € ammessa

esclusivamente in caso di dimostrata necessit@usatidamento strutturale non
risolvibile in modo soddisfacente con strutturddgno e comunque previo parere
favorevole della C.Q.A.P..

Prescrizioni sulle coperture La morfologia delle coperture dovra rimanere
invariata o essere ripristinata nelle sue formegioali nel caso abbia subito

modifiche incongrue; lo stesso vale per gli spoirgjronda (misura della sporgenza,
materiali e forma degli elementi strutturali e dedtiwi).

La misura della sporgenza della gronda dovra essemmisurata alla media di

guelle rilevabili sull'edilizia storica adiacentéiatervento edilizio.

E' ammessa l'apertura di lucernai a raso deltiafda superficie di tali aperture non
deve superare complessivamente 1/12 della sumedicpavimento dei sottotetti
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15.

15.

16.

abitabili e 1/50 dei sottotetti non abitabili estana apertura non deve superare la
superficie di mq. 1,20.

Non & ammessa la realizzazione di abbaini spargiatie falde dei tetti, né di
terrazzini incassati nelle falde stesse.

| manti di copertura devono essere in coppi @irlato.

Prescrizione sulle aperture a piano terren®&ono ammesse nuove aperture di
vetrine e accessi di negozi o autorimesse solce naflita edilizie in cui tali
interventi si configurano come riordino o riposizéamento di aperture e accessi
esistenti incongrui, funzionale al recupero di ymia armonica partitura della
facciata, o come ripristino di aperture e accessegistenti ancora riconoscibili
nelle attuali partiture delle facciate, o desumidd specifiche fonti iconografiche
(antichi disegni, fotografie, ecc.). E’ esclusa comue la realizzazione di piu
aperture per autorimesse affiancate. Nelle ungagggettate a categoria di tutela A1
e ammesso solamente il ripristino di aperture eesgicpreesistenti. Non sono
soggette alle limitazioni di cui al presente comimainita edilizie assoggettate a
categoria di tutela A3.A-A3.B, fermo restando ah@perture dovranno in ogni caso
inserirsi armonicamente nella partitura della fatai

Prescrizioni sulle insegneNel centro storico € vietata la collocazionendieigne a
pannello su palina, fatta eccezione per la sedgoalstradale, per la segnalazione di
elementi di interesse monumentale e turistico dlauelativa a servizi di pubblica
utilita.

Non sono ammesse insegne a bandiera, fatta eneep&r orologi, e per quelle
regolamentari riferentesi a farmacie, rivenditeéattiacchi, telefoni pubblici e pronto
S0cCorso.

Le nuove insegne commerciali dovranno di norma&ressontenute all'interno del
vano di accesso ai locali dove si svolge lattiypidbblicizzata. Sono ammesse
insegne o targhe appesa all'esterno del vano éssogc anche illuminate ma non
luminose, e su parere favorevole della C.Q.A.PiteTile insegne e ferramenta
applicate casualmente agli edifici nel corso dehpge e prive attualmente di
specifica utilita o di valore storico dovranno e@ssgmosse.

Prescrizioni sugli impianti. E’ vietata la collocazione di antenne paraboliohai
unita di condizionamento d’aria nelle facciate degilifici prospicienti su strade o
spazi pubblici; tali componenti di impianti sono raesse sulle coperture o su
facciate interne. Le antenne, tradizionali o paliabe, devono essere comunque
nel numero massimo di due per ogni unita edilize@.antenne paraboliche sulle
coperture devono essere di colore scuro o rossmneat

17.Misure volte alla riqualificazione e rivitalizzazre del Centro storicoAi fini della

riqualificazione e rivitalizzazione del centro star, € ammissibile l'installazione di
manufatti leggeri, chioschi, edicole e simili ancuesuolo privato, da utilizzare per
attivita commerciali e di pubblico esercizio esidtee che non sono diretti a
soddisfare esigenze meramente temporanee. LimtBErvé& ammesso previa
presentazione di permesso di costruire in deragaresi della L.R. 20/2000 e s. m.
ei.eL.R.15/13es.m.ei.
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Art. 4.1.2 - Zone B1 - Zone urbane prevalentementesidenziali consolidate

1. Comprendono aree edificate, ad assetto consmligia sotto il profilo morfologico e
tipologico, sia in termini di carico urbanisticapetto al sistema infrastrutturale e dei
servizi.

2. Usi ammissibili
Nelle zone B1 non individuate con asterisco: a2bh2.1, b2.7, b3.1, b4.1, b4.2,
b4.5, b4.6, b5.1, b5.2, b5.3 (limitatamente ai igéfpre-scolastici), el, f5. Ulteriori
usi consentiti solo nelle Unita Edilizie ove siagia legittimamente in essere: b2.5,
b3.2, b3.3, b4.3.
Nelle zone B1 individuate con un apposito asteriscquanto ricadenti, ai sensi del
PSC, all'interno degli ambiti specializzati periatha produttive: a, bl, b2.1, b2.5,
b2.7, b3,. b4.1, b4.2, b4.3, b4.6, b5.1, b5.2 felUlteriori usi consentiti solo nelle
Unita Edilizie ove siano gia legittimamente in ess®4.5,.b5.3.

3. Tipi di intervento consentiti

a) MO, MS, RC, RE, D, CD;

Nelle unita edilizie nelle quali I'edificio princgle non sia tutelato ai sensi dellart.
2.2.10 e ammissibile il recupero integrale del wwdutotale (lordo) ednoltre un
incremento una tantum d&olume totaleesistente per un massimo del 20%, da
realizzarsi in forma di ampliamento dell’edificioipcipale.

Nelle zone B1 individuate con un apposito asteriscquanto ricadenti, ai sensi del
PSC, all'interno degli ambiti specializzati periata produttive; tale recupero e
subordinato ad una verifica preventiva del rispdtle soglie di legge in materia di
intensita dei campi elettromagnetici e del rispeattdle soglie di clima acustico
prescritte per le aree in classe Il (aree di tipsto).

Nelle zone B1 individuate con un apposito asterigey ciascun edificio, anche in
deroga al comma 5 dell’art. 2.2.10 qualora essdut&dato, € ammissibile ricavare
un numero massimo di unita immobiliari, pari al rerm intero che si ottiene
dividendo per 500 il volume totale.

4. Modalita di intervento di norma intervento edilizio diretto.

Art. 4.1.3 - Zona B2 - Zone prevalentemente residerali di completamento
1. Comprende le aree edificate o in corso di eaifitne in completamento.
2. Usi ammissibili a, b2.1, b2.7, b3.1, b4.1, b4.2, b5.1, b5.2, {bBitatamente ai

servizi ‘pre-scolastici), el. Ulteriori usi consiingolo nelle Unita Edilizie ove siano
gia legittimamente in essere: bl.2, b2.2n, b3.3.b4
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3. Tipi di intervento consentiti

a) MO, MS, RC, RE, D, CD;
b) NC con:

« UF max = 0,60 mq./mq.

« NP max = 4, oppure = NP preesistente, se supexidre

+ SP min = 20%.
Nelle unita edilizie prospicienti le Vie Mattegtiarini, delle Rimembranze e Roma
(per quest’ultima solo sul lato ovest) non sono @&ssninterventi che comportino la
creazione di unita edilizie maggiori di quelle misgenti attraverso I'accorpamento
di piu lotti.

4. Modalita di attuazione
- di norma intervento edilizio diretto.
Qualora la SF dell'intervento sia superiore a 800 & prescritta la formazione di
un permesso di costruire convenziorateensi del comma 2 dell'Art. 1.7.3.

Art. 4.1.4 - Zone B3 - Zone prevalentemente resideiali di completamento con
significativa presenza di funzioni non residenziali

1. Comprende aree edificate in completamento invcisiano 0 vi possano essere
significative presenze di funzioni non residenziali

2. Usi ammissibili a, b1, b2.2n, b2.1, b2.7, b3, b4 (escluso b#3L), b5.2, el, 5.

E ammesso inoltre 'uso b2.2a nelle sole zone &3ea Limidi e in quelle ricadenti
nell'area urbana centrale del capoluogo, con eseiasquindi delle restanti zone B3
poste ad Appalto, lungo la Via 1° Maggio di frorddle zone produttive del

capoluogo, e quelle poste nei centri abitati min@&rande Rosa, Secchia e
Sozzigalli).

E’ ammesso inoltre 'uso b2.6 (distributori di lbarante) limitatamente agli impianti
preesistenti

3. Tipi di intervento consentiticome nella sottozona B2.
Per I'uso b2.6 sono ammessi esclusivamente imarvdO, MS, RE, D e CD, senza
ampliamenti.

4. Modalita di intervento di norma intervento edilizio diretto.

Qualora la SF dell'intervento sia superiore a 30@D e prescritto un permesso di
costruire convenzionat sensi del comma 2 dell'Art. 1.7.3.
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Art. 4.1.5- Zone B4 - Zone prevalentemente resideiali in attuazione o attuate
sulla base di piani urbanistici attuativi approvati

1. Usi ammissibili a, bl.2, b2.1, b2.7, b3.1, b4.1, b4.2, b4.5, bHA.2, b5.3
(limitatamente ai servizi ‘pre-scolastici), el,v&ahorme piu restrittive contenute nei
piani attuativi vigenti fino alla data di scadersdla relativa convenzione.

2. Tipi di intervento consentiti

a) fino alla scadenza della convenzione, tutti, cdimiti, i parametri dimensionali e
relative modalita di misura e con le prescriziowntenute nel Piano attuativo
vigente; quest'ultimo puo essere sottoposto amakghe non comportino incrementi
della potenzialita edificatoria e non comportinomuhiuzioni della superficie
permeabile complessiva;

b) dopo la scadenza della convenzione sono ammugssili interventi, nel rispetto dei
medesimi indici previsti dal Piano Attuativo, mglpando i parametri dimensionali
e le modalita di misura previsti dal presente RUE.

3. Modalita di attuazioneintervento edilizio diretto.

Art. 4.1.6 - Zone D1 - Zone per attivita produttivein essere

1. Usi ammissibili

- al per una Sc max di mqg. 120 per ciascuna unitziegdi'uso al € ammissibile
solo se associato e pertinenziale ad altro uso asunavente una Sc min = 300
mq.

- b2.5, b3.2, c1, c2, f5, nonché c5 limitatamenteremupero di pallets e altri
imballaggi industriali non classificabili come tifi pericolosi ai sensi delle vigenti
disposizioni normative;

- ulteriori usi ammessi limitatamente alle unita inbitiari ove tali usi siano gia in
essere con autorizzazioni precedenti all’entrateigore delle presenti norme: bl,
b2.1, b2.2n, b2.3n, b2.7, b4 (escluso b4.5);

- ulteriori usi ammessi previa approvazione di un npmsmso di costruire
convenzionato, ai sensi dell’'art. 1.7.3, che diswpl'applicazione delle norme
sugli standard di cui all’art. 3.1.6 : b2.2n, b2.B&.7, b1, b4 (escluso b4.5);

- @ ammesso inoltre 'uso b2.1:

a) limitatamente alle merceologie non alimentari, quall’attivita di vendita si
configuri come complementare ad un’attivita progatt artigianale o
industriale (a questo fine la parte commerciale dewe configurarsi come
unita immobiliare catastale autonoma rispetto @dlde produttiva);

b) per una SV massima di mq. 30, qualora Il'attivitavdndita al minuto si
configuri come complementare ad un’attivita di viégadll'ingrosso.

2. Tipi di intervento ammessi
a) MO, MS, RC, RE, D, CD,
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b) NC nel rispetto di:

- UF max = 0,7/mg/mq
- Sg max = 60%

- S.P. minima = 10%
- NP max =3.

3. Modalita di intervento
- di norma intervento edilizio diretto salvo i casipra precisati, e salvo specifica
indicazione grafica nelle tavole di zonizzazioneREE.

4. Anche in deroga agli indici di cui al comma 2iabpra esistano nel lotto, da data
antecedente alla prima entrata in vigore del RUB®2, chiostrine della dimensione
non superiore a 50 mq completamente chiuse su lagnida edifici, € ammesso
'ampliamento dell’edificio fino alla completa ctsura della chiostrina, fermo
restando il rispetto dei requisiti edilizi cogediticui alla Parte Il del RUE.

Art. 4.1.7 - Sottozone D1 per attivita produttive @rticolari

1. Sottozone D1.1. per attivita ricettive e ristoragtiv

Valgono le stesse norme delle zone D1 salvo che:
- Usi ammissibili

- al, peruna Sc max di mq. 120;

- b2.7,el.
- Tipi di intervento consentittutti, nel rispetto di:

- Ufmax= 0,5 mg/mq

- Sq max = 50%;

- SPmin =20%.

2. (omissis)

3. Sottozone D1.3. per attivita di stoccaggio rifiuti
- Usi ammissibili ¢5, limitatamente all'attivita di stoccaggio difiuti, senza
lavorazioni produttive, escludendo anche tutte perazioni di trattamento dei
rifiuti, e fermo restando il rispetto delle normegyolamentari applicabili, del "Piano
Infraregionale per lo smaltimento dei rifiuti urbaan speciali” della Provincia di
Modena e delle norme di protezione, sicurezza, acdettate.
- Tipi di intervento consentittutti, nel rispetto di:
- Uf max= 0,5 mg/maq.
- SPmin =20%.
- Modalita di interventointervento edilizio diretto.
- Mitigazione dell'impatto visivo:
Lungo tutto il confine della zona con la zona egia, una fascia della larghezza
media di almeno m. 5,00 deve essere destinataf@itaazione di una cortina
alberata costituita da alberi ad alto fusto postiistanza ravvicinata, nonché da
essenze arbustive interposte.
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4. Sottozone D1.4. per deposito di materiali a ciefzerto
- Usi ammissibilib 2.5, c1
- Tipi di intervento consentittutti, nel rispetto di:
- Uf max= 0,00 mg/mqg.(non € ammessa la costruziowrelifici);
- SPmin =10%.
- Modalita di interventointervento edilizio diretto.
. Si prescrive I'impianto di una cortina vegetale ada-arbustiva lungo i lati
confinanti con viabilita pubblica e parcheggi petigare I'impatto visivo.

5. Sottozone D1.5. complesso commerciale
Per la zona indicata in cartografia con la sigld.®. gli indici, i parametri e le
disposizioni specifiche di cui all’art. 4.1.6 soimdegrate come segue: eventuali
interventi edilizi con aumento della superficievéindita potranno essere assentiti
dall’A.C. in seguito ad una valutazione degli inygpi delle aree di danno relative
agli insediamenti R.1.R. contenuti nellERIR-O.

6. Sottozone D1.6. ex-SICEM
Gli interventi in questa sottozona sono disciplidat POC.

7. Sottozone D1.7. per stabilimenti a rischio di ideinte rilevante (RIR)
- Usi ammissibili:c1; al per una Sc max di mqg. 120 per ciascuna aditzia

. Tipi di intervento consentiti:
a) MO, MS, RC, RE, D, CD,
b) NC nel rispetto di:

- UFmax =0,7 mg/mq

- Sg max = 60%

- S.P. minima = 10%

- NP max =3.

Gli interventi in questa sottozona sono discipliimatltre dalle disposizioni del POC.

Art. 4.1.8 - Zone D2 - Zone per attivita produttive attuate o in attuazione sulla
base di piani urbanistici attuativi approvati

1. Si distinguono nelle seguenti sottozone:
- D2.1 per attivita produttive prevalentementeoselarie;
- D2.2 per attivita produttive terziarie.

2. Usi ammissibili
- nelle zone D2.1: b2.2n, b2.3n, b2.5, b2.6, b312cR, f1, 2.2, 2.4, 5, nonché c5
limitatamente al recupero di pallets e altri imbagdi industriali non classificabili

come rifiuti pericolosi ai sensi delle vigenti disizioni normative;
€ ammesso inoltre I'uso b2.1:
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a) nelle unita edilizie ove tale uso sia gia in esseom titolo abilitativo
precedente all’entrata in vigore delle presentimagr

b) qualora lattivita di vendita, limitata alle merdegie non alimentari, si
configuri come complementare ad un’attivita prodatt artigianale o
industriale (a questo fine la parte commerciale dewe configurarsi come
unita immobiliare catastale autonoma rispetto @dlde produttiva);

c) per una SV massima di mqg. 30, qualora l'attivitavdindita al minuto si
configuri come complementare ad un’attivita di vigadll'ingrosso.

- nelle zone D2.2: b1, b2.2n, b2.3n, b2.5, b2.6, 02371, b3.2, b4.1, b4.3, b4.4, el,
f1.1, f2.2, f2.4, 15;

- nelle zone D2.2 sono ammessi inoltre gli usi bBA.2a, b2.3a e cl1 nelle unita
edilizie ove tale uso sia gia in essere con tiddditativo precedente all’entrata in
vigore delle presenti norme ovvero qualora ciopsvisto dal Piano urbanistico
attuativo vigente; 'uso b2.1a € ammesso inolter, yma SV massima di mg. 30,
qualora lattivita di vendita al minuto si configucome complementare ad
un’attivita di vendita all’ingrosso.

- in entrambe le sottozone: uso al per una Sc mamqgdiLi20 per ciascuna Unita
Edilizia; tale uso € ammissibile solo se asso@apertinenziale ad altro uso avente
una Sc minima di mq 300.

Gli usi bl, b2.2, b2.3, b2.4n, b2.7, b4.3, b4.4seio consentiti esclusivamente alle

seguenti condizioni:

- nelle Unita edilizie ove siano gia legittimameirieessere e limitatamente alla Sc
concessa,;

- qualora il Piano attuativo abbia previsto la iEz@zione e cessione dei
corrispondenti standard di verde pubblico e parghgmbblici nelle quantita
richieste per le attivita terziarie ai sensi det.A3.1.6, ovvero previa variante al
Piano Attuativo o nuovo Piano Attuativo che prevealastandard.

3. Tipi di intervento consentiti
a) fino alla scadenza della convenzione: tuttirgkrventi, con i limiti, i parameri e
relative modalita di misura e con le prescrizioontenute nel Piano attuativo
vigente; quest'ultimo pud essere sottoposto a mtarishe non comportino
incremento della potenzialita edificatoria, ne diozioni della superficie
permeabile complessiva;
b) dopo la scadenza della convenzione:
- MO, MS, RC, RE, D, CD;
- NC, nel rispetto di:
- Ufmax = 0,65 mg/mq
- Sgmax =60%
- SP min =10%
- NP max =3 m..
c) dopo la scadenza della convenzione, nel solo dasunita produttive con SF
superiore a mqg. 12.000:
- MO, MS, RC, RE, D, CD;
- NC, nel rispetto di:
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- Uf max = 0,70 mg/mq
- Sg max = 65%

- SP min = 10%

- NP max =3 m..

Per 'uso b2.6 si applicano i commi 1, 3 e 4 detl’'3.3.5.

4. Modalita di intervento
- di norma intervento edilizio diretto.

Art. 4.1.9 - Zone F1 - Zone cimiteriali

1. Usi ammessi
- 4;
- b2.8 (in forma di concessione temporanea di cazigpe di suolo pubblico) e b2.1,
limitatamente alla vendita di fiori e altri articoiferiti alla funzione cimiteriale).

2. Tipi di intervento consentiti
tutti nel rispetto dei seguenti indici:
- H max = ml. 9,00 (salvo eventuali edifici o paditi edifici preesistenti di altezza
superiore.

3. Modalita di intervento
- intervento edilizio diretto.

Art. 4.1.10 - Zone F2 - Zone per attrezzature tecriogiche

1. Usi ammessi
- f1.

2. Tipi di intervento consentiti
tutti nel rispetto di:
-UF max =0,10 mg/mg.
-SP min = 20%.
Per esigenze patrticolari di pubblico interessee&ipto il superamento di detti indici
attraverso delibera di deroga.

Art. 4.1.11 - Zona F3 — Zona demaniale per futuro @rco territoriale
1. In attesa di interventi programmati dal POC samumessi esclusivamente interventi

di natura conservativa sui manufatti esistenti, pesi connessi alla attuale
destinazione militare.
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CAPO 4.2 - AMBITI URBANI DI RIQUALIFICAZIONE E/O
SATURAZIONE E AMBITI PER NUOVI INSEDIAMENTI URBANI

Art. 4.2.1 — Ambiti urbani di riqualificazione e/o saturazione: interventi ammessi
in assenza di Piano Urbanistico Attuativo

1.

Negli ambiti urbani di riqualificazione e/o satui@ze gli interventi sono
programmati dal POC e si attuano previa approvazidnun Piano Urbanistico
Attuativo.

In attesa dell’approvazione del PUA, nelle areeunnon siano previsti interventi
nel POC, sono ammessi interventi edilizi diretli nggpetto dei limiti seguenti.

a) Ambiti di riqualificazione AR1(ex zone D1):
Sono ammessi tutti gli interventi ammessi nelleez@i con i medesimi
limiti e per le medesime destinazioni d’'uso. Neainbiti AR-1 in localita
Sozzigalli non sono ammessi gli usi c1 e c2. Gienventi che eccedono la
manutenzione straordinaria sono ammessi previdicgeriel rispetto delle
soglie di emissione acustica prescritte ai serlka denizzazione acustica.

b) Ambiti di riqualificazione AR2(ex zone B):
Sono ammessi interventi edilizi di recupero (MO, ,NREC, RE) e interventi
di demolizione D; gli interventi di cambio d'uso F sono ammessi
esclusivamente per gli usi consentiti nelle zone B2

Dopo l'attuazione degli interventi previsti nel PO€ in assenza di ulteriori
previsioni del POC stesso, sono ammessi intenegtilizi diretti di MO, MS, RC,
RE. Gli interventi di cambio d’'uso (CD) sono ammessclusivamente per gli usi
consentiti nelle zone B2 o per le eventuali alestohazioni d’uso previste nel PUA
0 nel progetto unitario approvato.

Art. 4.2.2 — Ambiti per nuovi insediamenti urbani: interventi ammessi in assenza
di Piano Urbanistico Attuativo

1. Negli ambiti per nuovi insediamenti urbani gliarventi sono programmati dal POC

e si attuano previa approvazione di un Piano Usb@oi Attuativo.

2. In attesa dell’approvazione del PUA, nelle a@reeui non siano previsti interventi

nel POC, sono ammessi interventi edilizi direttretupero di edifici esistenti (MO,
MS, RC, RE) e interventi di demolizione D; gli intenti di cambio d’uso (CD) sono
ammessi esclusivamente per gli usi consentiti rzelfee B2.
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Art. 4.2.3 — Ambiti per nuovi insediamenti urbani: interventi ammessi
successivamente all’attuazione a seguito del prinieOC

1.

Dopo l'attuazione degli interventi previsti nBIUA approvati, ivi compresa la
completa realizzazione delle opere di urbanizzagianla scadenza della relativa
convenzione, sono ammessi interventi edilizi diregt rispetto dei medesimi limiti e
prescrizioni del PUA. Nel caso che sia scadutaotavenzione senza che siano state
attuate completamente le opere di urbanizzaziorevigie, in attesa del loro
completamento sono ammessi esclusivamente intérdergcupero MO, MS, RC,
RE.

Si richiamano le disposizioni riguardanti le tieazioni d’'uso ammissibili nei
comparti C1 e C2 attuati a seguito del POC:

- in tutti i comparti: a, b2.7, b3.1, b4.1, b42,5, b5, 2.2, 2.4, 15;

- nei comparti C1 n.3 sono ammissibili inoltreskub2.1 e 'uso b2.2n,

- nei comparti C2 € ammissibile anche 'uso el.

Si richiamano le disposizioni riguardanti le tideszioni d’'uso ammissibili nei
comparti D3 attuati a seguito del POC:

- in tutti i comparti D3.1: b2.5, b2.6, b3.2, c?, €1, f2.2, 2.4, 5.

- nei soli comparti D3.1 del capoluogo, anche aiffeaddi quanto previsto nel PUA,
sono ammessi inoltre gli usi: b1, b2.7, b3.1, bd412, b4.3,

attuati a seguito del primo POC sono ammessiuesggusi:

- nei comparti D3.2: b1, b2.1n, b2.2n, b2.3n, bB&6, b2.7, b3.2, b4.3, b4.4, el,
f1.1, f2.2, 2.4, 15.

. Nella zona G2 presso Via Corte € ammesso sofo 1b4.2; gli interventi edilizi

diretti devono rispettare i seguenti parametri:
- UT max= 0,30 mqg./mq
- SP min = 10% della ST (detratti i parcheggi pubplic

CAPO 4.3 - TERRITORIO RURALE

Art. 4.3.1 — Territorio rurale - Definizioni preli minari

1. Unita fondiaria agricola - Per 'unita fondiaria agricola’, o semplicemeitata

agricola’, ai fini del RUE si intende l'insieme deireni e dei fabbricati costituenti
un'unita tecnico-economica condotta unitariameatei imprenditore agricolo o da
forme giuridiche ad esso assimilabili secondo Igenmte legislazione in materia
(societa di persone, societa di capitali, coopesati

L'unita fondiaria agricola costituisce I'unitaidiervento per il rilascio di permessi di
costruire o per la presentazione di SCIA finaliezalt'attivita agricola.
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5.1

L'unita fondiaria agricola puo essere costituita derreni in proprieta
(dell'imprenditore o dei componenti del suo nudkaailiare), in affitto con contratto
di affitto regolarmente registrato di durata almepinquennale, o con altri diritti di
godimento quali: usufrutto, enfiteusi, benefici noachiali. Nei casi in cui l'unita
agricola non sia costituita esclusivamente da nerne proprieta la richiesta di
permesso di costruire o la SCIA dovra essere avanda tutte le proprieta
interessate, tranne nei casi espressamente prdai&i legislazione in materia. |
terreni non in proprieta che siano stati computatne facenti parte di una unita
agricola ai fini del rilascio di un titolo abilitab, non sono successivamente
computabili ai fini dell’'edificazione in un'altran@& agricola, anche in caso di
cessazione del contratto di affitto o del titologdidimento. Qualora la potenzialita
edificatoria derivante da un terreno venga utiliazaer un intervento edilizio su un
altro terreno di proprieta diversa il vincolo che deriva deve essere oggetto di un
atto pubblico trascritto fra le proprieta interdssa

L'unita agricola puo essere costituita da piu apgewnti di terreno non contigui tra
loro (corpi aziendali). In tali casi gli intervengidilizi di norma dovranno essere
ubicati nel corpo aziendale dove gia insistonad &tvbricati o, in assenza di questi,
nel corpo aziendale di superficie maggiore; ubmaizdiverse degli interventi edilizi

potranno essere ammesse solo in presenza di esigeganizzative aziendal,

debitamente documentate da una apposita relazemmécé, o nei casi in cui siano
presenti vincoli restrittivi alla edificabilita nebrpi aziendali gia dotati di edifici o di

superficie maggiore.

L'unita agricola puo essere costituita da terrézadenti nel territorio di comuni
diversi, purché confinanti con quello di Soliematal caso le richieste di permesso di
costruire per interventi di NC incluso ampliamentbe facciano riferimento, ai fini
del computo della edificabilita, a terreni sitiagamuni diversi, devono sempre essere
accompagnate o da un PSA (di cui allart. 6.10.V¢ @ccorra, oppure da un
permesso di costruire convenzionato, da inviarsharagli altri comuni nei quali
ricadono i terreni considerati, perché ne possatotare la correttezza rispetto agli
atti pregressi e tenere conto nell'eventualitaudcsssive richieste.

. Superficie fondiaria dell'unita agricola (SF) Per superficie di un'unita fondiaria

agricola si intende la superficie totale qualeltéswalalla documentazione catastale,
nonché dalla documentazione relativa a contratffttio o diritti di godimento.

. Superficie agricola utilizzatg SAU) - Per superficie agricola utilizzata si intende la

superficie fondiaria di un'unita fondiaria agricotepurata delle superfici boscate e
delle tare improduttive.

PSA - Piano di sviluppo aziendale , di cui all’Art16.7.
mprenditore agricolo professionaldAP)
Si considera IAP ai sensi del D.L. 29/03/2004 ne98uccessive modificazioni il

soggetto in possesso della documentazione compmvale titolo rilasciata in data
non anteriore a sei mesi.
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. Centro aziendale agricolo

Si considera centro aziendale agricolo I'insiemeedifici, generalmente contigui
attorno ad un'unica area di pertinenza, realizaatiini dell'attivita produttiva di
un‘unita fondiaria agricola.

Art. 4.3.2 - Usi previsti e consentiti

1.

Nelle zone agricole sono previsti i seguenti usi
al, b2.6, c3,d2, d4, f1.1, 1.3, f2.2.

. Sono consentiti solo in quanto preesistentiuoppn quanto considerati compatibili

in determinati casi di recupero del patrimonio iedhl esistente, nei limiti specificati
al seguente Art. 4.3.7 e 4.3.8, i seguenti ultetisr.

a2, b2.1, b2.5, b2.7, b3.1, b3.3 (limitatamentéamiyianato artistico o piccolo
laboratorio artigianale), b4.1, b4.2, b4.3, b523bd3, d5, el.

. Nei soli complessi immobiliari individuati corpposito perimetro nelle tavole di

Zonizzazione, in quanto gia destinati ad attivit@dpttive e/o commerciali, e
ammesso inoltre l'uso b2.5: attivita di magazzimagg deposito (di merci e
materiali), con esclusione comunque di lavorazpsoduttive.

. Nei soli complessi immobiliari individuati comp@osito perimetro e sigld) nelle

tavole di zonizzazione, in quanto ospitanti atiyiroduttive, sono ammessi inoltre
gli usi cl1 e b2.5, con esclusione comunque di comimell'ingrosso. Per questi

complessi, in deroga a quanto consentito ai seeissucc. art. 4.3.7, per quanto
riguarda gli interventi edilizi si applicano i pamatri relativi alle zone D1 di cui al

precedente art. 4.1.6 comma 2.

Nelle aree di pertinenza dei soli complessi irbifieri di cui ai precedenti commi 3
e 4, l'utilizzo del suolo per deposito all’apertadpessere autorizzato limitatamente
ad una superficie massima di 100 mq. per ciascutalicomplessi, e a condizione
che vengano realizzate opportune cortine di sigtberature d’alto fusto, secondo le
indicazioni del Regolamento comunale del Verde dalmitigare I'impatto visivo.

L’'uso b5.3 (servizi scolastici) € consentit@ntite riuso di edifici preesistenti, alle
seguenti condizioni:

- deve essere verificata preliminarmente la coibjigd acustica del sito con
riguardo ai limiti di alla Classe | di clima acucstj

- distanza minima di m. 100 da allevamenti zodt@ce relative strutture di

stoccaggio di liquami e letame.

L'uso b3.3 (limitatamente all'artigianato aitisto piccolo laboratorio artigianale) é
consentito a ditte individuali o societa di pers@emza dipendenti e collaboratori,
tramite il recupero di edifici, con originaria fuome diversa da quella abitativa,
previa verifica che all'interno della corte agrecal nelle vicinanze non permangano
attivita tra loro incompatibili. | requisiti di copatibilita sono definiti come segue:
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- Sc massima =100 mq.;

- attivita non soggetta al rilascio del “Certificatoprevenzione incendi” ai sensi
dell'elenco di cui al D.M. Interno 16/02/1982 e s@&sive modificazioni ed
integrazioni; assenza di movimentazione di merdcptose;

- assenza di emissioni di radiazioni e svolgimentattivita tali da non comportare
I'impiego di sorgenti di radiazioni ionizzanti;

- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dalR2C.M. 14/111997-Tabella B, per
le aree Il (miste);

- emissione di scarichn fognatura entro i limiti definiti dal D.Lgs.15% e s.m.e
i;

- emissione in atmosfera di aeriformi conformi allgmative vigenti e che, inoltre,
non creino disturbo alla popolazione (odori sgradigv

- fabbisogno idrico ed energetico compatibile coodpacita delle reti tecnologiche
esistenti.

Sono comunque escluse dal presente uso le afitiggdubri di prima classe di cui

agli elenchi dell'Art. 216 del Testo Unico dellgde sanitarie 27/07/1934 n. 1265 e.

s.m.i. ed attivita che producano rifiuti pericolosi

La realizzazione di nuovi manufatti funzionali edkercizio dell'agricoltura, nelle

unita agricole dove sia presente I'uso b3.3, amehgeguito di frazionamento, e

comunque precluso per la durata della convenzi&gaduta la convenzione, tali

interventi sono subordinati alla verifica da partiel Consiglio Comunale
dell'esistenza di sopravvenute esigenze dell'aaiecwhseguenti alla riconversione
dei sistemi di produzione.

Il titolo abilitativo presentato dovra essere cda® da convenzione, ai sensi del

comma 5 art. A-21 della L.R. 20/2000, nella quaterdnno essere indicate: le

condizioni per I'esercizio, le modalita di dismmse e la durata dell’attivitd.'avvio
dell'attivita e subordinato alla registrazione ka atascrizione dell’atto.

Art. 4.3.3 - Articolazione della normativa

1.

Nelle zone agricole le condizioni per l'attuamdaegli interventi sono articolate nel
modo seguente:

interventi di modificazione morfologica del suokrt. 4.3.6;

interventi di recupero edilizio e di cambio d'udioedifici esistenti non soggetti a
vincoli di tutela: Art. 4.3.7;

interventi di recupero edilizio e di cambio d'uficedifici esistenti soggetti a vincoli
di tutela: Art. 4.3.8;

disposizioni generali per gli interventi NC, RErgli usi "d": art. 4.3.9;.

interventi NC, RE per l'uso al: Art. 4.3.10;

interventi NC, RE per l'uso d2.1: Art. 4.3.11;

interventi NC, RE per l'uso d2.2: Art. 4.3.12;

interventi NC, RE per l'uso d2.3: Art. 4.3.12;

interventi NC, RE per l'uso d2.4: Art. 4.3.14;

interventi NC, RE per l'uso d4 (esercizio e nglegnacchine agricole): Art. 4.3.15;
interventi di NC, RE, CD per l'uso c3 (allevameintensivi con esclusione dei
suini): Art. 4.3.16;
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2.

interventi di NC, RE, CD per l'uso c3 (allevamentensivi di suini): art. 4.3.17;
interventi nelle zone agricole speciali ES dvaglardia infrastrutturale: art. 4.3.18.

Gli interventi dovranno essere progettati edgesie nel rispetto delle Norme
morfologiche e indirizzi per il decoro delle cogieni di cui al successivo Capo 5.1.

Art. 4.3.4 - Interventi di NC, RE di infrastrutture tecnologiche (usi f1.1, f1.3)

In tutto il territorio rurale € ammessa la costoma e la ristrutturazione edilizia di:
- reti tecnologiche e relativi impianti(f1.1);

- impianti di trasmissione via etere (f1.3);

nei limiti di cui al Capo 3.4 e nel rispetto deflerme di tutela di cui al Titolo 2.

Art. 4.3.5 — Interventi di NC, RE di infrastrutture per la mobilita veicolare (usi

f2.2, b2.6)

In tutto il territorio rurale € ammessa la costoma e la ristrutturazione edilizia di:
- strade, e spazi di sosta, aree verdi di arredotezione stradale (f2.2);

- percorsi pedonali e ciclabili;

- impianti di distribuzione di carburanti;

nei limiti di cui al Capo 3.3 e nel rispetto deflerme di tutela di cui al Titolo 2.

Art. 4.3.6 - Interventi di modificazione morfologica del suolo o dei corpi idrici

1.

Costituiscono intervento di modificazione moofgica del suolo o dei corpi idrici,
gli interventi di cui all’art. 1.5.2.

. Tali interventi sono sottoposti a titolo abilit@ in base alla L.R. 15/13 e s.m. e i.,

salvo che si tratti di lavorazioni agricole delré&ro o di modifiche connesse con le
sistemazioni idrauliche delle acque pubbliche, &l caso non sono sottoposti ad
alcuna procedura. Le modificazioni del suolo cosgeslla coltivazione di cave e
torbiere sono sottoposte alle procedure autorizzasipecifiche di cui alle leggi
vigenti in materia.

. Gli interventi di cui al presente articolo soammissibili a condizione che sia

garantita I'efficienza del reticolo idrografico wrficiale; a tal fine deve essere
prodotta adeguata documentazione tecnica sullazsime idraulica e gli effetti
dell'intervento.

. In particolare nel territorio extraurbano nonagmesso il tombamento di fossi

laterali a strade pubbliche salvo che per ragianpubblica utilita ovvero nella
misura strettamente necessaria alla realizzazioardversamenti carrabili.
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Art. 4.3.7 - Interventi di recupero edilizio e dicambio d'uso di edifici esistenti non
soggetti a vincoli di tutela

1. Interventi edilizi in tutti gli edifici esistenti non soggetti a ewli ai sensi del
precedente Art. 2.2.10 sono ammessi gli intervedhtizi:
MO, MS, RC, RE, D.

2. Cambio d'uso € ammesso l'intervento di cambio d'uso CD limaitatnte ai casi
indicati con una X nella seguente tabella:

Tab. 1
a al, b5.2,
c3 d2.1 d2.2 d2.3 d3 d4 d5 a2 b5.3
da
c3 X X X X X
d2.1 X X X X X
d2.2 X X X X X X
d2.3 X X X X
d3 X X X
d4 X X X X X
d5 X X X X X
al, a2 X X
b2.1, b2.5, b3.1, b3.3 X X X X X
b2.7, b4.1, b4.2,b4.3,el X X X X
b5.2, b5.3
eventuali altri usi esi-stenti non compp-
tibili con le Zone E X X X X

3. Condizioni generali per il cambio d’'us¢CD) a residenza
Lo scorporo di un edificio o parte di edificio’ ado ‘a’ dall'unita agricola esclude la
possibilita di richiedere in seguito la costruziatienuovi edifici o ampliamenti per
l'uso ‘a’ nella medesima unita agricola.
Per l'uso ‘a’ € ammesso ricavare un numero masgmonita immobiliari non
superiore al numero intero che risulta dividendo589 il volume totale espresso in
mc, e comunque con un massimo di tre alloggi; & fatlva la possibilita di
conservare un numero di alloggi superiore se EagE.
Qualora nell’ambito di un edificio abitativo esisb porzioni con destinazione d’'uso
non abitativa, queste possono essere ridestina@niaaccessori pertinenziali alle
abitazioni, quali autorimesse o cantine; qualoredificio sia gia dotato di
autorimesse nella misura minima richiesta ai sde8iart. 3.1.5, tali vani possono
anche essere riutilizzati per 'ampliamento detfazpne abitativa.

4. || CD da uso d2.2 o d5 a uso ¢3 &€ ammesso afldizioni di cui ai successivi Artt.
4.3.16 e 4.3.17.

5. Per gli edifici costruiti da almeno 10 anni coreervizi agricoli o allevamenti
zootecnici (uso in essere d2.1, d2.2 o ¢3), olteepmssibilita di cambio d'uso di cui
alla tabella precedente, & possibile richiedereainbio d'uso verso l'uso b2.5
(magazzini, depositi di merci non connessi corritaffura), presentando adeguata
documentazione riguardo al movimento di veicoli,particolare pesanti, atteso in
relazione all'uso richiesto. La domanda puo esaegelta, con delibera della Giunta
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Comunale, qualora, in rapporto all'ubicazione eeificio e alla condizione della
viabilita pubblica di accesso e delle altre oparerbdanizzazione, non si configurino
disagi per la collettivita e per le altre attivitiicostanti o danni per I'ambiente. Gli
interventi effettuabili sull'edificio sono limitadéilla manutenzione straordinaria.

6. Attivita agrituristiche (uso d3)
L'uso d3 e ammesso esclusivamente per CD di edifparti di edifici preesistenti;
qualora vengano destinati ad uso d3 immobili o vam@cedentemente abitativi
facenti parte dell'unita agricola, € esclusa lssfiaiga di richiedere interventi di NC
per usi abitativi nella medesima unita agricola.

7. Allevamenti speciali e custodia di animali (uso d5)
Per l'uso d5 &€ ammesso esclusivamente il cambio di edifici esistenti e/o la
costruzione di manufatti non configurati come @ilifrecinti, gabbie e simili). La
realizzazione di tali manufatti va accompagnat&, opportuno, alla realizzazione di
cortine vegetali per la mitigazione dell'impattsivo.

8. Bonifica delle coperture in cemento-amianto
In tutti gli interventi di CD e/o RE, le eventuabperture in cemento/amianto devono
essere demolite e sostituite secondo le procedutmmfica ambientale previste
dalla legge.

9. Aree di pertinenza e recinzioni

In relazione al recupero di edifici esistenti f@nzioni non agricole si applicano le

norme del Capo 3.2 e del Regolamento Comunale delév/riguardo all’obbligo di

piantare essenze arboree nelle aree di pertin@nzgplicano altresi le disposizioni

di cui al successivo Capo 5.1.

In tali aree € ammessa la realizzazione di impigptirtivi o ricreativi scoperti, a

condizione che:

- non diano luogo ad impermeabilizzazione del suoteeo determinino superfici
impermeabilizzate non superiori a mq. 100, perctiagomplesso edilizio;

- siano accompagnati da un congruo impianto di arkegetale (alberature, siepi),
costituito da essenze autoctone, ai sensi del Regito comunale del Verde.

Nelle aree di pertinenza I'utilizzo del suolo peepdsito all’aperto pud essere

autorizzato limitatamente ad una superficie massoinalO0 mgq. per ciascun

complesso edilizio, e a condizione che venganaozzse opportune cortine di siepi

e alberature d’alto fusto, secondo le indicazioal BRegolamento comunale del

Verde, tali da mitigare I'impatto visivo.

10. Modalita di attuazione
intervento edilizio diretto.

Art. 4.3.8 - Interventi di recupero e di cambio d’'wso di edifici vincolati

1. Interventi edilizi per gli edifici che sono stati riconosciuti ditenesse storico o
paesaggistico o testimoniale e che sono stati iaticai sensi del precedente Art.
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2.2.10, sono ammessi gli interventi MO, MS, RC, R&, limiti e con le modalita

definiti in detto articolo per ciascuna categoriavihcolo e per ciascuna tipologia
edilizia.

2. Cambio d'uso per quanto riguarda gli interventi di CD sono aessi in generale
tutti i casi individuati con X nella seguente tdael. Si applicano tutte le condizioni
e le specifiche limitazioni di cui allArt. 2.2.1felative a determinate tipologie
edilizie. Si applicano inoltre i commi 5, 6 e 10ldeticolo precedente.

Tab. 2
a al, b2.5, | b2.7,
c3 d2.1 d2.2 d2.3 d3 da d5 a2 b3.1, b4.1, b5.2,
b3.3* | b4.2, b5.3
da b4.3,e1
c3 X X X X X
d2.1 X X X X X X X X X
d2.2 X X X X X X X X X
d2.3 X X X X X X X X
d3 X X X X X X
d4 X X X X X X X X
d5 X X X X X X X
al, a2 X X X
b2.1, b2.5, b3.1, b3.3 X X X X X X X
b2.7, b4.1, X X X X X X
b4.2,b4.3,el
b5.2, b5.3 X
eventuali altri usi esi-
stenti non compa-
tibili con le Zone E X X X X X X X

*'uso b3.3 € ammesso limitatamente all’artigianattistico o piccolo laboratorio artigianale

Il cambio d’uso verso I'uso b2.7 (pubblici eserriziammesso senza limitazioni del
tipo di esercizio solo nel caso che I'immobile @blaiccesso diretto da una delle
strade individuate come ‘primarie’ o ‘secondariella Tav.1 del PSC; nel caso di
accesso su altre strade sono ammessi solo ristéiramtad una capienza, definita
nell'autorizzazione sanitaria, non superiore addxi.

3. Condizioni generali per il cambio d’us¢CD)
Il cambio d’'uso di un edificio o parte di edificda un uso ‘d’ ad un uso diverso dal
‘d” e/o lo scorporo di tale edificio dall'unita agwla esclude la possibilita di
richiedere in seguito la costruzione di nuovi edib ampliamenti per uso abitativo
nella medesima unita agricola. Inoltre tali cascanbio d’'uso sono subordinati alla
stipula di una convenzione nella quale sono inditateventuali opere da effettuarsi
a carico del titolare ai fini della tutela e rigfighzione ambientale: ad es.
demolizione di corpi di fabbrica accessori o mattufancongrui con la
valorizzazione del contesto (quali concimaie, belia¢ tettoie), impianto di
alberature e siepi, manutenzione dei drenaggieogpieurbanizzazione.

4. Recinzioni Si applicano il comma 9 dell’Art. 2.2.10 ed il sassivo Art. 5.1.5.
5. Aree di pertinenzaSi applica il comma 9 dell’articolo precedente’Axtl 5.1.12

successivo. Nel caso che la “Carta delle tuteleeievihcoli” individui un’area
vincolata ai sensi dell’Art. 2.2.3 o dellArt. 214, I'eventuale realizzazione di
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impianti sportivi o ricreativi scoperti, nei limitli cui al nono comma citato, puo
avvenire solo all’esterno dell’area tutelata, nelie immediate adiacenze.

Art. 4.3.9 - Disposizioni generali per gli interveti di NC, RE per usi "d"

(funzioni agricole)

1. Le possibilita di costruire edifici destinati adi "d" (funzioni agricole) si intendono

utilizzabili una sola volta su una determinata pmye di terreno, ma sono
realizzabili anche per fasi successive. Le postibddificatorie consentite ai sensi
dei successivi articoli, rispettivamente per gii d®.1, d2.2, d2.3 e d4 sono riferite,
ciascuna, all'unita fondiaria agricola, e sono duinumulabili sulla medesima
superficie di terreno; esse devono essere sempsidesate comprensive della Sc di
tutti gli edifici esistenti nell'unita agricola, enti il corrispondente uso.

. Nelle zone agricole ad ogni edificio costruitorioostruito o ampliato dopo il

20/03/1985 e asservito permanentemente il terrbecécstato considerato ai fini del
rilascio del titolo abilitativo, in rapporto aghdici e parametri di edificabilita vigenti
al momento del rilascio. Tale terreno potra queslere computato ai fini di ulteriori
titoli abilitativi solamente congiuntamente all®cib stesso.

. Nei nuovi interventi di NC e RE il titolo ab#itivo € subordinato alla individuazione
planimetrica su base catastale del terreno e a@elifiici dell'intera unita agricola

considerata ai fini dell'edificazione, nella qugbetranno essere ulteriormente
rilasciati permessi di costruire per la realizzaeiodi altri edifici solamente

considerando la Sc degli edifici gia realizzati.

. L'asservimento dell'edificio o degli edifici amssi e di quelli preesistenti rispetto ai
terreni dell'unita agricola viene sottoscritto dabprietario interessato, od altri

eventuali aventi titolo ai sensi delle leggi vigemittraverso accordo integrativo ai
sensi dell’'art. 11 della Legge 241/90 o atto ueilale di obbligo corredato dalle
planimetrie catastali e dai certificati catastad terreni e degli edifici. Il suddetto

vincolo dovra essere registrato, a cura e speseatidenti, presso I’Agenzia delle
Entratee sara riportato, a cura dell'Ufficio Tecnico Coralen su planimetria sulla

quale dovranno essere individuati i confini catadlgll'unita agricola considerata.

. Ai fini della verifica delle possibilita edifitarie in zona agricola, alla domanda di
permesso di costruire deve essere allegata la dowamione che ricostruisca le
modificazioni o gli interventi edilizi che hannotémessato l'unita fondiaria agricola
dal 20/03/1985 al momento della richiesta. Tale udoentazione (costituita da
certificati catastali anche storici, copia di atttarili, contratti di affitto o altro
eventuale documentazione ritenuta idonea da paitéificio Tecnico comunale)
deve illustrare:

a) lo stato di fatto dell'unita fondiaria agric@ba20/03/1985 in termini di terreni ed

edifici;
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b) le modificazioni intercorse in data successfr@ionamenti, vendite o acquisti di
porzioni di terreno o fabbricati, interventi edilidi NC e RE e relativi terreni
asserviti;

c) la consistenza degli edifici esistenti nell'argtgricola, specificando, per ciascuna
destinazione d'uso, la Sc, la Su e ldgg#ttimamente in essere.

6. Caratteristiche morfologiche dei nuovi edifici
Si richiamano le disposizioni specifiche per glierventi edilizi nel territorio rurale
contenute nel Capo 5.1 — Norme morfologiche e irdirper il decoro delle
costruzioni,
E compito della Commissione per la qualita ardtutéca e il paesaggio, nei limiti
delle proprie competenze, verificare il rispettdadi disposizioni.

Art. 4.3.10 - Interventi di NC in ampliamento per uso al: abitazioni

1. Condizioni per il permesso di costruire
Non € ammessa la costruzione di edifici abitativaziende che ne siano sprovviste.
Sono ammessi solo interventi di Ristrutturaziondi&d o di nuova costruzione in
ampliamento di edifici abitativi presistenti. Laliesta di permesso di costruire per
l'intervento di NC in ampliamento pu0 essere prés@anesclusivamente da un
imprenditore agricolo professionale (IAP). Oltreeditai documenti di cui al punto 5
del precedente articolo, la richiesta di permessocabktruire dovra essere
accompagnata dalla documentazione della esisteranga agricola di fabbricati
con uso d2.1 idonei allo svolgimento dell'attivaaiendale prevista oppure dovra
essere contemporaneamente presentata richiestariaiegso di costruire per la
realizzazione di tali fabbricati.

2. Modalita di attuazione
- di norma intervento edilizio.

3. Parametri edilizi
Per gli interventi edilizi di cui al presente adio valgono i seguenti parametri:
- Sc massima edificabile: = 200 mg.
- NP max = 2.
La Sc edificabile si intende comprensiva:
- di quella esistente nell'ambito dell'unita agké avente tipologia originaria
abitativa, anche se diversamente utilizzata;
- di quella concessa in precedenza, ad uso afoifatil medesimo terreno, anche se
in edifici non facenti piu parte dell'unita agriaol
La Sc puo essere distribuita in piu alloggi, purefiénterno di un unico corpo di
fabbrica abitativo. E’ ammessa la distribuziondal&lc in piu corpi di fabbrica solo
nel caso che nell'unita agricola esistano gia mitpicdi fabbrica ad uso abitativo e
nel caso che l'unita agricola comprenda un sol@icaliabitativo tutelato nel quale
non sia possibile, attraverso il cambio d’'uso dtip@n abitative, ricavare I'intera Sc
abitativa consentita. Solo in quest’ultimo casargrassibile il tipo di intervento NC.
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Art. 4.3.11 - Interventi di NC e RE per uso d2.1:dbbricati di servizio

1. Modalita di attuazione
- di norma intervento edilizio diretto, salvo i cal seguito previsti. E' sempre
prescritto il PSA qualora l'intervento non consist potenziamento di un centro
aziendale preesistente e/o si superino i paraneglitizi ammessi, bensi nella
realizzazione di un centro aziendale in una urgté&cala che ne sia sprovvista.

2. Parametri edilizi
- Sc unitaria = 100 mq per ettaro per i primi 10 pia 50 mqg/ha per gli ha dall’11°
in poi;
- Sc massima = 2.000 mq;
- H massima =7,5m..

3. Norme specifiche per gli interventi di N@ unita agricole sprovviste di fabbricati
per I'uso d2.1.
Gli interventi di NC in aziende che siano sprowvidt fabbricati o parti di fabbricati
ad uso d2.1 sono ammissibili per intervento diregolusivamente nel caso di unita
aziendali di tipo “A” (unita fondiarie agricole esénti da data anteriore al
20/03/1985, sprovviste di fabbricati abitativi fila tale data e che non hanno subito
in seguito riduzioni della superficie fondiaria)xc8F min. = 2ha;
- negli altri casi con SF min. = 4 ha.

4. Tramite PSA e possibile:
- derogare dal limite minimo di intervento fino ada SF min. = 2 ha. per le aziende
non rientranti nel suddetto tipo A;
- superare il parametro di Sc unitaria fino ad w@ssimo del 20%;
- superare la Sc massima.

5. Distanze
Distanza minima dai confini di proprieta e dai lingi zona agricola: 10 m.

Art. 4.3.12 - Interventi di NC e RE per uso d2.2: dbbricati per le attivita
zootecniche aziendali

1. Il presente articolo non riguarda gli allevamentni, i quali:
- se superiori ai 10 capi suini equivalenti sonnsiderati nel successivo art. 4.4.17
- se inferiori ai 10 capi suini equivalenti sonargesi nella destinazione d2.1

2. Le quantita edificatorie, riportate successivamesuddivise per allevamenti bovini

e allevamenti di altri animali, non sono cumulabia loro sulla medesima
superficie fondiaria.
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.Modalita di attuazione

- di norma intervento edilizio diretto salvo i cali seguito previsti. E' sempre
prescritto il PSA qualora l'intervento non consist potenziamento di un centro
aziendale preesistente.

Qualunque richiesta di permesso di costruire dessere accompagnata dalla

documentazione sul rispetto della legislazioneigatmlamenti vigenti in materia di

smaltimento delle deiezioni animali.

. Parametri ediliziper allevamenti bovini

- Sup. fondiaria minima dell'unita agricola (soker muovi allevamenti): 6 ha;
- Sc massima = 3.000 mq;

- Sc unitaria = 200 mq per ha;

- H massima = 7,5 m.

. Parametri ediliziper altri allevamenti(equini, avicoli, ecc)

- Sup. fondiaria minima dell'unita agricola (soker muovi allevamenti): 6 ha;
- Sc massima = 2000 mq

- Sc unitaria = 100 mg/ha;

- H massima = 7,5 m.

. Tramite PSAe possibile:

- derogare dalla superficie fondiaria minima sidaua minimo di 3 ha nel caso degli
allevamenti diversi dai bovini;

- superare il parametro di Sc unitaria del 30%;

- superare la Sc massima.

. Distanze
Gli edifici ad uso d2.2 e le altre strutture coss®e quali le strutture per lo stoccaggio
delle deiezioni devono rispettare le seguenti dtaninime:

Distanza minima dai confini di proprieta: 20 m;

Distanza minima da edifici abitativi esterni alita agricola: 60 m;
- Distanza minima da edifici abitativi interni alfiita agricola: 20 m;

Distanza minima dal perimetro esterno del terotorbanizzato ovvero da aree di

espansione con destinazione prevalentemente regatr200 m.
Gli interventi edilizi riguardanti allevamenti ewsti non rispettanti le distanze
minime di cui sopra sono ammissibili in derogaladistanze a condizione che siano
accompagnati da provvedimenti tecnici e/o organizzger l'abbattimento degli
odori molesti, ritenuti idonei, nella specificaugizione, dalla Giunta Comunale.
Sono in ogni caso da rispettare le eventuali nopmerestrittive o piu cautelative
dettate da disposizioni legislative specifiche wige
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Art.4.3.13 - Interventi di NC e RE per uso d2.3: fabricati per le attivita di
prima lavorazione, conservazione condizionata e camercializzazione dei prodotti
agricoli aziendali o interaziendali

1. Modalita di attuazione
- PSA;

2. Parametri edilizi
- superficie fondiaria minima dell'unita agricolado ciascuna delle unita agricole
coinvolte: 2 ha;
- Sc unitaria = 30ng/ha nel solo caso delle acetaie il limite di Sc unéaielevato a
100 mg/ha, ma con un massimo di 1000 mgq;
- H massima =7,5m..

3. Distanze
Distanza minima dai confini di proprieta e dai lingi zona agricola: 10 m.

Art. 4.3.14 - Interventi di NC e RE per uso d2.4: arre fisse.

1. Modalita di attuazione
- di norma intervento edilizio diretto salvo i caBiseguito previsti. La richiesta di
permesso di costruire pud essere presentata escheste da soggetti iscritti al
Registro Regionale di cui alla L.R. 19/1/1998 n. 3.

2. Parametri edilizi
Superficie fondiaria minima dell'unita agricolah4;
Sc massima = 15000 mq
Sc unitaria = 0,50 mg/mq

3. TramitePSA e possibile:
- superare il parametro di Sq del 20%;
- superare la Sq massima.

Art.4.3.15 - Interventi di NC e RE per uso d4: Esercizio e noleggio di macchine
agricole con personale.

1. | soggetti richiedentidevono essere iscritti alla CCIA nell'apposita gat&a di
attivita o, se coltivatori diretti . A.P. eserceatiche il contoterzismo, allUMA.

2. Per i soggetti .LA.P. iscritti all'U.M.A. sononanissibili anche interventi di NC; per i

soggetti iscritti alla C.C.I.LA. sono ammessi eselamente interventi di cambio d'uso
o ampliamento di edifici preesistenti.
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3. Modalita di attuazione
- intervento diretto, mediante permesso di cosgraanvenzionato nel caso di NC;

4. Parametri edilizi
- Sup. fondiaria minima: 2 ha;
- Sc massima = 1500 mq;
- Sc unitaria = 0,3 mg/ mq;
- H massima =7,5 m.

Art.4.3.16 - Interventi di NC e RE per uso c3: Attvita zootecniche industriali
(esclusi gli allevamenti suini)

1. Modalita di attuazione
Intervento edilizio diretto per gli interventi rigedanti allevamenti esistenti;
autorizzazione ambientale integrata nei casi ptiedala normativa vigente. Piano
Particolareggiato da inserire nel POC nel casealizzazione di nuovi allevamenti.

2. Parametri edilizi per allevamenti bovini

Uf max = 0,05mg/mq

Sc minima = mq. 700

Sc massima = mq. 3.000
Il limite della Sc massima pud essere superato l@pprovazione di un Piano di
sviluppo aziendale, che sia subordinato alla \eifdelladeguatezza delle reti di
urbanizzazione e del rispetto delle normative ig@enmateria ambientale e di standard
di spazio per capo allevato.

3. Parametri edilizi per altri tipi di allevamento

Uf max = 0,05 mg/mq

Sc minima = mq. 500

Sc massima = mq. 3.000
Il limite della Su massima puo essere superato l@gprovazione di un Piano di
sviluppo aziendale, che sia subordinato alla \eifdelladeguatezza delle reti di
urbanizzazione e del rispetto delle normative ig@enmateria ambientale e di standard
di spazio per capo allevato.

4. Abitazioni di custodia
Per ogni allevamento industriale, nellambito deff& consentita ai sensi dei
precedenti commi 2 0 3, € ammessa la realizzazloma). 120 di Sc destinati ad uso
al (abitazioni) per finalita di custodia; tale sdijpge abitativa pud essere realizzata
solo in edificio separato da quello o da quelliitesyi I'allevamento ad una distanza
non inferiore a m. 20.

5. Distanze
Gli edifici ad uso c3 e le altre strutture connesgali le strutture per lo stoccaggio
delle deiezioni devono rispettare le seguenti dtaninime:
Distanza minima dai confini di proprieta: 20 m;
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Distanza minima dall’abitazione di custodia: 20 m
Distanza minima da edifici abitativi esterni alitidnagricola: 60 m
Distanza minima dal perimetro esterno del terotorbanizzato ovvero da aree di
espansione con destinazione prevalentemente regatkr200 m.
Sono in ogni caso da rispettare le eventuali nopmerestrittive o piu cautelative
dettate da disposizioni legislative specifiche wige

6. Distanze per allevamenti preesistenti

Per gli allevamenti in essere da data antecedeint20/8/1985 sono ammessi
interventi anche in deroga: alle distanze minimecip@ non comportino ulteriore
riduzione delle distanze preesistenti, e a condeiche siano accompagnati da
provvedimenti tecnici per l'abbattimento degli adamrolesti, ritenuti idonei, nella
specifica situazione, dalla Giunta Comunale. Pér alevamenti sono ammessi
inoltre gli interventi di riconversione ad allevame di altri animali, ivi compresi i
suini, ai sensi e alle condizioni prescritte dallgenti leggi regionali e relativi
provvedimenti applicativi.

7. Mitigazione dell'impatto visivo
Per ogni allevamento in occasione del rilascipatimesso di costruire o altro titolo
abilitativo € prescritta la formazione di una aoatalberata costituita da alberi ad alto
fusto posti a distanza ravvicinata, nonché da essarbustive interposte.

8. Disposizioni in materia di stoccaggio e di utilezone agronomica degli effluenti
di allevamento
In tutti gli interventi deve essere verificato dhestrutture di stoccaggio e le modalita
di utilizzazione agronomica degli effluenti di alfanento, siano adeguati alle norme
regionali adottate con Delibera dell’assembleaslagiva n. 96/2007 in attuazione
del Decreto del Ministro delle Politiche Agricole Feorestali 7 aprile 2006 —
Programma d’azione per le zone vulnerabili ai titda fonte agricola, alla
cartografia provinciale delle aree idonee all’'atikizione agronomica approvata con
Deliberazione consigliare n.40 del 12/03/2008, ecsssive modificazioni nonché
agli altri adempimenti previsti dalle vigenti diggzioni legislative.

Art.4.3.17 - Interventi di NC e RE per uso c3 limiatamente agli allevamenti
suini

1. Non é ammessa la realizzazione di nuovi allevdimsuini, se non previa
approvazione di variante specifica al P.O.C. ohal@finisca la localizzazione e le
condizioni.

2. Per gli allevamenti di suini preesistenti sonoraessi i seguenti tipi di intervento, nel
rispetto delle condizioni prescritte dalle vigel#ggi regionali in materia e relativi
provvedimenti applicativi.

- riconversione per allevamento di altro tipo dinaali;
- ristrutturazioni finalizzate all'adeguamento allerme igieniche, alla riduzione del
consumo idrico, al miglioramento delle condiziomkaentali; in tal caso, e sempre
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che lintervento rispetti le distanze minime di cai comma 5 dell’articolo
precedente, € ammesso anche I'ampliamento depeeSsistente.

3. Mitigazione dell'impatto visivo
Per ogni allevamento in occasione del rilascipatimesso di costruire € prescritta la
formazione di una cortina alberata costituita deemlad alto fusto posti a distanza
ravvicinata, nonché da essenze arbustive interpéstessenze dovranno essere
prescelte ai sensi del Regolamento Comunale delever

4. Disposizioni in materia di stoccaggio e di utilizzane agronomica degli effluenti
di allevamento
In tutti gli interventi deve essere verificato dhestrutture di stoccaggio e le modalita
di utilizzazione agronomica degli effluenti di alfanento, siano adeguati alle norme
regionali adottate con Delibera dell’assembleaslagiva n. 96/2007 in attuazione
del Decreto del Ministro delle Politiche Agricole Feorestali 7 aprile 2006 —
Programma d’azione per le zone vulnerabili ai titda fonte agricola, alla
cartografia provinciale delle aree idonee all’'atikizione agronomica approvata con
Deliberazione consigliare n.40 del 12/03/2008 néragli altri adempimenti previsti
dalle vigenti disposizioni legislative.

Art.4.3.18 - Zone agricole speciali di salvaguardianfrastrutturale (ES)

1. Le zone agricole speciali ES sono zone agrinele quali si applicano specifiche
limitazioni all’attivita edilizia a salvaguardia kleventuale futura realizzazione di
nuove infrastrutture stradali.

2. Nelle zone ES si applicano tutte le norme netadil territorio rurale, con le seguenti
precisazioni:

-non € ammessa la costruzione di centri aziendatiowo in unita agricole che ne
siano sprovviste; € ammesso esclusivamente il p@te@nto di centri aziendali
preesistenti, anche con nuovi edifici, purché aatoin posizione tale da distare
dall'asse centrale della zona ES non meno dedlicegreesistenti del medesimo
centro aziendale;

-non € ammessa la costruzione di nuovi allevamedtistriali.

Art.4.3.19 - Foresterie per lavoratori agricoli stagionali

1. Nelle aziende agricole che, in relazione alltizdo produttivo, occupano lavoratori
stagionali, € ammissibile in via transitoria lalizaazione di una unita immobiliare
ad uso foresteria (a2) per ospitare per periodii lbedi lavoratori.

2. La foresteria puo essere realizzata anche fiiciedon abitativi € non tutelati, per i
quali quindi non € ammesso il cambio d’'uso a residepurché costruiti da almeno
10 anni. In tal caso la realizzazione € ammissaile seguenti condizioni:

- previa presentazione di un PSA che, in relazalhi@dirizzo produttivo, dimostri e
quantifichi 'occupazione di lavoratori stagionali;
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- con sottoscrizione di una apposita convenzionedutata quinquennale, che
preveda il vincolo d’uso, stabilisca il periodo ltino in cui la foresteria puo
essere utilizzata, e contenga I'impegno del rictmee alla demolizione delle opere
effettuate e alla rimessa in pristino dei locatlet loro uso precedente allo scadere
della convenzione stessa.

3. La convenzione deve essere preventivamente \sgtpralal Consiglio Comunale e
puo essere rinnovata nel caso persista I'utilizzdal/oratori stagionali.

Art.4.3.20 - Impianti per la produzione di energiada fonti rinnovabili

1. Nel territorio rurale € ammissibile per intertemdilizio diretto la realizzazione di
impianti di produzione energetica da fonti rinnoliabntro i seguenti limiti di
potenza:

- impianti fotovoltaici e impianti solari termicirfo a 20 KW non collocati sul
coperto di edifici,

- impianti fotovoltaici e impianti solari termicegaza limite di potenza se collocati
sul coperto di edifici,

impianti eolici fino a 60 KW,

impianti geotermici fino a 100 KW,

impianti a biomasse (anche cogenerazione): fiROGKW,

impianti a biogas (anche cogenerazione): fi2d@KW,

2. Nel territorio rurale € ammissibile esclusivateeda parte di imprenditori agricoli
professionali (IAP) singoli o associati la realizmme di impianti di produzione
energetica da biomasse di origine agricola lodil@potenza non superiore a 1 MW.
La domanda di permesso di costruire per tali imp@eve essere presentata da uno o
piu IAP, accompagnata da una relazione tecnica stdratteristiche fisiche e di
funzionamento dell'impianto. Il rilascio &€ subordin alla sottoscrizione di una
convenzione o atto d’obbligo che ne disciplini gfiecifici aspetti di mitigazione
dell'impatto e preveda I'obbligo di demolizione elbnifica del terreno in caso di
dismissione.

3. Per gli impianti di potenza superiore o con thaefonte di alimentazione non sono
ammissibili interventi diretti ma solo tramite imgeento della previsione nel POC.
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TITOLO V - NORME SUL RAPPORTO FRA
COSTRUZIONI E CONTESTO

CAPO 5.1 - NORME MORFOLOGICHE E INDIRIZZI PER IL
DECORO DELLE COSTRUZIONI

Art. 5.1.1 — Tipologie edilizie, sagoma e coperture

1. Gli edifici abitativi devono avere una copertaréalde inclinate, di forma semplice e
con una pendenza conforme ai modelli dell'ediltezalizionale locale. Anche negli
edifici non abitativi devono essere evitate forneenplicate e atipiche, o pendenze
eccessive, salvo che si tratti di edifici per fumzispecialistiche.

2. Nel territorio rurale tutti i nuovi edifici dewo avere una sagoma e un sedime di
forma semplice. Se si tratta di edifici abitata¥gvono essere realizzati con coperture
a falde, con forma e pendenza conformi ai moddli'adlilizia tradizionale locale
(normalmente a due o a quattro falde congiungem&i colmo con pendenza
compresa fra il 30% e il 38%), e con manto di caparin laterizio. Anche i nuovi
edifici per funzioni produttive e di servizio aljacoltura devono essere
preferibilmente realizzati secondo le indicazioncai sopra, con manto di copertura
in laterizio o comunque di colore richiamante quelkl laterizio; possono tuttavia
essere realizzati anche con strutture leggeregmol@/o metallo. Sono fatti salvi gli
edifici di forma o dimensione o tecnologia partar@ (allevamenti, silos, edifici di
grandi dimensioni); per questi casi non si dannesgnizioni morfologiche ma si
prescrive la mitigazione dell'impatto visivo med®rcortine alberate, ai sensi del
Regolamento Comunale del Verde.

3. Nel territorio rurale non € ammessa nelle caperta realizzazione di nuovi abbaini
sporgenti dal piano di falda o di terrazzini in@ssnella falda (salvo |l
mantenimento di abbaini o terrazzini preesisteBtdunmessa I'apertura di lucernai a
raso nella falda; la superficie di tali aperturenrdeve superare complessivamente
1/12 della superficie di pavimento dei vani sotiosite ciascuna apertura non deve
superare la superficie di mq. 1,50.

La misura della sporgenza della gronda dovra essemmisurata alla media di
guelle rilevabili sull’edilizia storica nella zom@rcostante all'intervento edilizio.

4. In ogni Unita Edilizia € ammessa linstallazioneatitenne di ricezione televisiva
(tradizionali o paraboliche) nel numero massimodde. Tali antenne dovranno
essere installate sul coperto ovvero su facciaéena, non visibili da spazi pubblici.

5. Nel caso di interventi di costruzione e/o ricostoue in ambito rurale, gli edifici
abitativi dovranno avere di norma due o tre piaorifterra, secondo la tradizione, e
non si potra fare ricorso a forme insediative eltigie edilizie tipiche degli ambiti
urbani (insediamenti a schiera, in linea o conthtnispazi pertinenziali). Gli edifici
non abitativi non potranno utilizzare tipologieitipe degli insediamenti produttivi
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ed e preferibile siano collocati a debita distadaammobili vincolati e all’esterno
delle fasce di rispetto viario e paesaggisticotiTgitinterventi dovranno presentare
un rapporto armonico fra l'altezza dell’edificideedimensioni in pianta. Non sono
ammessi edifici produttivi che abbiano prospettiutighezza superiore a 30 ml e si
dovranno attuare soluzioni progettuali che ne Imoit’impatto visivo.

L’intervento dovra in ogni caso garantire il risjgetlei rapporti tipici del territorio

rurale: sia fra gli edifici abitativi e quelli diesvizio e/o produttivi, che con la
campagna circostante, con eventuali corsi d’acquarela viabilita di accesso ed
interpoderale, anche qualora si tratti di immoibdn piu legati all’attivita agricola.

Nel caso di interventi di costruzione e/o ricosibue in corti agricole ove siano gia
presenti edifici, il progetto dovra tener conto lelepreesistenze, cercando di
salvaguardare i caratteri peculiari e di interegi&e presenti (area cortiliva di
pertinenza, filari e siepi, pavimentazioni), nonckie creare nuovi rapporti
volumetrici, tipologici e di impianto che sianoitipdel territorio rurale.

. Per quanto non espressamente previsto per 'aminisdbe, si potra fare riferimento

agli indirizzi di cui alla Delibera della Regionemlia Romagna n. 1520 del 28
ottobre 2013 “Paesaggi da Ricostruire — Linee Gpieiala tutela, valorizzazione,
ricostruzione del paesaggio rurale nella bassaupga@miliana”.

Nel caso di interventi di ricostruzione di immoldianneggiati dal sisma di maggio
2012 e ricadenti nelle fasce di rispetto stradébedei corsi d’acqua, solo qualora
I'affrancamento dalle fasce di rispetto comportmpossibilita di ricostruire gli
edifici, e cio venga debitamente dimostrato, lastouzione potra essere eseguita in
deroga al vincolo qualora:

a. avvenga nel rispetto della sagoma, del volume eseédime originari, ai sensi
della L.R. n. 16/2012, art. 4, comma 7, ma dovragsgere adottati tutti quegli
accorgimenti necessari (per esempio segnaleticadadé) per garantire al
massimo livello la sicurezza stradale che 'Amntnaisione ed il Comando di
Polizia Municipale riterranno opportuni;

b. con modifica di sagoma e volume, purché il nuovdiree si discosti solo
parzialmente da quello originario, mantenendo aoestp almeno una porzione
del sedime ricostruito. Tale intervento € ammissilal fine di migliorare le
condizioni ambientali di contesto, aumentando kagize dei nuovi manufatti
dagli elementi generatori dei vincoli quando nopassibile affrancarsi dalle
relative fasce di rispetto; ovvero in ragione deflacessita di rispondere
motivatamente all’'esigenza di garantire, nel casatdrventi in zona rurale, un
migliore assetto della corte aziendale, anche skcauanto contenuto nelle
Linee guida paesaggistiche elaborate dalla Regutireii al comma precedente.
Qualora si rendessero necessari, dovranno esseaiettad tutti quegli
accorgimenti atti a garantire il massimo livellostiurezza stradale.

113



Art. 5.1.2 - Facciate degli edifici e tinteggiature

1.

In territorio rurale, in centro storico e nefleee immediatamente adiacenti a questo
ultimo, nei nuovi edifici i colori delle facciate devonoegeribilmente rifarsi ai
cromatismi dell'edilizia tradizionale, evitando dieare contrasti stridenti con il
contesto. Le unita edilizie con prospetto arclot@tio unitario con rifinitura a tinta
devono essere tinteggiate in modo omogeneo.

I Comune si riserva di adottare un Piano ddbf&p ovvero un campionario di colori
da rispettare, depositato presso I'Ufficio Tecnimoche articolato per zone diverse
del territorio comunale o limitato ad alcune di ne.

. E' prescritta la conservazione degli elementhigettonici applicati sulle facciate,

aventi caratteristiche storico-artistiche di pregiointeressanti come testimonianza
storica: quali fontane, esedre, lapidi, edicoleeaantichi numeri civici, fittoni, ecc..

. E’ vietata in tutto il territorio comunale l'itelazione di antenne paraboliche sulle

facciate di edifici o su balconi o logge che siambili da spazi pubblici o di uso
pubblico. L’installazione € ammessa sulle copertmreero su facciate interne non
visibili.

Materiali e finiture delle facciate nel territoriqurale

Gli interventi di nuova costruzione, di ricostruz&y di ristrutturazione edilizia e
comunque tutti quegli interventi edilizi che appow modifiche ai prospetti
dovranno essere progettati con riferimento alleoltigie architettoniche e
compositive tipiche del paesaggio rurale della ®#gsanura modenese. | progetti
dovranno prestare particolare attenzione ai segaspétti compositivi:

* le aperture dovranno di norma utilizzare tipotogiroprie dell’edilizia rurale,
traendo spunto dalle relative tipologie ediliziesediative, per quanto riguarda i
rapporti fra pieni e vuoti, la modularita e la ricita delle bucature, il rapporto fra
larghezza ed altezza delle stesse, sia quandattsi thi finestre che di portefinestre,
portoni e/o gelosie;

e | prospetti non dovranno prevedere, in aggiumhtaogpo di fabbrica compatto,
elementi sporgenti quali scale esterne, balcoraltd corpi in aggetto, in quanto
tipicamente urbani.

Nel territorio rurale i nuovi edifici abitativi dewmo avere in generale caratteristiche
morfologiche esteriori (finiture, colori, apertueerelativi infissi) che non siano in
contrasto con quelle dell'edilizia rurale tradizatn Le facciate degli edifici possono
essere realizzate in mattoni a vista o in intordigoalta di calce tinteggiato.

| paramenti murari di mattoni a vista dovranno esséuccati a raso del filo esterno
degli elementi di laterizio.

Gli intonachi, le stuccature, i rinzaffi dovranngsere realizzati con malta di calce o
malta bastarda di calce.

Le tinteggiature degli intonachi dovranno rifarsi eromatismi dell’edilizia
tradizionale sulla base di un campionario di cobrilisposizione presso I'Ufficio
Tecnico o definiti dal Piano del Colore.

In particolare dovra escludersi I'uso di:
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- cemento armato a “faccia a vista”;

- rivestimenti di qualsiasi materiale che non siarionaco;

- intonachi plastici di qualsiasi genere;

- chiusure esterne avvolgibili di qualsiasi materia

- zoccolatura in lastre di marmo o pietra;

- elementi prefabbricati in vista in conglomera@mentizio come: mensole di
gronda, stipiti di finestra, o elementi di decazog..

Gli infissi e i serramenti dovranno essere prefieniénte di legno verniciato in tinta
coprente. Sono consentiti infissi e serramenti iptalto verniciato con tinta
coprente, non riflettente.

Art. 5.1.3 - Aggetti delle facciate su spazi di uspubblico

1. Gli aggetti delle facciate degli edifici e deurnfronteggianti spazi pubblici non
devono costituire pericolo per le persone o le cose

2. Negli edifici preesistenti alla data di adoziotel presente RUE sono ammessi i
seguenti aggetti:

- aggetti di non piu di cm. 30, (quali cornici, bahcinferriate), fino all'altezza di
ml. 2,50 dal suolo;

- aggetti fino a non piu di cm. 150 (quali balconipensiline) ad una altezza
superiore a ml. 2,50 dal piano del marciapiedert. &.50 dal piano stradale. Il filo
esterno di tali aggetti dovra essere arretratolmieao ml. 0,60. dal bordo del
marciapiede qualora esistente;

- le chiusure (quali vetrate, gelosie, persiane)spos aprirsi all'esterno solo a
un'altezza non inferiore a 2,50 m., misurata dahidel marciapiede, o di m. 4.50
sul piano stradale.

3. Nel caso di edifici prospicenti spazi pubbligbluviali devono essere incassati per
un‘altezza di almeno metri 2,50 dal piano stradatkel marciapiede. E' consentito
installare i pluviali esternamente nel caso diiedifincolati o tutelati dal PSC-RUE,
in cui non sia possibile incassarli; in tale casgrdnno essere realizzati in materiale
indeformabile nella parte basamentale.

4. Per gli edifici pubblici o di notevole interessepregio artistico e architettonico il
Responsabile dello Sportello unico per I'edilizi0 consentire sporgenze maggiori
di quelle fissate e anche occupazione di suolo lpdloon zoccoli, basamenti di
colonne, gradini, corpi aggettanti, ecc..

Art. 5.1.4 - Allineamenti

Negli interventi NC e RE, il Responsabile dello 8plbo unico, potra consentire o
imporre allineamenti degli edifici o dei manufativersi da quelli esistenti o previsti dal
presente Regolamento, qualora lo consiglino ragéstetiche, ambientali, di traffico e
urbanistiche in genere.
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Art. 5.1.5 - Recinzioni

1.

Le recinzioni devono avere un aspetto decormgonato allambiente e rispettare
tutte le caratteristiche e distanze dal cigliodsdia e dalle curve, previste dal Codice
della Strada o richieste dall'ente preposto allatigee della viabilita su cui
prospettano. Le recinzioni su strada in muro pieo debbono superare l'altezza di
ml. 1.00 nelle curve o in zone di visibilita scarsa

. Nel territorio rurale sono ammesse nuove reomzttorno ad edifici esclusivamente

in siepe viva, con eventuale rete metallica abhimatderenza, composta da essenze
autoctone in modo tale che lo sviluppo della siepara la rete metallica, di altezza
massima di m. 1,20 e senza cordoli di base. Inrata e possibile utilizzare
soluzioni con strutture lignee semplici ove i vuotevalgano sui pieni. E' ammessa
la realizzazione di cancelli sugli accessi, catrabipedonali, anche sostenuti da
colonne o pilastri in muratura. Nei nuclei edificadmposti da piu edifici € ammessa
un’unica recinzione, senza possibilita di realiezalteriori suddivisioni interne.

Art. 5.1.6 - Autorimesse

1.

Le autorimesse chiuse pertinenziali devono dmaoessere accorpate all'edificio di
cui sono pertinenza. La realizzazione di autorimegertinenziali fuori terra
costituenti edifici separati dall'edificio principapuo essere ammessa nel caso di
edifici preesistenti, a condizione che il nuovofied si coordini, per materiali e
colori con quello principale.

Negli edifici condominiali con piu di quattro itln immobiliari, a palazzina o in

linea, deve essere evitata la realizzazione dirmogsse al piano terreno con le
aperture in sequenza all'esterno dell'edificiolatd o nei lati prospicienti le strade
pubbliche. Tale soluzione puo viceversa esserdtabde per le tipologie a schiera e
nelle case monofamiliari o bifamiliari.

Art. 5.1.7 - Piani interrati

Nei nuovi edifici i piani interrati devono avere'estensione non inferiore a quella del
piano fuori terra immediatamente soprastante.

Art. 5.1.8 - Passi carrai e uscite dalle autorimess

1.

L'apertura di passi carrai sulla pubblica visbie subordinata alla autorizzazione
dell'Ente gestore della strada ed all’eventualegtva concessione di occupazione
del suolo pubblico. Essi dovranno essere esegelitiispetto degli Artt. 20, 21 e 22
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del Codice della Strada e degli articoli 44, 45dé6Regolamento di esecuzione e di
attuazione del nuovo Codice della Strada (D.P.R/X#2 e succ. m. e i).

. L'apertura di nuovi passi carrai pud essere taegaalora la loro ubicazione possa
intralciare il traffico oppure sia valutata inoppora rispetto ai programmi
dellAmministrazione Comunale in materia di assetiella circolazione e
pedonalizzazione. | nuovi passi carrai su stradeang devono distare almeno
ml.12,00 dalle intersezioni, misurate a partirelohaite piu prossimo all’incrocio del
passaggio carrabile fino al limite dell'intersezaina le carreggiate stradali e in ogni
caso deve essere visibile da una distanza parsplaio di frenata, corrispondente
alla velocita massima consentita in quella strada.

. Le rampe di accesso ad autorimesse devono essatizzate in materiale
antisdrucciolevole, con scanalature per il defludsite acque. La larghezza non deve
essere inferiore a ml. 3,00 se la rampa é retéilieeml. 3.50 se curva; tale larghezza
puo essere derogata per edifici preesistenti iro afisdifficolta non altrimenti
risolvibili. La pendenza non deve essere superiate15%, eventualmente
aumentabile fino a un massimo del 20% se la rampettdéinea. Si richiama in
materia il rispetto delle norme di cui al D.M. 1286 e successive modificazione.

. Tra linizio della livelletta inclinata della mga e il confine della carreggiata, o
dell'eventuale marciapiede, o porticato pubblicyré essere previsto un tratto piano
per una lunghezza di almeno m. 4,50, atto alla d¢andi un'autovettura in entrata o
in uscita. Questa norma puo essere derogata nel diagdifici preesistenti, in
mancanza di soluzioni tecniche praticabili; in qoesaso, al fine di evitare incidenti,
andranno previsti dispositivi di presegnalaziongstica e visiva delle auto in uscita.

. Sia sulle strade urbane che extraurbane, i #amceortoni o altri elementi di
chiusura dei passi carrai su strade e spazi pupbtin esclusione delle sole 'strade
urbane locali', devono essere arretrati dal liéka sede stradale di almeno m. 5, in
modo da permettere la fermata di un autoveicolattesa di entrata o in uscita, fuori
dalla carreggiata stesssolo su strade urbane locali (tipo F), nei casimgiossibilita
costruttive o gravi limitazioni della proprieta yata, € ammissibile la non
realizzazione di tale arretramento dotando i cdinaelle serrande di sistemi
automatici di apertura a distanza. E possibiletiaallerogare dall'arretramento dei
cancelli o serrande nel caso in cui le immissiaterali avwvengano da strade senza
uscita o comunque con traffico estremamente limitAton sono ammesse parti
mobili che invadano spazi pubbilici.

. Nel caso in cui I'apertura del passo carraiopgorti interventi di modifica del suolo

(tombinamento di scoline, modifica alle recinziesistenti, costruzione di spallette o
simili, realizzazione di rampe, ecc.), si dovraymedere ad acquisire i pareri degli
Enti eventualmente competenti e a seguire le proeedi cui alla L.R. 15/13 e s.m e
i
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7. In territorio rurale non sono ammessi nuovi paeagai alla corte agricola, tranne nei
casi in cui il fondo ne fosse sprovvisto, oppur@ migultasse possibile garantire un
funzionale accesso al fondo dei mezzi pesantivazserdell’attivita agricola.

Art. 5.1.9 - Apertura dei sotterranei su spazi di so pubblico

1. Le aperture dei sotterranei su spazi di uso lmdhlovranno essere praticate
verticalmente sulle strutture perimetrali e senaagenze dal vivo dei muri, oppure
in piano se ubicate sotto i portici, purché dothtehiusure adeguate, con superfici di
calpestio scabre, ordinatamente disposte e a fuelifetllo dei pavimenti.
Sono vietate le aperture all'imbocco laterale aeiig e in corrispondenza dei passi
carrai.

2. | materiali di protezione delle aperture doviam@ssere adeguati alle caratteristiche
dell'edificio e dell'ambiente ed essere idoneiraegigere i sovraccarichi previsti.

Art. 5.1.10 - Insegne, cartelli pubblicitari, vetrine, mostre, tende, ecc.

1. Le condizioni per l'installazione e le caratséiihe delle vetrine, mostre, insegne di
esercizio, pre-insegne, cartelli pubblicitari, stroni, altri impianti di pubblicita e
propaganda, nonché tende e altri manufatti di arcedano e di servizio urbano sono
definite dal Regolamento Comunale degli impiantpdbblicita, approvato con Del.
C.C. n. 87 del 20/12/2007. Nell'ambito del centiariso si applicano le disposizioni
specifiche di cui all’'art. 4.1.1.

2. Per le insegne, cartelli e gli altri mezzi putikdri lungo le strade si applicano
inoltre le disposizioni del Regolamento di esecoeie di attuazione del nuovo
Codice della Strada di cui al D.P.R. 16/12/19929b come modificato dal D.P.R.
16/09/1995 n. 610 e successive modificazioni.

Art. 5.1.11 - Apposizione di manufatti di pubblicautilita

1. L'Amministrazione Comunale, per ragioni di pubblinteresse, previo avviso agli
interessati, ha diritto di collocare e far collagasui muri esterni dei fabbricati e delle
costruzioni di qualsiasi natura, cartelli, insegsegnali, manufatti e apparecchi
relativi ai servizi pubblici o di uso pubblico. rgprietari hanno l'obbligo di non
rimuoverli e di provvedere al loro ripristino nehso che venissero distrutti,
danneggiati o rimossi per fatti loro imputabili.

Art. 5.1.12 —Sistemazione degli spazi pertinenziaih territorio rurale

1. Al fine di salvaguardare le peculiarita ed il va@destimoniale degli insediamenti e
del territorio in ambito rurale, ogni interventowta inserirsi armoniosamente nel
contesto in cui si trova, salvaguardando e valandp i tratti connotanti il
paesaggio in cui si andra ad inserire, quali lanaicza di corsi d’acqua, canali o
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fossi; la presenza di alberature d’alto fusto cadbusti, sia disposti a filare che
isolati, di maesta, tabernacoli, pavimentaziongzpofontane, ecc.

Le aree cortilive dovranno mantenere il tradizienalspontaneo assetto della tipica
aia rurale, ma potranno essere previsti idoneiispaarcheggio privato in rapporto
agli usi e al carico urbanistico, purché non cortiporl’impermeabilizzazione di
ulteriore superficie, e comunque prestando padreohttenzione al minor impatto
sul paesaggio.

L'uso di pavimentazioni/lastricati dovra essere otid a poche situazioni
strettamente essenziali, per lasciare posto a jgrategetazione, anche a macchia.
Eventuali vialetti interni, slarghi, dovranno essegalizzati con materiali permeabili
(preferibilmente in autobloccanti forati, formetle cotto o pietra naturale posate su
sabbia, oppure ghiaietto con inerte arrotondattbodo).

Nellimpianto della vegetazione d’alto e basso dusallinterno dell’area di

pertinenza, occorrera riprodurre ambiti naturalicii di questa pianura, con essenze
e associazioni vegetali esclusivamente autoctone.
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CAPO 5.2 - DISTANZE

Art. 5.2.1 - Generalita

1. Le distanze dai confini (di zona, di proprietai confini stradali, ecc.), le distanze fra
edifici e I'indice di visuale libera VL sono deftei dalla DAL RER n. 279/2010 e
s.m.ei..

2. Non si considerano nella misura della distanzila Visuale libera, fatto salvo |l
rispetto delle norme del Codice Civile:
- i corpi di fabbrica interrati che sporgano datéeo per non piu di m. 0,9;
- gli elementi aggettanti a sbalzo, purché nongmoo dai piani della sagoma per
piu di m. 1,50;
- le componenti di impianti degli edifici, purchédm sporgano dai piani della
sagoma per piu di m. 1,50.

Art. 5.2.2 - Distanze minime dai confini

1. Le distanze minime dai confini da considerai&erapere edilizie sono le seguenti:
- Dc = distanza dal confine di proprieta,
- VL = indice di visuale libera.

2. Per le distanze di cui al comma precedentepsdilersa esplicita indicazione degli
strumenti urbanistici vigenti, debbono essere ttapiei valori minimi di cui agli
articoli seguenti. Sono fatte salve le maggiortatige prescritte dagli Artt. 4.3.12 e
4.3.16 per gli allevamenti zootecnici.

3. Tali valori minimi valgono con riferimento in gerale agliedifici, e per analogia agli
impianti, che abbiano uno sviluppo dimensionale ancheewegione. Viceversa non
si applicano, fatto salvo il rispetto delle distamminime stabilite dal Codice Civile,
per quegli edifici o impianti che non presentin@sviluppo in altezza superiore a
m. 0,90 fuori terra (ad esempio campi sportivi cstaazioni interrate), per le
infrastrutturee per imanufatti diversi

Art. 5.2.3 - Distanza dal confine di proprieta (Dae VL)

1. Negli interventi MO, MS, RC:
Dc = valore preesistente

2. Negli interventi di RE:
Dc maggiore o uguale al valore preesistente.

3. Negli interventi di NC e nella generalita deisicdanche nel caso di tettoie e

porticati):
- Dc maggiore o uguale a m. 5,00
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- VL maggiore o uguale a 0,5

4. Quando un edificio € sul confine, puo essertogosto ad interventi RE, di NC in
ampliamento sul confine, cosi come € ammesso #@hovicostruire in aderenza

all'edificio stesso.

5. In base ad un accordo con la proprieta conf@astipulato come atto pubblico,
registrato alla conservatoria degli atti immobiliad allegato ai documenti della
richiesta di permesso di costruire ovvero della/S@Ilconsentito costruire con valori
di Dc inferiori a quelli indicati ai commi precedefino ad un minimo di m. 3,00,
fermo restando l'indice VL, come pure € possibilestouire sul confine anche
qualora su detto confine non vi siano edifici; inegt'ultimo caso si prescinde

dall’indice VL .

Esempio di applicazione dell'indice VL

CONFINE

d2

d1

hi

h2

VL = d1/h1 = d2/h2
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Art. 5.2.4 Distanza fra edifici (De)

1.

La distanza fra una parete antistante di unogalié I'edificio che ha di fronte (che
non sia unito o aderente al primo) deve rispeitaeguenti valori minimi:

. Negli interventi MO, MS, RC, RS:

De = valore preesistente.

. Negli interventi di RE:

De maggiore o uguale al valore preesistente.

Negli interventi di NC, inclusi ampliamenti quin le due pareti antistanti si
fronteggiano per uno sviluppo inferiore a m. 6,00:
De maggiore o uguale a m. 10,00.

. Negli interventi di NC, inclusi ampliamenti qumuna o entrambe le pareti antistanti

si fronteggiano per uno sviluppo maggiore o ugualm. 6,00, ‘De’ deve essere
contemporaneamente:

- maggiore o uguale a m. 10,00,

- maggiore o uguale all'altezza della piu alta frdue pareti prospicienti.

. Gli interventi di NC in ampliamento sono amntigsianche nel caso in cui I'edificio

preesistente non rispetti i limiti di cui ai com#hie 5, a condizione che tali limiti
siano rispettati per la porzione ampliata; in Eatdre negli interventi di
ampliamento per sopraelevazione i limiti di cuicaimmi 4 e 5, vanno verificati
misurando la distanza alla quota della porzionesssevata.

. Nei casi di cui ai commi 3,4,5,6 qualora entraiebpareti prospicienti non siano
finestrate, il valore da rispettare puo esseretodmo a:
De = mt. 3,00.

. Ai fini del presente articolo non si considergrareti finestrate le pareti di edifici

produttivi ad un solo piano fuori terra, che préaan esclusivamente aperture poste
a non meno di m. 4 di altezza da terra facentiepdrtsistemi di illuminazione
dall'alto (tipo "sheds" o simili).
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edificio
preesistente
Pareti non
finestrate
m. 3 .
Confine
m. 5
m. 7

edificio nuovo

9. Sono fatte salve le maggiori distanze prescdtgli Artt. 4.3.12 e 4.3.16 per gli
allevamenti zootecnici.

Art. 5.2.5 Deroghe alle distanze

1. Le norme di cui ai precedenti Artt. 5.2.3, e.5 lative ai valori minimi di distanza,
per quanto di competenza comunale e fatto salvatquaescritto dal Codice Civile

e consentito dall’Art. 7ter della L.R. 20/00 e s.ni., possono essere derogate per

interventi riguardanti:

a) edifici e impianti di interesse pubblico;

b) adeguamenti tecnicamente indispensabili peotdormita di edifici esistenti alle
norme di sicurezza e di prevenzione incendi, qaafescritti dalle competenti
autorita amministrative, nonché di abbattimentdedehrriere architettoniche

¢) manufatti leggeri non temporanei di cui all’A4t1.1 comma 17.

2. Sono ammesse distanze inferiori a quelle ptésai precedenti articoli 5.2.3 € 5.2.4
nel caso di gruppo di edifici che formino oggetto Riani urbanistici attuativi
approvati che prescrivano o consentano distanzémminliverse. Valgono in ogni
caso le distanze minime fissate all’Art. 3.3.6 eltpustabilite dal Codice della Strada
e dal suo Regolamento applicativo e s.m. e i.
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TITOLO VI - COMPETENZE, PROCEDURE E
ADEMPIMENTI

CAPO 6.1 ATTIVITA’ EDILIZIA

Art. 6.1.1 - Commissione per la qualita architettoica e paesaggio

1. La Commissione per la qualita architettonica eakgaggio (CQAP) é l'organo
consultivo del Comune per la valutazione sottordfipp morfologico ed estetico
della qualita degli interventi di trasformaziond tkritorio e del loro inserimento
nel paesaggio urbano e rurale. Essa € costituftanma Intercomunale nell’ambito
dell’'Unione delle Terre d’Argine (Comuni di Campdgmo, Carpi, Novi e
Soliera). Nel presente Regolamento, essa e indicataia breve, con C.Q.A.P.
(Commissione per la Qualita Architettonica e il $agio).

2. | compiti della Commissione sono stabiliti dal’A& della L.R. 15/13 e s.m. e i.

3. La CQAP é nominata dalla Giunta dell’'Unione é€llerre d’Argine come definito
dalla Del. G. Unione Terre d’Argine n. 23 del 208XBL2 e s.m. e .

Art. 6.1.2 —Valutazione preventiva

1. La procedura, i contenuti, il rilascio e la détt della valutazione preventiva sono
disciplinati dall’Art. 21 della L.R. 15 e s.m. e i.

2. La richiesta di valutazione preventiva va accagmata dai seguenti elaborati, tutti
riducibili in formato UNI A4, da presentarsi in tcepie:

a) relazione che descriva la tipologia e la coasz dell'intervento previsto, i
parametri edilizi del'immobile da realizzare, irpeetri e gli indici urbanistici da
rispettare, le destinazioni d’'uso previste, la gat@ di intervento proposta, le
soluzioni progettuali di massima, le distanze dalleade, dai confini e dagli
edifici circostanti, cui allegare:

b) planimetria, in scala 1:1000, che consentattesadividuazione dell'intervento;

c) rilievo dell'area e/o immobile oggetto di intento, in scala non inferiore a 1:500,
con lindicazione dei limiti di proprietd, dei fatdati circostanti, delle strade
limitrofe al lotto e delle alberature esistentinaadividuazione di quelle tutelate
ai sensi dell’art. 3.2.1 comma 4;

d) descrizione dei vincoli gravanti sugli immobibggetto dell'intervento e
sull’intorno territoriale.

3. Per gli interventi su edifici tutelati, deve essallegato inoltre:
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e) rilievo in scala non inferiore a 1:200, compremig le piante quotate di tutti i
piani con le destinazioni d'uso dei locali, e cattiti prospetti ed almeno due
sezioni quotate;

f) fotografie a colori dello stato di fatto relagivallimmobile ed al suo intorno
immediato, di formato minimo 15x9 cm., e con plaeira indicante i punti di
ripresa,

g) descrizione degli interventi e delle modifichieecsi intendono effettuare, dei
materiali e delle finiture. L'illustrazione deverdaesplicito riferimento alla
compatibilita con i vincoli o prescrizioni che geao sull'immobile.

Art. 6.1.3 - Permesso di costruire

1.

Gli interventi soggetti a Permesso di costramao definiti dall’Art. 17 L.R. 15/13 e
s.m.ei.

La disciplina del Permesso di costruire € stabilita dagli AB1D della L.R. 15/13 e
s.m. e i. e quella del permesso di costruire irogerdall’Art. 20 della medesima

legge.

Art. 6.1.4. — Segnalazione certificata di inizio aivita (SCIA)

1.

Sono assoggettati a denuncia di inizio attigtainterventi descritti all’Art. 13 della
L.R. 15/13 e s.m.e i. La procedura di SCIA ¢ distgia dagli Artt. 14-15-16 della
L.R. 15/13 es.m. ei.

Art. 6.1.5 —Attivita edilizia libera e interventi soggetti a comunicazione

1. Non sono soggetti a titoli abilitativi e sonoimgli attuati liberamente o soggetti a

comunicazione di inizio lavori gli interventi degtirdall’Art. 7 comma 1 e comma 4
della L.R. 15/13 e s.m. e ..

Art. 6.1.6 ~Esecuzione e conclusione delle opek&rianti in corso d’opera

1. L’esecuzione e conclusione delle opere € dis@pimlalla L.R. 15/13 e s.m. e i..

2. Le varianti in corso d’'opera sono disciplinate @datl 22 della L.R. 15/13 e s.m. e I.

Art. 6.1.7 - Tolleranze costruttive

1. Le tolleranze costruttive che non costituiscoviolazione edilizia risultano

individuate dall’Art. 34 comma 2-ter del DPR 380020e dall’Art. 19-bis della L.R.
23/04 e s.m.ei..
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2. La tolleranza non € ammessa nel caso di beniraliltutelati ai sensi della Parte I
del D.Lgs. n. 42/04 e s.m. e ..

Art. 6.1.8- Numeri civici

1. L'amministrazione comunale assegna ad ogni iizdtbril numero civico ed i relativi
subalterni alle unita immobiliari, e fa apporrepgse degli interessati l'indicatore del
numero assegnato.

2. Il proprietario riceve in consegna l'indicatogd € obbligato a conservarlo ed a
mantenerlo sempre visibile nel posto ove fu colioca

Art. 6.1.9~Procedure abilitative speciali

1. Oltre ai titoli abilitativi ordinari rilasciatcon procedure ordinarie, (permesso di
costruire, SCIA), vigono procedure abilitative Spécai sensi dell’Art. 10 L.R.
15/13 es.m. ei.

Art. 6.1.10 — Cambio di intestazione (ovvero ‘voltta’)

1. Il permesso di costruire e la SCIA sono trabfiri successori o aventi causa. In tal
caso tali soggetti dovranno presentare allAmmiaibtne Comunale una
dichiarazione nella quale il presentante asseveti® $a propria responsabilita di
avere acquisito il titolo ad intervenire sull’'immit#bo su porzione di esso.

2. Nel caso di cambio di intestazione nel corsd'isielittoria prima del rilascio del
permesso di costruire, la dichiarazione di averguado il titolo ad intervenire
sull'immobile o su porzione di esso dovra esseesgmtata in forma di integrazione
alla domanda di permesso di costruire.

Art. 6.1.11 - Costruzioni legittimate a tempo deteminato

1. Le costruzioni realizzate sulla base di regof@rmessi di costruire o SCIA o
autorizzazioni edilizie sono legittimate di normtempo indeterminato.

2. |1 soli casi nei quali una costruzione puo eskxgittimata a tempo determinato sono i
seguenti:

a) costruzioni su suolo pubblico, sulla base di toancessione di occupazione di
suolo pubblico” di cui allart. 192 del T.U.F.L. 1175/31 e s.m. e i.; tali
occupazioni sono definite:

- "permanenti” quando la durata e superiore alaathe espressa in anni;

- "temporanee” quando la durata e inferiore albe@a € espressa in giorni;
rientrano in questa casistica le concessioni dedednposteggi per il commercio
su aree pubbliche di cui al D. Lgs. 31.3.1998 nd4%4m. e i,;
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b) costruzioni su aree demaniali (fra le quali artigolare gli stabilimenti balneari
disciplinati dagli artt. 36-39 del Codice della igazione e dagli Artt. 4-40 del
relativo Regolamento di esecuzione di cui al D.P18.02.1952 n. 382 e
successive modificazioni).

L'eventuale rilascio di permesso di costruireSGIA per la realizzazione di
costruzioni nei casi di cui al comma precedentttadastinto dall'atto di concessione
amministrativa ed € sempre accompagnato da unuaitaterale d’obbligo, con
relativa polizza fideiussoria o deposito cauzionaten la quale il concessionario si
impegna alla rimozione di quanto costruito e altaessa in pristino del sedime alla
scadenza del periodo concesso; la convenzionegsabeerinnovata.

Art. 6.1.12 — Conformita dello stato di fatto allostato autorizzato

1.

In tutti i casi di interventi su edifici o impiangireesistenti, la presentazione della
domanda di permesso di costruidella SCIA e della CIL e subordinata alla
preliminare verifica di legittimita dello stato ¢htto, sulla base del riscontro con
documenti probanti quali il piu recente titolo dbiivo (o altro atto equivalente

comprovante |'effettiva consistenza) riguardaniemobile, o ancora, in mancanza
di qualsiasi documento autorizzativo, sulla basgodumentazione catastale.

Nel caso di conformita dello stato di fatto allatstautorizzato, tale conformita deve
essere asseverata nella dichiarazione firmatardgetiista responsabile.

Nei casi che siano rilevate difformita, la domi@ardi permesso di costruire deve
essere accompagnata, ovvero la SCIA e la CIL dewssere precedute dalla
richiesta di sanatoria ai sensi del successivo &ft.13; gli elaborati grafici della
richiesta di sanatoria, di cui al comma 2 letteyadbtale articolo, devono essere
distinti e distintamente intestati rispetto a quelélla domanda di permesso di
costruire presentata contestualmente, relativai@virinterventi previsti. In pendenza
della richiesta di sanatoria non possono essereepi@te SCIA e CIL per nuovi
interventi sul medesimo immobile.

Art. 6.1.13 - Titoli edilizi in sanatoria

1. Nei casi di richiesta di permesso di costruir8QIA in sanatoria, ove ricorrano le

condizioni di legge, la richiesta puo essere pragarallo Sportello unico dall'avente
causa, in conformita alle norme del presente Regertdo.

2. Alla richiesta debbono essere allegati, oltte dbcumentazione ed agli elaborati di

progetto per il permesso di costruire e la SCIA:

a) relazione descrittiva dellintervento con rifieento alla sua conformita agli
strumenti urbanistici generali e di attuazione appti ed al non contrasto con
guelli adottati, sia al momento della realizzazide#'opera, sia al momento della
presentazione della richiesta;
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b) elaborati grafici nei quali siano evidenziatedpere preesistenti regolarmente
eseguite, e con grafia diversa le opere esegupariziale difformita;

c) atto sostitutivo di notorieta nel quale sia &Esgimente dichiarata la data di
avvenuta esecuzione delle opere in parziale diftarnper le quali si richiede la
sanatoria.

Art. 6.1.14 — Documentazione Previsionale del ClimAcustico (DPCA) allegata alle
domande di permesso di costruire e nel caso dell€R\.

1. Fermo restando quanto stabilito dalle specifidygi e normative in materia Lla
Documentazione Previsionale del Clima Acusiib®CA) deve essere allegata alla
domanda di permesso di costruire per interventiizeddi NC, RE, qualora
I'intervento riguardi una o piu dei seguenti tipideéstinazioni d’uso:

a) Servizi scolastici dell’obbligo e servizi prescdias(uso b5.3) e servizi
di istruzione superiore e universitaria (b6);

b) Attivita sanitarie (b4.5);
c) Parchi pubblici urbani ed extraurbani (b5.4);
d) Residenza (al e a2).

2. La DPCA deve dimostrare, riguardo al lotto demento, il rispetto dei valori-limite
relativi alla classe di zonizzazione acustica latito al medesimo in sede di
Zonizzazione Acustica, ovvero di articolazione aefledesima ai sensi dell’articolo
6.10.2 comma 2.

3 Per la residenza la DPCA non e richiesta nel casoterventi di ampliamento di
entita inferiore al 30% e nel caso che I'edifica sollocato a distanza superiore a m.
30 da strade locali (tipo F), superiore a m. 4Gtade extraurbane secondarie (tipo
C) e da strade di quartiere (tipo E), superiore &0nda strade extraurbane principali
(tipo B) e da strade di scorrimento (tipo D) e pegiore a m. 100 da autostrade (tipo
A).

4. La DPCA e richiesta anche nel caso di intervatitdCD verso uno dei tipi di
destinazione d’uso di cui alle lettere a) e b)mého comma, nonché nel caso di CD
verso usi residenziali in ambito urbano.

5. Nei casi in cui l'intervento e soggetto a Segn@ne certificata di Inizio Attivita, la
documentazione prescritta deve essere tenutatdiréi della SCIA e deve essere
presentata a richiesta delle autorita competemiadrollo.

6. Nel caso di interventi edilizi nell’'ambito di A per il quale sia stata predisposta
la DPCA prima della sua approvazione, non e pihiesta la DPCA relativa ai
singoli interventi edilizi, ma € sufficiente la Hiarazione firmata dal progettista
responsabile che asseveri la rispondenza dell’quenequisiti di cui all’Art. 11 della
L.R. 15/13 e s.m.e i..
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Art. 6.1.15 — Documentazione di Previsione di Imp&b Acustico (DPIA)

1. Fermo restando quanto stabilito dalle specifitdggi e normative in materia la
Documentazione di Previsione di Impatto Acustieve essere allegata alla domanda
di permesso di costruire per interventi ediliziNdL, RE qualora I'intervento riguardi
una o piu dei seguenti tipi di destinazioni d’'uso:

a) opere soggette a Valutazione di Impatto Ambientdilecui alla legislazione
regionale in materia;

b) infrastrutture per la mobilita: ferrovie ed altistemi di trasporto collettivo su
rotaia (f2.1); strade (f2.2); attrezzature perdarsbio intermodale (f2.3) ivi compresi
aeroporti, aviosuperfici, eliporti; parcheggi (fg@bn capienza superiore ai 200 p.a.,
siano essi pubblici i pertinenziali;

c) impianti relativi alle reti tecnologiche (f1.2)inguali siano installate attrezzature
rumorose, quali impianti di sollevamento, impiatitdecompressione, e simili;

d) centrali termiche al servizio di gruppi di edifici;

e) attivita manifatturiere industriali o artigianalcl), ivi comprese le attivita di
produzione, cogenerazione e trasformazione digemneelettrica e le attivita
manifatturiere del settore agroalimentare e comser\(c2);

f) attivita estrattive (c4);

g) attivita di recupero e preparazione per il ricigagdi cascami e rottami, di rifiuti
solidi urbani, ecc. (c5);

h) attivita di trasporto, magazzinaggio, logisticameoercio all’ingrosso (b2.5 o cl);
I)medio-grandi e grandi strutture di vendita (b2[2el);

j)pubblici esercizi (b2.7) ove sono installati imgianmorosi;

k) artigianato di servizio agli automezzi (b3.2);

l)attivita ricreative, sportive e di spettacolo ®é.b4.4);

m)attivita di parcheggio (b4.6);

n) ospedali e case di cura (b4.5);

0) attivita ricettive alberghiere (el e e2).

2. Nei casi di cui al primo comma, la DPIA deveessspredisposta anche per di
interventi RE, RC, RS, MS, qualora l'intervento ywda l'installazione di nuove
sorgenti sonore. Nei casi in cui I'intervento siggetto a Segnalazione certificata di
Inizio Attivita, la documentazione prescritta dewssere tenuta dal titolare
dell’attivita e deve essere presentata a richidsile autorita competenti al controllo.

3. Nel caso in cui il tecnico competente verifiche l'intervento oggetto di DPIA non
comporta la presenza di sorgenti sonore signifieat{macchinari o impianti
rumorosi) e non induce significativi aumenti dishi di traffico, puo procedere a una
valutazione di tipo semplificato, cosi come pravigalla L.R.15/01 e s.m. e i., art. 10
comma 4.
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4. La Documentazione di Impatto Acustico pu0 essardicipata in sede di
presentazione del Piano Urbanistico Attuativo gualin tale fase siano gia
conosciute le informazioni necessarie per la desere dell’'impatto.

5. La DPIA, qualora i livelli di rumore previsti parino i valori limite di immissione e
di emissione definiti dalla legge , deve conteri@ndicazione delle misure previste
per ricondurre le sorgenti sonore entro i valamiie. Tali misure devono quindi
trovare riscontro negli elaborati di progetto.

Art. 6.1.16 - Manutenzione e sicurezza delle costzioni

1.

Tutte le costruzioni devono essere mantenute, imlogo parte, in piena conformita
alle esigenze e disposizioni in materia di sicuaezl igiene e di decoro pubblico,
nel territorio sia urbano che extraurbano. Le aredilive e pertinenziali delle
costruzioni, nonché le aree inedificate devonoressentenute pulite e libere da
rifiuti e da materiali accatastati.

Il Sindaco puo far eseguire in ogni momento gp@ dal personale tecnico e
sanitario o dalla Polizia Municipale per accerfareondizioni degli edifici.

. Quando le condizioni di sicurezza, di igienea detoro pubblico vengano a mancare,

il proprietario deve provvedere agli interventi eggari.

Qualora non provveda, il Sindaco potra ordifasecuzione delle opere necessarie
al fine del mantenimento della sicurezza, incolargitdecoro, e assegnare un termine

per l'esecuzione.

. Decorso inutilmente tale termine, 'amministoa® comunale ha facolta di procedere

in danno del proprietario stesso per far eseguurelle opere di riparazione, di
ripulitura e di ritinteggiatura che risultassercessarie.

. Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericoper la stabilita degli immobili e

I'incolumita delle persone, il proprietario procaedediante un “intervento urgente"
alla rimozione delle condizioni di pericolo temus®nza titolo abilitativo, ma sotto
la sua personale responsabilita anche per quagtarda I'effettiva esistenza del
pericolo. E' comunque fatto obbligo al proprietatidgrasmettere allo Sportello unico
immediata comunicazione e descrizione dei lavodi eresentare, entro 30 giorni
dall'inizio degli stessi, la SCIA e/o quanto alpr@visto in base alle norme vigenti.

Art. 6.1.17 - Dichiarazione di inabitabilita

1. Quando ricorrono motivate ragioni di ordine ige® o di pubblica incolumita, il

Sindaco puo ordinare inabitabile o inagibile unate@ione o un'unita immobiliare,
a norma dell'Art. 222 del R.D. n 1265/1934, ovveer motivi strutturali, e puo
ordinare la rimozione, entro un termine stabildej vizi riscontrati.

130



2.

L'unita immobiliare dichiarata inabitabile nongpessere usata né data in uso a titolo
gratuito o oneroso; in caso di necessita il Sindaeoordina lo sgombero e ne
impedisce 'uso attraverso opportune misure teemdihizie.

L'ordinanza di inabitabilita o inagibilitd si @lgca anche nel caso di risultanza
negativa conseguente all'effettuazione delle wididi conformita di cui all’Art. 23
della L.R. 15/13 e s.m. e ..

Art. 6.1.18 - Utilizzazione abusiva

1.

Il proprietario che abita o usa, ovvero consawta@ltri di utilizzare - a titolo gratuito
0 0neroso - un'unita immobiliare priva del certific di conformita edilizia e agibilita
o di equivalente dichiarazione di abitabilita ohis& o di altra licenza d'uso, o per
la quale non sia stata presentata domanda di iCattifdi conformita edilizia e
agibilita, e soggetto a sanzione amministrativastdailirsi da parte del Comune con
apposita delibera.

. Qualora all'atto dell'infrazione l'unitd immobare non possieda i requisiti per

ottenere la regolare agibilita, il Responsabildad8jportello unico indichera i lavori
da eseguire e porra un termine per la regolarierazitrascorso infruttuosamente il
quale, provvedera ad ulteriore sanzione amminig&rat

Art. 6.1.19 - Opere pubbliche di competenza comuneal

1.

Il progetto di opere pubbliche di competenza woate € approvato dalla Giunta
Comunale senza obbligo di rilascio di titolo ahilivo.

. Gli elaborati progettuali devono essere predism®econdo i dettati e le prescrizioni

di cui al D.Lgs. 163/06 e successive modificazienal relativo regolamento di
attuazione.

. Gli Uffici Comunali effettuano comunque listiotia atta a valutare la conformita

dell'intervento agli strumenti urbanistici.

Art. 6.1.20 - Progetti e programmi per settori speifici

1.

Ad integrazione degli strumenti urbanistici getie e attuativi, il Consiglio
Comunale, se ed in quanto previsto dalla L.R. 18/83n. e i. e L.R. 20/00 e s.m e i.,
adotta, ove del caso, appositi strumenti di piaa#ione o di programmazione per
settori specifici, ed in particolare:

a) per la salvaguardia e valorizzazione di bertucali ed ambientali;

b) per le zone di recupero;

c) per le zone verdi;

d) per l'arredo urbano ed il colore;

e) per la viabilita ed il traffico;
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f) per la valorizzazione commerciale;
h) per la circolazione dei portatori di handicap.

2. Nei casi di cui al primo comma, le opere eddlidcadenti nell'ambito di detti piani e
programmi settoriali approvati, dovranno risultaoaformi, oltre che agli strumenti
urbanistici, anche alle prescrizioni di detti pianprogrammi, in quanto applicabili.

Art. 6.1.21- Dismissione di impianti industriali eriutilizzo delle relative aree

1. Fermo restando quanto stabilito dalle specifidggi e normative in materia il
titolare di un impianto industriale o suo aventesa in caso di dismissione dello
stesso per qualsiasi causa (cessata attivita,etmr@&ito, fallimento, ecc.) deve
comunicare la dismissione entro 90 giorni al corapiet Ufficio comunale.

2. Il responsabile di tale Ufficio potra eventuaiteeprescrivere, se del caso:

- opportune misure cautelative in ordine alla messai¢urezza del sito ed al
corretto smaltimento dei rifiuti, anche con il cedtgimento degli Enti
istituzionalmente delegati;

- lo svolgimento di analisi per accertare lo statogdialita del suolo e del
sottosuolo dell’'area interessata, con riferimenitdivelli di contaminazione
previsti dal D.Lgs. 152/2006 e s.m. e i.

3. Nell'ambito delle procedure che comportano aoiai di destinazione d’uso di suoli
o immobili da uso industriale o artigianale ad wssidenziale o a servizi o a verde, il
Comune si assicura che sia stata accertata, akcaua’idonea indagine ambientale, la
caratterizzazione del livello di eventuale contaamione del suolo, dei primi strati del
sottosuolo e delle acque sotterranee in un’aressumibilmente interessato dalle
attivita che vi si sono svolte. Per I'esecuzionkadeuddetta indagine ambientale si puo
fare riferimento al D.Lgs. 152/2006 e s.m.e i.materia di bonifica di siti inquinati.

Art. 6.1.22 — Requisiti e documentazione in materidi riduzione dell'inquinamento
luminoso e risparmio energetico negli impianti di luminazione esterna.

1. Tutti i nuovi impianti di illuminazione esterngubblici e privati, in fase di
progettazione o di appalto, devono essere eseguitiorma antinquinamento
luminoso e ridotto consumo energetico ai sensadelR. 19/2003 e s.m. e i. e della
direttiva applicativa di cui alla Delibera di GianRegionale n. 2263 del 29/12/2005
es.m.ei.

2. Per i nuovi impianti di illuminazione esternabplica e privata, anche a scopo
pubblicitario, deve essere data preventiva comaioca allo Sportello Unico per
I'Edilizia.

3. La comunicazione di cui al comma 2 deve essemedata dalla documentazione di

cui all'art. 10 comma 2 della Delibera di Giuntagitmale n. 2263 del 29/12/2005 e
s.m. e i., ovvero:
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- progetto illuminotecnico redatto da una figura pesionale abilitata per tale
settore, che si assume la completa responsahiiiead ultimazione dei lavori;

- misurazioni fotometriche dell’'apparecchio utilizzatel progetto esecutivo;

- istruzioni di installazione ed uso corretto delpapecchio in conformita con la

Legge.

4. Al termine dei lavori, 'impresa installatriceexk rilasciare ai sensi dell’ art. 9 della
L. 46/90 e s.m. e i., la dichiarazione di confoardell'impianto realizzato secondo |l
progetto illuminotecnico ed i criteri applicativi cui all’'art. 5 comma 2 della D.G.R.
2263 del 29/12/2005 e s.m. e i..

5. Il progetto illuminotecnico non & obbligatorierpgli impianti di modesta entita o
temporanei, per i quali, I'impresa installatricevderilasciare al richiedente il
certificato di conformita ai requisiti minimi didge di cui all’art. 5 comma 2 della
D.G.R. 2263 del 29/12/2005 e s.m. e i., e precisaenger:

- gliimpianti di cui all'art. 8 della D.G.R. 2263 d29/12/2005 e s.m. e i.;

- la manutenzione ordinaria e straordinaria di impiasistenti con un numero di
sostegni inferiore a cinque;

- le insegne ad illuminazione propria, anche se woida tubi di neon nudi, le
insegne pubblicitarie di esercizio non dotate duniinazione propria e
comungue non superiori a 6 mq ed infine gli appariedi illuminazione esterna
delle vetrine, per un numero non superiore a ttenes

- le installazioni temporanee per l'illuminazione dantieri.

6. Per gli impianti di illuminazione esterna esmsitesono valide le disposizioni di cui
all'art. 4 della D.G.R. 2263 del 29/12/2005 e sem.

7. Per i particolari impianti di illuminazione quajuelli degli impianti sportivi, dei
monumenti e delle strutture architettoniche dewit, degli insediamenti produttivi,
dei fasci di luce fissi o roteanti e delle insegmgbblicitarie, sono valide le
disposizioni di cui all'art. 7 della D.G.R. 2263/ @9/12/2005 e s.m. e i..

Art. 6.1.23-- Terre e rocce provenienti da scavi

1. La gestione dei suddetti materiali, dalla pradoe al riutilizzo e/o allo smaltimento,
resta disciplinata dalle specifiche disposizionrmative (di carattere nazionale),
anche per quanto attiene ai criteri di classifioagi merceologica (materia prima,
sottoprodotto, rifiuto).
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CAPO 6.2—- PIANI URBANISTICI ATTUATIVI E PIANI DI SMLUPPO
AZIENDALE

Art. 6.2.1 —Documenti costitutivi dei Piani Urbanigici Attuativi (PUA)

1. 1 Piani Urbanistici Attuativi devono contenemire al titolo in base al quale si
richiede di effettuare gli interventi, i seguerigraenti:

a)
b)

c)

d)

f)

¢)

h)

schema di convenzione.

stralcio dello strumento urbanistico vigente e aletelative norme di
attuazione;

estratto catastale con indicazione dei limiti dygieta e relative superfici in
scala 1:2.000, nonché elenco catastale delle etépg, nel caso dei piani
attuativi di iniziativa pubblica, elenco catastdkdle proprieta da espropriare o
da vincolare;

stato di fatto planimetrico e altimetrico della apprima e dopo l'intervento,
con la individuazione di un caposaldo fisso perménea riferire alle curve di
livello;

stato di fatto contenente fra l'altro: rilievo deérde esistente con la
indicazione di tutte le essenze legnose, del welatiiametro rilevato a un
metro dal colletto e dello sviluppo planimetricoladechioma; costruzioni e
manufatti di qualunque genere esistenti; condotitidecnologiche esistenti,
anche interrate o aeree, e relative servitu; vtab#l toponomastica; vincoli di
natura ambientale, paesaggistica, storico-testia@naltri eventuali vincoli in
essere;

documentazione fotografica del terreno, con indare dei relativi punti di
vista;

planimetria di progetto in scala 1:500 oppure 10Q,0ndicante: numerazione
delle unita di intervento, reti stradali veicolgredonali e ciclabili debitamente
quotate ad integrazione e precisazione di quargwigio dal POC, spazi di
verde attrezzato (pubblico, condominiale, privajentuali utilizzazioni in
sotterraneo, servizi centralizzati, spazi per ataéure collettive, spazi di
parcheggio pubblici; posizionamento indicativo deglcessi carrai ai lotti e
dei principali spazi di parcheggio privati; posiz&mnento dei contenitori per la
raccolta dei rifiuti tenendo conto delle dimensior@cessarie ai fini della
raccolta differenziata ai sensi dello specificoolagiento vigente; progetto
preliminare delle sistemazioni del verde pubbliomn indicazione delle
essenze e, per gli alberi d’alto fusto, I'indicamadello sviluppo previsto della
chioma e dell’'apparato radicale;

sezioni e profili in scala 1:500 oppure 1:1.000 tiowlicazione delle tipologie
edilizie e relative destinazioni d'uso e indicaealelle altezze massime degli
edifici;

schema degli impianti tecnici quali acquedotto,, dagnatura ed impianti di
depurazione, energia elettrica e rete telefonicapdalita di allacciamento alle
reti pubbliche, ivi compresa la definizione di etweli infrastrutture indotte di
carattere generale; relative previsioni di spesaalsima;
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j) progetto di massima dell'impianto di illuminaziopebblica con ubicazione
delle necessarie cabine, con relativa previsiorspesa;

k) norme urbanistiche ed edilizie per la buona esecezdel piano; le norme
devono in particolare chiarire quali elementi delAPsiano vincolanti per i
successivi interventi edilizi e quali elementi pmss eventualmente essere
variati, e I'entita ammissibile di tali variazioni;

l) relazione illustrativa, contenente fra l'altro,rilazione sulla previsione della
spesa occorrente per le sistemazioni generali sagesper l'attuazione del
piano;

m) relazione geologica e analisi geotecnica del terr@nsensi della Circolare
Regionale n. 1288/1983;

n) dichiarazione del sindaco attestante che il pisartignlareggiato in questione
ricade o meno: all'interno di zone dichiarate lga@saggistici e ambientali ai
sensi del D. Lgs. 42/04 e s.m. e i.; allinternozdne soggette a vincolo
idrogeologico-forestale; all'interno dei centri r&tdb 0 in area d'interesse
ambientale; in area soggetta a consolidamentcabigdito; in area dichiarata
sismica.

0) tabella dei dati di progetto contenente: superfitaeritoriale, superficie
fondiaria e superficie edificabile massima suddiviger ciascuna unita di
intervento e per le destinazioni d’'uso previstgesficie permeabile minima
complessiva e suddivisa per unita di intervent@ngjficazione e destinazione
delle aree da cedere per attrezzature e spazittoolle delle altre aree
pubbliche o di uso pubblico; numero degli abitantiegli addetti insediabili;
confronto degli indici di progetto con gli indicedPOC.

Gli elaborati di progetto dovranno altresi evidangil’'eventuale esistenza di vincoli
di natura ambientale, paesaggistica, storico-testiale, nonché [I'eventuale
coinvolgimento del territorio di comuni limitrofiatla realizzazione di infrastrutture
di carattere generale indotte dal progetto.

. Alla richiesta devono inoltre essere allegati glteriori elaborati tecnici
eventualmente richiesti ai sensi delle Norme deT BSlel POC, in particolare, ove
richiesto: la Documentazione Previsionale dei ClirAaustico (DPCA) nella zona
interessata di cui all’art. 6.2.2, la verifica @etlapacita dei collettori e degli impianti
di depurazione a cui recapitano le reti di smaltitoelei reflui della zona interessata
rispetto ai nuovi carichi previsti, ecc.

. Per i piani di iniziativa pubblicaon sono richiesti gli elementi di cui ai puntief)n)
del primo comma.

. Lo schema di convenzione di cui al comma 1ra#g deve contenere:

- 1 dati dell'intervento, dimensionato in superfitezritoriale, superficie edificabile
relativamente a tutte le destinazioni d'uso preyisumero degli abitanti o degli
addetti insediabili, quantificazione e destinaziolegli standard urbanistici e delle
altre aree pubbliche o di uso pubblico, corrisponice quelli della tabella di cui al
comma 1 punto 0),
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- le modalita ed i tempi della cessione gratuitdedatee necessarie per le opere di
urbanizzazione;

- il corrispettivo delle opere di urbanizzazionenpatria e secondaria da realizzare a
cura del Comune ovvero, qualora dette opere vengaeguite a cura e a spesa del
concessionario, le relative garanzie finanziarmg elementi progettuali delle opere
da eseguire, le modalita di controllo sulla lor@esione, nonché i criteri e le
modalita per il loro trasferimento al Comune;

- gli elementi progettuali di massima delle opedegli edifici da realizzare;

- i termini di inizio e di ultimazione delle operedegli edifici nonché delle opere di
urbanizzazione, in relazione alle caratteristicbidtervento;

- le sanzioni convenzionali a carico del concessionper l'inosservanza degli
obblighi stabiliti nella convenzione nonché per gservanza delle destinazioni
d'uso fissate nel Piano;

- nei casi previsti dalla legge, i criteri per ldateninazione dei prezzi di cessione e/o
dei canoni di locazione degli immobili;

- gli eventuali ulteriori elementi che, a giudiziellh Amministrazione Comunale,
siano necessarie, per una corretta attuazione ideghenti previsti.

. Tutti gli elaborati tecnici di cui al comma 12edevono essere presentati in cinque

copie firmate da un tecnico abilitato, oltre ché pla@ponente o proponenti. Per i
Piani attuativi di iniziativa pubblica firma quagbeoponente il Sindaco.

Art. 6.2.2 —Documentazione previsionale del Clima éustico (DPCA) nei PUA

1.

Fermo restando quanto stabilito dalle specifictggilee normative in materia la
Documentazione Previsionale del Clima Acustib®®’CA) deve essere allegata a
tutti i Piani Urbanistici Attuativi, con esclusiomi quelli che riguardano aree che ai
sensi della zonizzazione acustica sono classificatéassificabili) in classe V o VI.

. Sulla base della Zonizzazione acustica vigent®&URA puo suddividere I'area di

intervento in piu classi di zonizzazione acustid¢a, funzione delle diverse
destinazioni d'uso specifiche (aree verdi, scalbstiresidenziali, commerciali, ....).

. Sulla base della DPCA, il PUA deve garantire, eiltperimetro dell'area oggetto del

PUA stesso, il rispetto dei valori limite di cuilaalzonizzazione acustica vigente,
eventualmente articolata nei termini di cui al setmcomma.

. Qualora il clima acustico nell'insediamento nompeti i valori limite di cui sopra, il

Piano attuativo deve introdurre tutti i provvedirigre opere, gli accorgimenti

progettuali (riguardanti la morfologia urbana, laodellazione del suolo, la

vegetazione, la disposizione dei corpi di fabbre,.) tale da garantire il rispetto dei
valori suddetti. Gli oneri di tali provvedimenti gpere sono a carico dei soggetti
attuatori nel quadro delle urbanizzazioni primarie.
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Art. 6.2.3 — Domanda e procedura di valutazione dePUA di iniziativa privata,
approvazione e validita

1. Condizione preliminare per I'approvazione di un BWfalora sia di iniziativa
privata, € che gli interventi in esso previsti simompresi fra quelli da attuare o di
cui avviare l'attuazione nel POC vigente.

2. Verificate le condizioni di cui al primo comma l'ente o gli aventi titolo inoltrano
al Sindaco apposita domanda di approvazione dedlpogta di Piano, contenente:
generalita, residenza, domicilio, codice fiscaletitelo del richiedente o dei
richiedenti, dichiarazione di possesso del titold mtervenire, ricevuta del
versamento dei diritti di segreteria e spese pogaheralita del tecnico abilitato
responsabile del Piano.

3. A seguito della presentazione della domandaSportello unico comunica al
richiedente il nominativo del responsabile del pimento, di cui agli Artt. 4 e 5
della legge 7/8/1990 n. 241 es. m. e i..

4. 1l responsabile del procedimento verifica;
a) che la documentazione presentata sia complétdidyli elementi necessari;
b) che gli elaborati tecnici siano regolarmentécsatitti da un tecnico abilitato;
c) che la proposta di Piano sia conforme al PS€nigy
d) se la proposta di Piano sia conforme al POCneevvero comporti varianti;
e) se siano gia stati allegati i pareri e le aa@zioni preventive di cui al seguente
comma 5.

5. Il responsabile del procedimento provvede a ieddre i seguenti pareri o
autorizzazioni da enti esterni al Comune, ove naeancs gia allegati alla
documentazione presentata:

a) Parere preventivo del Comando Provinciale dei Viddl Fuoco. Tale parere é
richiesto in conformita all'art. 27 della L. 1570/4i fini della installazione di
bocche da incendio stradali secondo le possillii8acquedotto e in relazione alla
natura ed alla consistenza degli insediamentudgd del parere preventivo di cui al
presente punto, nei casi nei quali non & presavittomunque non ¢ rilasciato dal
Comando Provinciale dei VV.FF., deve essere dgggagpresso il Comune apposita
dichiarazione a firma e sotto la responsabilitasibgjgetto attuatore del piano e del
progettista, in cui si attesti che nel progettocsstate rispettate tutte le norme di
sicurezza antincendio vigenti.

b) Autorizzazione della Provincia o delllA.N.A.S., redso in cui il piano preveda
I'apertura di nuovi accessi carrai rispettivamesuestrade provinciali o statali o
preveda I'esecuzione di manufatti in adiacenzanaidesime strade.

c) Autorizzazione del VII Comando Militare Territorealdi Firenze alla deroga a
servitu militari, nel caso in cui il piano preveiierventi che comportino la deroga
a tali servitu.

d) Approvazione degli schemi degli impianti di curait. 6.10.1 comma 1 punto i)
da parte delle aziende fornitrici dei servizi.
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e) Parere integrato dellAUSL e dellARPA, sotto ilgfilo sanitario e igienico-
ambientale, ai sensi dell’art. 19 della L.R. 4/82%.19 e succ. modificazioni.

f) Altri nulla-osta ed autorizzazioni di organi divedal Comune, qualora richiesti
da leggi e regolamenti specifici.

6. Lo Sportello unico valuta inoltre, dal puntouvista degli interessi della collettivita,
rappresentati dal’Amministrazione Comunale.

a) che le proposte progettuali riguardo alle opmkrarbanizzazione primaria siano
soddisfacenti in termini di efficienza, di efficacidi sicurezza e di buona
manutenibilita, e si integrino con il sistema ddamizzazioni in cui si inseriscono;

b) che proposte progettuali riguardo alle areeattere al Comune quali dotazioni di
aree per attrezzature e spazi collettivi siano séacenti in termini di dimensione,
localizzazione, fruibilita da parte degli utentifi@acia rispetto alle esigenze, e di
buona manutenibilita;

c) che le proposte progettuali riguardo alle tigoedilizie e alle destinazioni d'uso
siano soddisfacenti in termini di impatto ed insemnto nel contesto.

7. Il responsabile del procedimento:
a) svolge personalmente le verifiche di cui al comma 4
b) provvede a richiedere i pareri preventivi e le aaazioni necessarie da parte di
altri Enti nel caso non siano state gia prodotte;
c) svolge, con il concorso dei diversi uffici del Caomey anche eventualmente
indicendo una conferenza di servizi, le valutazdirgéui al comma 6;

d) provvede a richiedere il parere di competenza d&QAP se ed in quanto previsto
ai sensi della L.R. 15/13 e s.m. e ..

8. Entro il termine di giorni 15 dalla presentazaotella domanda il responsabile del
procedimento svolge le verifiche di cui al commdnicaso di carenza o irregolarita
dei documenti previsti provvede a richiedere inunita soluzione lintegrazione
documentale ovvero la regolarizzazione della dormahdermini di cui ai commi
successivi decorrono dalla data di consegna delfiazione documentale ovvero
della regolarizzazione della domanda.

9. La domanda che non contenga la documentazi@senita € inammissibile. Decorsi
inutilmente 90 giorni dalla data della richiestardegrazione documentale ovvero di
regolarizzazione di cui al comma precedente, liqaraerra respinta d'ufficio.

10. Entro il termine di 90 giorni dalla data di peatazione della domanda, ovvero dalla
data della sua regolarizzazione, ovvero dal ricewio dei pareri preventivi ed
autorizzazioni necessarie che non fossero stategaddl, il responsabile del
procedimento, effettuate le valutazioni di cui alrena 6 ed acquisito il parere della
CQAP, provvede:

— a depositare il Piano presso la Segreteria delude ai fini della pubblicazione a
termini di legge;

—oppure a stilare apposito verbale dei rilievi deérito sollevati rispettivamente

dagli uffici comunali, dalla C.Q.A.P. e dagli al&Enti competenti, e a riconsegnare
la proposta di Piano ai proponenti per le opportigiaborazioni.
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11. In caso di restituzione ai proponenti, la pdara di cui ai commi da 3 a 10 viene
reiterata sulla base della presentazione di unaanpooposta adeguata ai rilievi
sollevati.

12. Qualora il PUA contenga:

- planimetria di progetto e sezioni e profili (di caile lettere g ed h dell’art.
6.10.1 comma 1, in scala 1:500 per gli insediamamitluttivi e in scala 1:200
per gli insediamenti residenziali e terziari;

- rappresentazione planivolumetrica in assonometiigpoospettiva, a colori;

- simulazione fotografica dell'inserimento nel comtesda punti di vista
realistici;

- indicazioni vincolanti sufficientemente dettagliatelle sagome degli edifici,
sulle finiture e colori delle facciate, sulle tipgie, materiali e colori delle
coperture, sulle tipologie e colori delle recinZj®ul progetto del verde,

il responsabile dello Sportello unico, a condiziai cid sia stato espressamente
richiesto dal proponente e con parere favorevdla €Q.A.P. se dovuto, propone al
Consiglio Comunale (Giunta comunale nel caso irldUJA non determini Variante

al POC) l'approvazione del PUA con la prescriziam@mativa che i successivi
interventi edilizi attuativi, per la durata di wdita del PUA, sono assoggettati a SCIA
anziché a permesso di costruire.

13. La formazione e approvazione dei PUA di inizetprivata € regolamentata dalla
L.R.20/00 e s.m. e i..

Art. 6.2.4 — Procedura di valutazione per i PUA diiniziativa pubblica,
approvazione e validita

1. Per i PUA di iniziativa pubblica tiene luogo detlamanda la delibera della Giunta
Comunale con cui si avvia il procedimento di appmene.

2. La proposta di Piano, prima dell'adozione da pdekConsiglio Comunale, viene
comunque sottoposta alle valutazioni di cui al carBndel precedente articolo da
parte degli Uffici comunali competenti ed al pardedla C.Q.A.P. se ed in quanto
previsto ai sensi della L.R. 15/13 e s.m. e ..

3. Acquisiti i pareri e le autorizzazioni prescritted eeffettuate le eventuali
rielaborazioni conseguenti, la proposta di Piaad@ttata dal Consiglio Comunale. Il
Piano adottato € quindi depositato presso la Saggetiel Comune ai fini della
pubblicazione a termini di legge.

4. La formazione e approvazione dei PUA di inixiatprivata € regolamentata dalla
L.R.20/00 e s.m. e i..
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Art. 6.2.5 — Ulteriori disposizioni in materia di PUA

1. Sono fatte salve le diverse norme procedurali Ei@lgia leggi nazionali o regionali
con riguardo a specifici tipi di Piani Urbanistiituativi.

2. Per i Piani di Iniziativa pubblica dovranno essedicati altresi i termini entro i
quali devono essere iniziate ed ultimate le espapani. Per i Piani attuativi per i
quali, al momento dell’approvazione non sia stattidato un termine di validita, si
intende che il termine e pari a 10 anni dalla dit@secutivita della Delibera di
approvazione. Scaduto il termine di validita, iR e la relativa convenzione sono
decaduti; per le parti non attuate pu0 essere ssis@@nente approvato un nuovo
PUA conforme alle norme a quel momento vigenti.

3. Per i PUA di iniziativa privata l'avvio dell’attueme del Piano e subordinata alla
stipula della convenzione tra il Comune ed il stggattuatore del piano ed alla
successiva trascrizione a cura e spese del soggeiaiore.

4. Qualora, scaduto il termine di validita del Piat®,opere di urbanizzazione non
siano state completate, il soggetto attuatore pérdeitto alla restituzione della
cauzione, che viene incamerata dal Comune, il goaléacolta di provvedere alla
ultimazione delle opere di urbanizzazione addelilarie spese al soggetto
inadempiente, maggiorate degli interessi e spesectee, salvo i maggiori danni.

5. Durante l'attuazione del Piano, il responsabileladebportello unico, dopo |l
favorevole collaudo di opere di urbanizzazione yewalore pari al almeno il 60 %
del totale previsto in convenzione, autorizza lmewlo del 50% della cauzione. Al
favorevole collaudo del totale delle opere previdteesponsabile dello Sportello
unico autorizza lo svincolo del restante 50% dedlazione.

Art. 6.2.6 — Permessi di costruire convenzionati

1. | “Permessi di costruire convenzionati”, possao@oere luogo dei Piani urbanistici
attuativi nei casi ove cio sia espressamente itmlidal PSC-RUE-POC e dal Piano
della Ricostruzione predisposto a seguito deglhgwsesmici del maggio 2012.

2. Il Permesso di Costruire Convenzionato oltre ai doatineegli elaborati previsti per

il permesso di costruire, deve contenere, a secoelttatipologia dell'intervento:

a. gli elementi progettuali delle opere e degli editia realizzare estesi all'intera
corte colonica, comprensiva dell'individuazione leelessenze arboree ed
arbustive esistenti nonché degli eventuali intetiven di
mitigazione/compensazione ambientale;

b. in caso di delocalizzazione, le proposte progetinaftenti I'area di sedime e la
corte rurale di riferimento della volumetria oggetii delocalizzazione;

c. le sanzioni convenzionali a carico del titolare gekrmesso di costruire per
I'inosservanza degli obblighi stabiliti nella comzgone

d. gli elementi progettuali e le modalita di realizwawe delle opere di
urbanizzazione da eseguire a cura e spese deréitper permesso di costruire,
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e.

le relative garanzie finanziarie, le modalita dntollo sulla loro esecuzione, i
criteri e le modalita per il loro trasferimento @omune, nonché per |l
trasferimento di aree per attrezzature e spaztitioil,

i termini di inizio e di ultimazione delle opereulibanizzazione e degli edifici.

3. Il Permesso di Costruire Convenzionato € riktscsolamente previa stipula della
convenzione, dopo l'acquisizione del parere dellan@ Comunale.

4. Tutti gli interventi assoggettati a PermessaCdstruire Convenzionato dal Piano
della Ricostruzione, dovranno acquisire il pareeladCommissione per la Qualita
Architettonica e per il Paesaggio.

Art. 6.2.7 - Piani di Sviluppo Aziendale (PSA)

1.

I Piani di sviluppo aziendale (PSA), obbligatorirpe aziende agricole che
intendono eseguire opere (che superino i limigdis dalle norme urbanistiche del
territorio rurale) per la creazione di nuovi cerdriendali e per la costruzione
all'esterno di quelli esistenti, devono essereaxtati dei seguenti elementi:

a)

b)

d)

e)

elenchi e planimetrie catastali degli appezzaneetei fondi costituenti I'azienda,

e relativi certificati catastali, con lindicaziongella superficie e dei confini

dell'unita poderale di pertinenza compresi i terrex i fabbricati non in

proprieta, ma che contribuiscono a determinare dgerzialita produttive
dell’'azienda;

planimetrie dello stato di fatto e di progettelldzienda con indicazione del

relativo riparto colturale e delle infrastrutturé gervizio, nonché delle quote

planimetriche generali, compresa documentaziorugfafica;

elaborato planimetrico riportante i fabbricasiistenti, la classificazione degli

edifici e le loro destinazioni d'uso, compreso drd rilievo fotografico.

Planimetria riportante i fabbricati di progetto, lero dimensioni e la loro

destinazione d'uso, le quote planimetriche generdh sistemazione dell’area

cortiliva con indicazione delle specie vegetalicaigde e arbustive. Elaborato
sinottico dimostrante le variazioni proposte;

consistenza occupazionale dell'azienda, codidazione degli occupati a tempo

pieno e a tempo parziale;

relazione tecnica agronomica ed economica tiiita dell'azienda, contenente:

= attivita prevalente dell’azienda, indirizzi coltliradottati, indicazione delle
produzioni conseguite e delle risorse impiegatdeléa P.L.V. (Produzione
Lorda Vendibile);

= descrizione dei fabbricati esistenti e delle lorodalita di utilizzo attuali;

= esame tecnico-economico dei fattori limitanti larmale conduzione
aziendale;

= descrizione degli interventi infrastrutturali edld proposti;

» dimostrazione della sussistenza delle condiziontesgarie ai fini del
riconoscimento della ruralita dei fabbricati, relatnente alle opere di
progetto richieste, in quanto trattasi di intereemti natura strettamente
agricola;
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» descrizione delle fasi di formazione dell'unita pomle, specificando
eventuali date di acquisto/vendita/affitto o uso atto titolo dei singoli
appezzamenti, loro superfici ed estremi catastah, particolare riferimento
all'appoderamento in atto alla del 20/03/1985 ésiavI'Art. 4.3.9);

= programma di ristrutturazione aziendale, comprendiv
1) descrizione delle previsioni di sviluppo consagii 0 successive alle
opere per cui si chiede il permesso di costruimentamenti produttivi
prescelti, mezzi e strumenti messi in atto peizeatli, tempi previsti
2) proprieta e/o titolo di disponibilita dei terreostituenti I'azienda;

3) eventuali modificazioni di destinazione d'uso @&bbricati esistenti e
verifica delle condizioni statico-igieniche degllici esistenti in rapporto
alle possibilita di recupero;

4) consistenza e qualifica della forza lavoro ad#e ed extra-aziendale
necessaria, specificando periodo e giornate dréavopegnate;

f) programma di investimenti e previsioni di ricora finanziamenti pubblici;

g) schema della convenzione contenente i segulentieati: I'impegno da parte del
richiedente a mantenere ['attivita agricola suldimper tutto il tempo di validita
del PSA, che dovra essere fissato in non meno rdjuei anni; lI'impegno a
subordinare i cambiamenti di conduzione ed evenpasdsaggi di proprieta al
subingresso del nuovo conduttore nella medesimaermione ai medesimi patti
e condizioni; le destinazioni d’'uso degli edifia dealizzare, e 'impegno a non
modificare le destinazioni d'uso per dieci annisd@zioni convenzionali a carico
del concessionario per l'inosservanza degli obblgabiliti nella convenzione
nonché per inosservanza delle destinazioni d'ssate;

h) attestazione della veridicita degli elementnftr

i) altri documenti (tutte le documentazioni riclieespossono essere oggetto di
autocertificazione, quando ammesso dal DPR 20 @&tb®98, n. 403 e s.m. e i.):
- documentazione comprovante la qualita di impremeiagricolo professionale;

- documentazione comprovante lo stato proprieta®d terreni e fabbricati
aziendali di proprietd;

- documentazione comprovante i contratti di affg altro titolo sulla base dei
guali terreni e fabbricati sono in uso all'azienda;

- documentazione comprovante la situazione catastflale di partita e storica
ventennale relativa ai fabbricati e ai terreni adeai;

- dichiarazione di tutti gli interessati di accettmme dei contenuti del piano di
sviluppo aziendale, qualora [lintervento sia etfatb su immobili in
comproprieta.

2. Il Piano di sviluppo aziendale stabilisce, infione delle reali necessita produttive e
aziendali, la qualita degli interventi infrastrutili ed edilizi necessari al loro
sviluppo.

3. A seguito della presentazione della domandaSportello unico comunica al

richiedente il nominativo del responsabile del pimento, di cui agli Artt. 4 e 5
della legge 7/8/1990 n. 241.
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4. Il Piano di sviluppo aziendale ha validita massidi cinque anni. Decorso il termine
di validita esso decade per le parti non realizaatgualunque richiesta di titolo
abilitativo per opere previste nel Piano decadutaliordinata all'approvazione di un
nuovo Piano. L'attuazione delle opere previsteRilaho di sviluppo aziendale potra
avvenire per stralci attuativi, a condizione cheesiu possiedano intrinseca
complementarita 0 autonoma funzionalita nell'ambggli obiettivi del Piano stesso.

5. Nella delibera di approvazione del PSA e detiavenzione da parte del Consiglio
Comunale e indicato il termine per I'attuazioneg cdovra essere pari o inferiore a 5
anni. Il rilascio del permesso di costruire ovvésopresentazione di SCIA sono
subordinati alla stipula della convenzione tra dn@ne ed il soggetto attuatore ed
alla successiva trascrizione a cura e spese dgégogttuatore.

6. Ai piani di sviluppo aziendali si applicano teedesime procedure dei Piani
Urbanistici Attuativi.
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CAPO 6.3 — CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE (ONERI Dl
URBANIZZAZIONE E COSTO DI COSTRUZIONE)

Art. 6.3.1 — Norme generali

1. Il presente capo disciplina l'applicazione dehiributo relativo al Permesso di
Costruire ed alla Segnalazione Certificata di miattivita, in conformita con le
disposizioni della L.R 15/13 e s.m. e i. e con lieeadisposizioni di legge e di
regolamento vigenti in materia.

2. Il proprietario dell'immobile o colui che ha dib per chiedere il rilascio del
Permesso di Costruire o per presentare la Segaatagertificata di Inizio Attivita &
tenuto a corrispondere un contributo di costruzioommisurato all’incidenza degli
oneri di urbanizzazione nonché al costo di cosbnei

3. Le infrastrutture per l'urbanizzazione degligdamenti (altrimenti dette opere di
urbanizzazione primaria Ul) sono definite dal capt art. 3.1.1 del presente
Regolamento.

4. Le attrezzature e gli spazi collettivi (altrinierdette opere di urbanizzazione
secondaria U2) sono definite dal capo 3.1 art231&l presente Regolamento.

5. Per la determinazione degli oneri di urbanizzaziprimaria e secondaria, si applica
la deliberazione del Consiglio Comunale 6 marzo02A018 o successivo analogo
provvedimento, con cui a partire dalla deliberagidel Consiglio Regionale 4 marzo
1998 n 849.

Art. 6.3.2 — Onere di urbanizzazione (U1, U2)

Gli oneri di urbanizzazione sono dovuti in relazaoagli interventi di ristrutturazione
edilizia (RE) o gli interventi che comportano nuowdlificazione (NC) o che
determinano un incremento del carico urbanisticnedefinito dalla L.R. 15/13 e s.m.
el.

Art. 6.3.3 - Parametrazione degli oneri di urbanizazione

1. Le tabelle di parametrazione ed incidenza degkri sono state raggruppate in
cinque categorie funzionali:

» interventi di edilizia residenziale (tipi d'uso %> Tabella “A”;

» funzioni direzionali, finanziarie, assicurative tigianali di servizio, funzioni
commerciali, ivi compresi gli esercizi pubblici, nzioni produttive di tipo
manifatturiero artigianale, solamente se laboraliopier la parte di Sc fino a 200
mq, funzioni di servizio privato, pubblico e/o daigpubblico, ivi comprese le
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sedi di attivita culturali e di istruzione, ricrea, sanitarie e di studi
professionali (tipi d’'uso “b”) — Tabelle B”;

» funzioni produttive di tipo manifatturiero, compeeguelle artigianali di tipo
laboratoriali per la parte di Sc oltre i 200 mq,sadiamenti di tipo
agroindustriale e gli allevamenti zootecnici di atipntensivo (tipi d’'uso
“cl”,’c2","c3") — Tabelle “C”;

» funzioni agricole svolte da non aventi titolo (tfpuso “d2”, “d3”, “d4” e “d5”)
— Tabelle “D”;

» funzioni alberghiere e comunque per il soggiormogeraneo (tipi d'uso “e”) —
Tabelle “E".

2. Le tariffe per la parametrazione degli onericsaportate nelle relative tabelle di cui
appresso.

Art. 6.3.4 — Scomposizione dell’onere di urbanizzéane

1. Ai fini della determinazione del contributo pgl oneri di urbanizzazione, in
relazione a ciascun caso di realizzazione dellereogle urbanizzazione, I'onere
parametrato e tariffato come all’ art. 6.3.3, vimm®mposto in relazione ai tipi di
opere nelle seguenti quote:

. Ul — opere di urbanizzazione primaria al serviziettb dell'insediamento;
. U2 — opere di urbanizzazione secondaria

2. L'incidenza degli oneri di urbanizzazione Ul tabdita secondo le seguenti
percentuali:

RESIDENZA (% di Ul = Euro / mq Sc)
- le strade 22
- gli spazi di sosta e di parcheggio 10
- le fognature 8
- gli impianti di depurazione 3
- il sistema di depurazione dell'acqua 7
- il sistema di distribuzione dell’energia elettrica
forza motrice, gas, telefono 24
- la pubblica illuminazione 10
- il verde attrezzato 16
100
ATTIVITA’ PRODUTTIVE (% di U1 = Euro / mq Sc)
- le strade 30
- gli spazi di sosta e di parcheggio 12
- le fognature 10
- gli impianti di depurazione 10
- il sistema di depurazione dell'acqua 6

- il sistema di distribuzione dell’energia elettrica
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forza motrice, gas, telefono 21

- la pubblica illuminazione 7
- il verde attrezzato 4
100

3. L'incidenza degli oneri di urbanizzazione U2 sébilita secondo le seguenti
percentuali:

PER OGNI ATTIVITA’ (% di U2 = Euro / m§c)
- gli asili nido e le scuole materne 10
- le scuole dell'obbligo 38
- le chiese e gli altri edifici per servizi religiosi 7
- i centri civici e sociali, le attrezzature ttwhli
e sanitarie 7
- mercati di quartiere e delegazioni comunali 6
- gli spazi pubblici a parco e per lo sport 25
- i parcheggi pubbilici 7
100

Art. 6.3.5 — Superficie di applicazione dell'onerali urbanizzazione

1. Per la funzione abitativa permanente e temparadn@zioni direzionali, finanziarie,
assicurative, commerciali al dettaglio, artigiarmhlservizio, esercizi pubbilici, attivita
produttive di tipo manifatturiero artigianale a ai@ere laboratoriale, funzioni di
servizio (culturali, ricreative, sanitarie, ecdydi professionali:
l'unita di superficie € il mg. utile abitabile rikante dall’applicazione dell'art.3 del
DM 10-5-77 n. 801 che recita testualmente "per dige utile abitabile si intende
la superficie di pavimento degli alloggi misuratd retto di murature, pilastri,
tramezzi, sguinci, vani di porte e finestre, dirduali scale interne, di logge e
balconi. Esso corrisponde alla superficie principd8.pr) di cui all'art.1.3.13.

2. Per le funzioni commerciali all'ingrosso, funzigmoduttive di tipo manifatturiero
non laboratoriali, insediamenti di tipo agroindiadé, allevamenti zootecnici di tipo
intensivo, funzioni agricole svolte da non aveittild, funzioni alberghiere:

I'unita di superficie € il mq. utile della superéccomplessiva risultante dalla somma
delle superfici lorde di tutti i piani fuori ed aotterra: dal calcolo della Sup. lorda
sono esclusi gli impianti igienici, la centrale meica, elettrica, di condizionamento
ed ogni altro impianto tecnologico necessario agjimramento delle condizioni del
lavoro e dell'ambiente. In detta superficie sonanpeesi i locali destinati al
personale di servizio e di custodia, gli allogginsentiti dal Piano Operativo
Comunale nelle zone produttive nonché i localbddad ufficio a condizione che
gli stessi siano funzionali all'esercizio dell'ingsa.

3. Per gli insediamenti per le attivita all’ape(toristiche temporanee, esercizi pubblici,
attivita commerciali, attivita di interesse colietf) e per gli impianti sportivi che non
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costituiscono standard urbanistico ai sensi dell’'d6 della Legge n. 47/78 e
successive modifiche:

I'unita di superficie e il mqg. dell'area individwtall’ambito effettivo di svolgimento
dell’attivita turistica, commerciale, collettiva sportiva, di esercizio pubblico, ivi
comprese le superfici destinate ad accogliere gintuali spettatori.

Nel caso di suddivisione di una unitda immobdian due o piu nuove unita, la
superficie utile cui applicare I'onere e quellaatela all’'unita immobiliare minore o
minori.

Art. 6.3.6 — Esonero del contributo sugli oneri durbanizzazione

1.

Il contributo non e dovuto per le casisticheviduate dall’Art. 32 della L.R. 15/13 e
s.m.ei.

Art. 6.3.7 — Riduzione del contributo sugli oneri durbanizzazione

1.

Y

Il contributo € ridotto, per la realizzazioneglianterventi in applicazione della
Deliberazione del Consiglio Comunale 6 marzo 20818, ai sensi del punto 1.2 e
1.6 della deliberazione del Consiglio Regionale drzn 1998 n 849 e nei casi
definiti dalla L.R. 15/13 e s.m. e i.

Le riduzioni degli oneri di urbanizzazione sanonulabili sino ad un massimo del
75% dell'onere stesso.

La Giunta comunale provvedera alla determinaziel costo dell'area di pertinenza
di ciascuna opera di urbanizzazione in caso di mexszione degli standards.

Art. 6.3.8 — Realizzazione delle opere di urbanizzéone e contributo afferente gli
oneri di urbanizzazione

1.

Le opere di urbanizzazione primaria sono dm@mttuate dal soggetto attuatore
titolare del permesso di costruire secondo le nigda garanzie stabilite dal
Comune.

Nel caso in cui il Comune provveda direttamealla realizzazione di opere di
urbanizzazione primaria soggetto attuatore € teraiteedere gratuitamente al
Comune stesso le aree necessarie.

Nel caso in cui il soggetto attuatore realizeetiamente tutte o parte delle opere di
urbanizzazione poste al diretto servizio dell'inaetento, il Comune provvedera ad
applicare al soggetto stesso gli oneri afferentjdata parte di opere primarie non
realizzate. Nel caso di parziale realizzazione edelpere primarie, I'onere sara
determinato in relazione alle specifiche indicakircui al punto 6.3.5.
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4. In merito all’applicazione concreta dell’oneigpsocede, di norma, con le modalita
di seqguito riportate:
a) per le opere di U1, afferenti la parte postaisdtto servizio dell'insediamento,
I'onere:

* € dovuto, per le opere non realizzate direttameateconcessionario, nella
misura stabilita dalle tabelle parametriche periadgtervento diretto sul
territorio;

» € dovuto per tutti gli interventi compresi in stremti urbanistici attuativi di
iniziativa pubblica;

5. A scomputo totale o parziale dell’onere di uibaazione primaria, il titolare dei
diritti all’edificazione puo realizzare direttamerle relative opere ai sensi del primo
capoverso del presente articolo.

6. Per le opere di U2, I'onere:

€ dovuto, nella misura risultante dalle tabelle apsetriche, per ogni
intervento diretto sul territorio;

» & dovuto dal titolare del titolo abilitativo per lealizzazione degli immobili
compresi in strumenti urbanistici attuativi di igittva privata, in misura pari
alla differenza fra l'onere corrisposto dal soggetttuatore del piano
attuativo rivalutato in relazione agli indici uffadi ISTAT dei costi di
costruzione, e I'onere risultante dall'applicaziatedle tabelle parametriche;

* € dovuto per tutti gli interventi compresi in stremti urbanistici attuativi di
iniziativa pubblica.

Art. 6.3.9 — Contributo sul costo di costruzione (COS)

1. Il costo di costruzione per i nuovi edifici etdrminato ai sensi della L.R. n 15/13 e
s.m.ei.

2. Per gli interventi di ristrutturazione ediliZiRE) il costo di costruzione e determinato
in relazione al costo degli interventi stessi e pan superare il valore determinato ai
sensi della L.R. 15/13 e s.m. e i..

Art. 6.3.10 — Contributo sul costo di costruzione @r opere o impianti non destinati
alla residenza (Dis / Sis)

1. Il titolo abilitativo relativo a costruzioni o imanti destinati ad attivita industriali o
artigianali dirette alla trasformazione di benialh prestazione di servizi comporta,
oltre alla corresponsione degli oneri di urbanizzaeg, il versamento di un contributo
pari allincidenza delle opere necessarie al tna¢fiato ed allo smaltimento dei rifiuti
solidi, liquidi e gassosi (Dis) e di quelle necesalla sistemazione dei luoghi ove
ne siano alterate le caratteristiche (Sis). Ladewcza delle opere € stabilita con
deliberazione del Consiglio Comunale in base aamaitri definiti dal Consiglio
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regionale ai sensi dell’art. 29 della L.R. 15/13.m. e i., ed in relazione ai tipi di
attivita produttiva.

. Con deliberazione del Consiglio Comunale 6 ma2o®0 n 18, il valore Dis
(contributo per il trattamento e lo smaltimento d&uti da applicarsi agli interventi
nelle zone produttive), & stabilito incrementandidgli aumenti ISTAT pari al 38%
per un valore di Euro 2.84.

. Il titolo abilitativo relativo a costruzioni anipianti destinati ad attivita turistiche,
commerciali e direzionali o allo svolgimento di\eer comporta la corresponsione
degli oneri di urbanizzazione e di una quota nopesore al 10% del costo di
costruzione, in relazione ai diversi tipi di attaiin applicazione della deliberazione
del Consiglio Comunale.

. Qualora la destinazione d’'uso delle opere indiea commi 1 e 3, nonché di quelle
realizzate nel territorio rurale previste dall’'aB2 comma 1, lettera b) della L. R.
15/13 e s.m. e i., sia modificata nei dieci anmicgssivi all’ultimazione dei lavori, il
contributo di costruzione € dovuto nella misura siraa corrispondente alla nuova
destinazione ed e determinato con riferimento almewo dell'intervenuta
variazione.

Art. 6.3.11 — Esonero del contributo sul costo diastruzione

1. Il contributo non e dovuto, per la realizzazialegli interventi.

2. Il contributo, ai sensi della deliberazione @ehsiglio Comunale 6 marzo 2000 n 18,

non é dovuto:

* nel caso di suddivisione di una unita immobilianedue o piu nuove unita, la
superficie utile cui applicare I'onere € quellaatela all’'unita immobiliare
minore o minori. Qualora la suddivisione dell’'unitamobiliare, ad esclusione
della residenza, avvenga mediante minime opereéziediles. chiusura di una
porta) e gli oneri di urbanizzazione siano giaisi@atprecedenza comunque
versati, I'intervento e gratuito;

» per gli edifici unifamiliari;

* per le opere di edilizia funeraria;

» ai fini del Permesso di Costruire o di Segnalazioerificata di Inizio Attivita,
relative ad opere, residenziali o non residenzidi realizzare nelle zone
agricole, da rilasciare all'imprenditore agricoldit@lo principale, il richiedente
e tenuto a presentare al Comune apposita ceriivaz dell’lspettorato
provinciale dell’agricoltura competente per temibo dalla quale risulti il
possesso dei requisiti di cui all’art. 12 della ge® maggio 1975 n 153;

» per le trasformazioni di una sala cinematografieanodalita ed i vincoli per il
godimento delle esenzioni sono quelli indicati @dlégge 1 marzo 1994, n 153.

. Il contributo non e dovuto, ai sensi della deddzione del Consiglio Regionale 4
marzo 1998 n 849, per la realizzazione degli iretivedilizi quali:
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. di demolizione (D);

. di occupazione di suolo mediante deposito di maigri

. di varianti a Permessi di Costruire gia rilasciatee non incidano sui
parametri urbanistici, sulla destinazione d’'usdjaseategoria edilizia, non
alterino la sagoma e non aumentino le superfitieft le volumetrie.

Art. 6.3.12 — Versamento del contributo di costruzine (oneri di urbanizzazione e
costo di costruzione)

1.

La quota di contributo relativa agli oneri dbanizzazione e corrisposta al Comune
all'atto del rilascio del Permesso di Costruireyeno all’atto della presentazione
della Segnalazione certificata di di Inizio Att&jtfino ad un importo di Euro
5.000,00.

Per importi superiori ad Euro 5.000,00 gli ortBrurbanizzazione sono corrisposti in

due rate:

e la prima pari al 50% al ritiro del Permesso di @ast ovvero all’atto di
Segnalazione certificata di Inizio Attivita.

» il saldo entro 60 gg. dalla fine lavori e, comuncpmro tre anni dalla data del
rilascio del Permesso di Costruire o di Segnalazuertificata di Inizio Attivita.

. La quota di contributo relativa al costo di costone e corrisposta in corso d’opera

secondo le modalita stabilite dal Comune.

Art. 6.3.13 — Garanzie e sanzioni per ritardato o rancato pagamento delle rate

1.

Le garanzie reali o personali devono esseréestd anche per le quote di contributo
afferente il costo di costruzione. Le suddette #®roh garanzia sono scelte dal
Comune.

. Le garanzie personali sono prestate con poéiggecurativa o fidejussione bancaria.

. Per guanto concerne le opere eseguite mediantie PEbblici (Telecom, Enel,

Aziende Municipalizzate, ecc.) il concessionaridrpompegnarsi a presentare entro
un anno dall'inizio dei lavori copia del contraitipulato con gli enti stessi per la
realizzazione delle opere.

. In caso di ritardo pagamento od omesso versanadiatscadenza fissata, si applicano

le sanzioni di cui agli Artt. 20-21-22 della L.R3/R4 e s. m. e ..
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APPENDICE

CLASSIFICAZIONE DELLE "ATTIVITA PRODUTTIVE E DELLE
ALTRE ATTIVITA CARATTERIZZATE DA SIGNIFICATIVE
INTERAZIONI CON L'AMBIENTE".

Direttiva in materia di attivita produttive caratte rizzate da significative interazioni
con I'ambiente. Art. 33, comma 5, L.R. 25/11/2002. 31 e successive modificazioni
ed integrazioni

(Deliberazione della Giunta regionale n. 477 deR2095, controllata dalla CCARER
il 9/3/1995, prot. n. 377/421)

LA GIUNTA DELLA REGIONE EMILIA-ROMAGNA
Vista
-la L.R. 26 aprile 1990, n. 33, recante "Normenmateria di Regolamenti edilizi
comunali”;
-la L.R. 30 gennaio 1995, n. 6 recante "Norme iatania di programmazione e
pianificazione territoriale, in attuazione dellagge 8 giugno 1990, n. 142 e modifiche
e integrazioni alla legislazione urbanistica edizdi’;

considerato:

- che l'art. 13, comma 6 della citata L.R. 33/90,i @@sne modificato dall'art. 24 della
L.R. 6/95, prevede una procedura differenziata ipeflascio delle concessioni,
autorizzazioni e certificati di conformita edilizia seconda che si tratti 0 meno di
insediamenti destinati ad attivita industriali elfrea eventuali attivita produttive
caratterizzate da significative interazioni comkaente, per le quali e previsto, oltre al
rispetto di requisiti cogenti, anche il rispettoi dequisiti richiesti dalla normativa
vigente in materia di igiene e sicurezza nei luodhvita e di lavoro e di quelli
connessi alle eventuali prescrizioni derivanti 'dalame preventivo svolta sotto il
profilo sanitario ed igienico ambientale dai congoéit Servizi di prevenzione delle
Aziende Unita sanitarie locali (art 18, comma & .L33/90);

- che dette attivita sono da definire con appositatiiva della Giunta Regionale;

- che determinate attivita presentano caratteristitteele rendono assimilabili a quelle
industriali propriamente dette;

- che altre attivita produttive, di servizio o comwiali, esigono una disciplina
differenziata rispetto agli insediamenti residehzitativi, in quanto caratterizzate
da significative interazioni con I'ambiente o carshlute degli utente o perché incluse
tra le "industrie insalubri" di cui altari. 216 d@élLU.LL.SS., o perché costituenti
possibile fonte di rischio;

ritenuto:

- che i controlli preventivi in fase di rilascio deltoncessione/autorizzazione edilizia e
quelli di conformita edilizia, siano necessari |getipologie per le quali una normativa
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speciale prevede specifici requisiti correlabilich@ alle strutture edilizie (Leggi
regionali 2/80 e 10/85, 1/85, 2/85, 34/88, 35/90);

- che in sede di presentazione della richiesta dcessione/autorizzazione edilizia
possa essere allegato il parere sanitario dei 8ecompetenti delllAzienda Unita
sanitaria locale preventivamente assunto dai dineéressati;

dato atto che i Responsabili dei Servizi Qualitdizd, Igiene pubblica e Sicurezza e
Medicina preventiva del Lavoro competenti per matbanno espresso il loro parere di
legittimita e regolarita tecnica ai sensi dell'dttcomma 6 della L.R. 41/92;

su proposta degli Assessori alla Sanita e all'Bdik Casa;

a voti unanimi e palesi, delibera:

1) di approvare per i motivi esplicitati in premas$a direttiva prevista dall’Art. 13,
comma 6 della L.R.- 26 aprile 1990, n. 33 cosi cammlificato dalla L.R. 30
gennaio 1995, n. 6, classificando come segue iMtatproduttive caratterizzate da
significative interazioni con I'ambiente:

a) attivita industriali ed artigianali di tipo protfivo o manifatturiero, comprese le
attivita di lavorazione, conservazione, trasforroaei di prodotti agricoli e/o di
origine animale, nonché la macellazione,

b) attivita zootecniche. allevamenti, stalle;

c) attivita di servizio: ospedali, strutture sanéapubbliche o private, strutture a
carattere residenziale o semi-residenziale didpmo-assistenziale e/o collettivo,
strutture alberghiere, strutture di produzione oianipolazione di alimenti e
bevande, scuole, asili nido, strutture destindte sgettacolo, allo sport, al tempo
libero, laboratori di analisi;

d) artigianato di servizio, relativamente alle sokgtivita di: autofficine,
autocarrozzerie, autorimesse di uso pubblico cqienaa superiore a 50 posti-
auto, autolavaggi, lavanderie e attivita assimiiabi

e) attivita commerciali e del terziario, limitatamte a: centri e/o attivita commerciali
di superficie lorda comprensiva di servizi, degp®tc. superiore a 400 metri
quadrati, scali commerciali, centri di deposito eémdita di presidi sanitari e/o
gas tossici, uffici di superficie complessiva super a 300 metri quadrati,
magazzini, depositi di sostanze e preparati pergidtiferimento DPR 24 maggio
1988, n. 215 in attuazione direttiva CEE);

f) attivita che utilizzano locali interrati o senténrati con spazi destinati al lavoro od
alla sosta di persone, ed altri insediamenti qudpianti di stoccaggio liquami
e/o di depurazione di acque reflue, impianti dicetmgio, trattamento e/o
smaltimento rifiuti, acquedotti, impianti di telscaldamento, cimiteri;

2) di pubblicare la presente direttiva nel BolltiUfficiale della Regione Emilia-
Romagna.
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