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VERBALE DI SEDUTA DELLA COMMISSIONE

PER LA QUALITA’ ARCHITETTONICA E PER IL PAESAGGIO
dei Comuni dell’Unione delle Terre d’Argine
(Campogalliano, Carpi, Novi di Modena, Soliera)

VERBALE N.23
Seduta del 25/11/2025

A seguito di convocazione prot. Comune di Carpi n. 40907 del 10/06/2025 ai componenti, la
Commissione per la Qualita Architettonica e per il Paesaggio dei Comuni dell’'Unione delle Terre d’Argine,
nominata con delibera della Giunta dell’'Unione n.147 del 07/12/2021, si € riunita in modalita “remoto” il
giorno 25/11/2025 alle ore 16.00, per 'esame e valutazione dei progetti pervenuti.

Sono presenti alla seduta in audio video conferenza:

Si Arch. Fausto Barbolini

Si Arch. Matilde Bianchi - PRESIDENTE

Si Arch. Davide Calanca

Si Arch. Enrico Guaitoli Panini - VICE PRESIDENTE
Si Arch. Enrico Termanini

Si Ing. Stefano Bagnoli in qualita di Segretario

Verbalizzante: Bagnoli Stefano

Tecnici referenti dei Comuni per le pratiche all’Ordine del Giorno:
Domati Marco, Comune di Campogalliano

Vittoria Maria, Comune di Novi di Modena

Bonavetti Carla, Rinaldi Linda, Comune di Soliera

Bagnoli Stefano, Comune di Carpi

La riservatezza di quanto trattato € garantita da accesso controllato, consentito solo alle persone
convocate, attraverso il sistema Google Meet della Jsuite Terred’Argine in modalita remota.

IN BASE ALLA DGU n.147 del 07.12.2021, punto 3, | COMMISSARI HANNO NOMINATO PRESIDENTE
DELLA COMMISSIONE I'Arch. Matilde Bianchi, e VICE-PRESIDENTE I'Arch. Enrico Guaitoli Panini.

Il Segretario, riconosciuta valida la seduta per la presenza del prescritto numero dei componenti:

- sottopone al parere consultivo della Commissione le seguenti pratiche, suddivise per Comune:

Comune di Carpi - Arch. Alberto Arletti — tel. 059.649145 - alberto.arletti@comune.carpi.mo.it
- Ing. Stefano Bagnoli - tel. 059.649166 - stefano.bagnoli@comune.carpi.mo.it
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CAMPOGALLIANO

N. 1

Tipo procedimento: VALUTAZIONE PREVENTIVA n. 161/2025, prot. n. 11945 del 18/11/2025

Richiedente: D’Amilo Rocco

Oggetto: MODIFICA FINITURA ESTERNA E COLORAZIONE FACCIATE IMMOBILE VINCOLATO
DALLO STRUMENTO URBANISTICO

Ubicazione: via Roma, 35

Progettista: ing. Alessandro Leoni

Istruttore: geom. Marco Domati

Parere: FAVOREVOLE ALLA SOLUZIONE INDICATA IN “TAV. A”.

NOVI DI MODENA

N. 2

Tipo procedimento: SCIA CON ATTI PRESUPPOSTI n. 2025/270/SCIA-RCR, prot. n. 12069 del 04/11/2025

Richiedente: Strapparava Bernardino

Oggetto: COMPLETAMENTO OPERE PER RIPARAZIONE E RIPRISTINO CON MIGLIORAMENTO
SISMICO DI FABBRICATO AD USO ABITATIVO E PRODUTTIVO, DANNEGGIATO
GRAVEMENTE DAGLI EVENTI SISMICI DEL MAGGIO 2012 (ORD.244/2015) E INTERVENTO
DI SISTEMAZIONE DELL’AREA CORTILIVA, DELLA RECINZIONE PERIMETRALE CON
REALIZZAZIONE DI CANCELLO PEDONALE E RECINZIONE INTERNA IN FABBRICATO
VINCOLATO DALLA PIANIFICAZIONE URBANISTICA

Ubicazione: via Achille Grandi, 28

Progettista: ing. Fabio Rizzi

Responsabile procedimento: geom. Maria Vittoria

Parere: CONTRARIO SICCOME MANCA L'EVIDENZA DEGLI ELEMENTI DI DIRITTO ALL’ESECUZIONE
DELL’INTERVENTO.

N. 3

Tipo procedimento: PARERE PREVENTIVO n. 2025/1

Richiedente: Fortichiari Alessandra

Oggetto: REALIZZAZIONE DI RECINZIONE E PASSI CARRAI E PEDONALI SU STRADA PROVINCIALE
Ubicazione: via Provinciale Mantova, 66

Progettista: ing. Fabio Rizzi

Responsabile procedimento: geom. Maria Vittoria

Parere: CONTRARIO PER LE SEGUENTI MOTIVAZIONI:
- LO STATO DI FATTO RAPPRESENTATO MOSTRA INCOERENZE RISPETTO ALLO STATO
REALE;
- RISPETTO ALLA SOLUZIONE PROGETTUALE PRESENTATA, DEVE ESSERE PIUTTOSTO
PREFERITA UNA SOLUZIONE CHE VALORIZZI LA STORICITA DEL PASSO PIU A NORD.

SOLIERA

N. 4

Tipo procedimento: PARERE PREVENTIVO prot. n. 17992/2025
Richiedente: Gozzi Alberto

Oggetto: INTERVENTO DI RECUPERO INSEDIAMENTO EX-POLVERIERA
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Ubicazione: via San Michele
Progettista: geom. Claudio Migliori
Responsabile procedimento: arch. Carla Bonavetti

Parere: CONTRARIO SICCOME, PER | FABBRICATI CONTRADDISTINTI DAI SUB. 1, 2, 3,4,5,6,7,8 E
9, L'INTRODUZIONE DI CORNICI ALLE FINESTRE, LA DIFFERENTE DISPOSIZIONE DELLE
PARASTE E LA TRASLAZIONE DELLE FINESTRE SNATURANO LA SINTASSI DELLA
PREESISTENZA.

PER LA “CASA DEL MARESCIALLO”, DOVRANNO ESSERE PREVISTI LUCERNARI IN
COPERTURA CON | MINIMI PREVISTI DAL REGOLAMENTO EDILIZIO, NON DOVRA ESSERE
TRASFORMATA IN PORTAFINESTRA L’APERTURA SUL PROSPETTO SUD SICCOME SI
SNATURA LA TIPOLOGIA ORIGINALE, LE TAMPONATURE PREVISTE DELLE PORTE
ORIGINALI SUI PROSPETTI OVEST E NORD DOVRANNO MANTENERE GLI SFONDATI SUL
MURO ESTERNO.

PER TUTTI GLI EDIFICI, | PANNELLI FOTOVOLTAICI DOVRANNO RISPETTARE LE
INDICAZIONI CONTENUTE NEL DOCUMENTO DI INDIRIZZI DELLA COMMISSIONE, AD
ESEMPIO PER LE DISTANZE DAI COLMI.

DOVRA ESSERE APPROFONDITO IL PROGETTO DEL VERDE E DI INSERIMENTO
PAESAGGISTICO.

N.5

Tipo procedimento: CILA n. 300/2025, prot. n. 18834/2025

Richiedenti: CAND SRL di Zanelaj Viktor, ENNE79 BYGG AB di Bylyshi Eduart
Oggetto: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Ubicazione: via Foschiera, 246

Progettista: geom. Stefano Borghi

Responsabile procedimento: arch. Carla Bonavetti

Parere: FAVOREVOLE.

CARPI

N. 6

Tipo procedimento: CILA-SUPERBONUS n. 1250/2025, prot. n. 74772 del 07/11/2025

Richiedente: Condominio Villa Rossella

Oggetto: VARIANTE IN CORSO D'OPERA ALLA CILA-SUPERBONUS N. 1886/2022 PER
EFFICIENTAMENTO ENERGETICO E MIGLIORAMENTO STRUTTURALE DELL'EDIFICIO IN
RESTAURO

Ubicazione: via Rodolfo Pio, 10-12

Progettista: ing. Jessica Facchini

Responsabile procedimento: arch. Alberto Arletti

Parere: FAVOREVOLE.

N.7

Tipo procedimento: Valutazione Preventiva n. 1265/2025, prot. n. 75780 del 12/11/2025

Richiedente: Malagoli Deanna

Oggetto: CAMBIO D'USO A FORMAZIONE DI UNITA IMMOBILIARI A RESIDENZA E AUTORIMESSE IN
VARIANTE A R.C.R. N. 411/2014, 13/2017, 14/2017

Ubicazione: via Cesare Battisti, 21

Progettista: ing. Marc’Aurelio Santi

Responsabile procedimento: arch. Alberto Arletti
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Parere: CONTRARIO PER LE SEGUENTI MOTIVAZIONI:

- MANCANO SUFFICIENTI DETTAGLI GRAFICI, AD ESEMPIO DELL’ASCENSORE INSERITO
NEL VANO SCALA;

- NON SONO SUFFICIENTEMENTE APPROFONDITE LE MISURE DI CONSERVAZIONE DEGLI
APPARATI DECORATIVI, AD ESEMPIO NELL’ANDRONE, NELLE STANZE E NEL VANO
SCALA, OLTRE CHE DI SALVAGUARDIA DEGLI ELEMENTI ORIGINARI, QUALI AD ESEMPIO
GLI'INFISSI;

- MANCANO RIPRESE FOTOGRAFICHE DI PARTI OGGETTO DI INTERVENTO, AD ESEMPIO
DEL PORTICO SUL RETRO DI CUI E PREVISTA LA CHIUSURA,;

- DEVE ESSERE EVITATO IL TAMPONAMENTO INTERNO PROPOSTO NEL NEGOZIO,
PREFERENDO INVECE UNA SOLUZIONE CON PARETE OPACA, CON CHIUSURA
SUPERIORE IN VETRO, RIENTRANTE SUI DUE LATI, DI ALTEZZA IDONEA A CONSENTIRE
LA LEGGIBILITA DELLA CONTINUITA DELLA VOLTA.

N. 8

Tipo procedimento: SCIA n. 1270/2025, prot. n. 75934 del 13/11/2025

Richiedenti: Donato Roberto, Lotti Enrico

Oggetto: CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO DA UFFICIO AD ABITAZIONE CON OPERE AL PIANO
SOTTOTETTO

Ubicazione: via Giulio Rovighi, 32

Progettista: geom. Stefano Portella

Responsabile procedimento: arch. Alberto Arletti

Parere: FAVOREVOLE ALLE SEGUENTI CONDIZIONI:
- | NUOVI LUCERNARI ABBIANO DIMENSIONI OMOGENEE E PER ESSI SIANO ADOTTATI
CRITERI DI ORDINATA COMPOSIZIONE E DI ALLINEAMENTO;
- SIA EVITATA UNA PARTIZIONE INTERNA IN VETRO TRA SOGGIORNO E CAMERA DA
LETTO, ADOTTANDO UNA SOLUZIONE A SECCO E REVERSIBILE.

N. 9

Tipo procedimento: CILA n. 1281/2025, prot. n. 76382 del 14/11/2025

Richiedente: Celestino Eugenio

Oggetto: VARIANTE ALLA CILA N. 68/2025 PER OPERE INTERNE IN UNITA IMMOBILIARE
RESIDENZIALE AL PIANO PRIMO

Ubicazione: via Brennero, 25

Progettista: ing. Antonio Boccamazzo

Responsabile procedimento: arch. Alberto Arletti

Parere: FAVOREVOLE.

Esaurite le pratiche edilizie in elenco, la seduta €& chiusa alle ore 16.50.

Matilde Bianchi
Ordine architetti di
Reggio Emilia
Architetto
25.11.2025 19:41:32
GMT+01:00

Firmato digitalmente da: Stefano
Bagnoli
Data: 26/11/2025 08:14:53
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